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SAMMANFATTNING

Omradet ar beldget i de sodra delarna av L6vnas och angransar till
Hammarlundens skola och Hammaré férsamlings kyrkogard. Omradet nas idag
genom Rosenlundsvagen men kommer i framtiden att nas via Vastra
Rosenlundsvagen da man vill minska trafiken vid Hammar6 férsamlings
kyrkogard. Syftet med planen ér att planlagga marken for bostadsandamal. En
forutsattning for planen &r att omradet ska kopplas till det kommunala VA-
natet. En utveckling av omradet innebér en fortitning av den befintliga
tatorten.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planforslaget bestar av en grundkarta och en plankarta med bestammelser
som dr det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att forklara planforslagets innehall och
konsekvenser.

Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogor
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning uppréttas av Lantmateriet som redovisar
fastighetsagare som ar berdrda av planforslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

e Oversiktsplan for Hammard kommun (antagen 2005-11-22)

e Gronstrukturplan fér Hammaré kommun (antagen 2010-12-06)

e PM Trafik och vagtrafikbuller for Rosenlund, 2012-07-05, gjord av
WSP

e PM Cirkulationsplats vid Hammarlundens skola -
Lovnasleden, 2012-07-05, gjord av WSP

e Oversiktlig geoteknisk undersokning éver Rosenlund, 2012-06-29,
gjord av WSP

e PM Rosenlund trafik och VA, 2012-12-18, gjord av WSP

PLANFORFATTARE

Planférslaget har tagits fram av planarkitekt Anna Lindstedt tillsammans med
Daniel Nordholm Planeringsarkitekt SBK Varmland

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett normalt planférfarande med
granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
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Program: Uppréttas vid behov dér inriktning och omfattning bestams. For

denna plan har kommunen beddmt att program inte behdvs upprattas.
Samrad: Myndigheter, sakagare och andra berdrda ges méjlighet att lamna
synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista
mojlighet att lamna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har
mojlighet att Gverklaga inom tre veckor fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter
beslutet.

TIDPLAN

Godkannande for samrad KS-AU december 2012
Samradsskede januari 2013
Samradsmote januari 2013
Samradsredogorelse februari 2013
Beslut om granskning KS-AU juni 2013
Granskning juli 2013
Utlatande och godkannande i KS november 2013
Antagande KF december 2013
LAGA KRAFT
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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Planens syfte ar att planlagga marken for bostadsandamal.

Huvuddrag

Omradet ar beldget i de sodra delarna av L6vnas och angréansar till
Hammarlundens skola och Hammaré férsamlings kyrkogard. Omradet nas idag
genom Rosenlundsvagen men kommer i framtiden att nas via Vastra
Rosenlundsvagen i syfte att minska trafiken vid Hammar6 férsamlings
kyrkogard.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Hammard kommuns norra delar och ar beldget i de sédra
delarna av Lovnas. Det ligger 6ster om Hammarlundens skola och sydvést om
Hammaro foérsamlings kyrkogard. Avstandet till Skoghalls centrum &r ca 5,5
kilometer och till Karlstad ca 7,5 kilometer. Planomradet omfattar fastigheten
Hammar 1:6 m.fl samt delar av L6vnésleden.

Smabatshamn
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Planomréadet ar markerat med bl linje

Areal

Planomradet &r cirka 8 hektar och omfattar bade kvartersmark och allman
platsmark.
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Markagoférhallanden

Fastigheten Hammar 1:6, Hammar 1:119, Hammar 1:100, Hammar 1:93 och
1:38, Hammar 1:21 &r i privat 4go. Hammar 1:90, Hammar 1:402 och L6vnas
1:166 a4gs av Hammard kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkartan upprattad 2012-12-19 Planférslaget ritas ut i skala 1:1000 i Al-
format. Fastighetsforteckning uppréttad 2013-06-17.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Riksintresseomraden for naturvard,
kulturmiljovard eller friluftsliv skall skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada miljon.

Omradet anses lampligt for en vidare utvecklig da det leder till en fortatning av
omradet Lovnas dar det redan finns offentlig och kommersiell service samt den
resurshushallningsnytta det innebér att vidareutveckla samhallet i nara
anslutning till befintlig teknisk infrastruktur och évrig stadsstruktur.
Detaljplanen bedéms inte strida mot 3 kap MB.

Séarskilda bestammelser for hushallning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestammelserna i miljobalkens 4 kapitel da
kommunen tillhor riksintresset Vanern med 6ar och strandomraden. Turismen
och friluftslivet, sérskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas.

Omradet ar i dagslaget inget allmant utnyttjat rekreationsomrade. Darav
bedéms den aktuella planlaggningen inte inkrakta pa riksintresset. Den anses
vidare uppfylla miljobalkens 2 kapitel om allménna hansynsregler mm.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Idag
finns det sérskilda normer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

o olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

o olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Planen innebéar en dkning av trafiken till omradet, dock foreligger inga risker
for att MKN for luft ska 6verskridas. En 6kning av trafiken till omradet innebér
aven okat omgivningsbuller. Befintliga hus och nytillkommande hus kommer
att paverkas av buller fran Lévnasleden. Som atgard for att motverka buller ska
ett bullerplank eller en bullervall uppforas ut mot Lovnasleden samt att
placeringen och utformning av hus gors for att minimera bullerpaverkan pa
uteplats och i bostaden. Bullerreducerande atgarder bedéms vidare fa positiva
effekter for forhallandena vid befintliga bostadshus inom och i néra anslutning
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till planomradet. Planen innebar storre del hardgjord yta an idag, vilket
paverkar avrinningen, dock bedoéms denna paverkan som liten. Planforslaget
anses inte forhindra efterlevnaden av de miljokvalitetsnormer som meddelas
enligt 5 kap MB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet &r enligt gallande oversiktsplan for Hammar6 kommun avsett for
tatbebyggelse.

Detaljplaner och omradeshestammelser

Planomradet ligger till storsta del utanfor detaljplanelagt omrade. Stadsplan for
Hammaro kyrka och Stadsplan for Sodra IGvnasomradet paverkas nagot av
planen. Del av naturmark (39m?) inom stadsplan fér Hammaré kyrka kan
regleras till kvartersmark for att tillskapa en mer andamalsenlig tomt for
Hammar 1:49. Del av allméan platsmark inom Stadsplan fér Sodra
I6vnasomradet har tagits med i planen for att lagga fast vagens strackning in
till omradet.

Forordnanden

Hela Hammard kommun ligger inom omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Omradet ar i dagslaget inget allmant utnyttjat rekreationsomrade.
Planomradet paverkar inga omraden enligt 7 kap MB. Det finns inga kénda
kulturminnen eller fornldmningar.

Behovsbeddmning fér MKB

Enligt gjord behovsbedémning, daterad 2012-04-11, reviderad 2012-11-06
beddms inte markanvandning och genomforandet av detaljplanen medfora
sadan betydande paverkan pd miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser att det finns krav pa att géra en miljébedémning
enligt PBL eller MB av planen. Nedan foljer motivering och slutsatser.

Planen beddms inte innebara konsekvenser som medfor en betydande
miljopaverkan dock kommer den att innebara en férandrad landskapsbild och
forandrad markanvéndning.

Foljande fragor bor utredas ytterligare:
— Trafiklésningar inom och kring omradet.
— Bullerpaverkan och reduktionsatgarder.

Rekommendationer for fortsatt arbete:

e Sakerstallande av grona strak fran omradet till skolskogen norr om
omradet.
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Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2012-01-17 beslutat att mark- och
planavdelningen ska uppratta forslag till detaljplan for Hammar 1:6 m.fl med
forutsattning att tillfartsvagen gar via Vastra Rosenlundsvéagen och att en
anslutning till det kommunala VA-nétet gors. Kommunstyrelsens arbetsutskott
har 2013-01-08 beslutat om att planen ska samradas. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har 2013-06-18 beslutat att planen ska granskas. Planen antogs i
kommunfullméktige 2012-11-25.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Inom planomradet pa fastigheten Hammar 1:6 finns en ledningsréatt avseende
undergjordiska ledningar for allmanna vatten och avlopp. Servitut finns for vag
att anvandas som utfart.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet &r ett gammalt fritidshusomrade som idag bestar av
bostadsbebyggelse med enplanshus i varierande storlek.

Omradet utgors till storsta delen av skogsmark i form av 16vskog/blandskog.
Tradbestandet ar lokalt relativt glest med 6ppningar och dungar.

Omradets vastra delar har identifierats i kommunens gronstrukturplan som ett
narnaturomrade. Narnaturomraden ér till for att tillgodose den dagliga
rekreationen. Skogen norr om Rosenlund har i gronstrukturplanen identifierats
som en skolskog, det ar en skog framst bestaende av barrtrad med flertalet
stigar och en grillplats. Det finns aven en frisbeegolfbana i skogen som skolan
ansvarar for.

Forandring

Landskapsbilden kommer att férandras da den nya bebyggelsen kommer att bli
synlig fran véag 561, Lovnasvagen. Huvuddelen av den befintliga skogen inom
omradet kommer i och med planen att férsvinna och kommer att pa sikt att
ersattas av tradgardsvéaxter. Ambitionen ar att vegetationen till viss man ska
behallas da den minskar dsynen av Lovnasleden. Upprattande av en bullervall
kombinerat med en bullerskarm minskar dven den asynen av vagen. Mark ska
aven avsattas for hantering av dagvatten.

Forandringen av landskapsbilden inom planomradet kommer dock att bli mest
pataglig for befintliga boende inom omradet da narmiljon vid ett genomforande
av planen kommer att forandras.
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Geotekniska forhallanden

WSP Samhéllsbyggnad har utfort en dversiktlig geoteknisk undersokning for
omradet, daterad till 2012-06-29. Enligt undersokningen domineras den vastra
delen av omradet av sand. Den 6stra delen av omradet domineras framst av
glacial lera. Vid tidigare gjorda geotekniska undersokningar har det
forekommit mellansandig silt vid 1,5-2 meters djup vid den sodra kyrkogarden.
Vid en undersokning fran 1959 patraffades grundvattenytan 0,6-0,9 meter
under markytan i vaster och 1,0-1,4 meter under markytan i dster.

| den utforda geotekniska utredning som framtagits som underlag till
planarbetet framgar foljande:”’Utifran den geotekniska beddmning som skett
torde de byggnadstekniska forutsattningarna vara nagot battre i vaster an i
oster. Om gj lera finns under sanden inom den véastra delen av omradet torde
aven nagot tyngre byggnader kunna plattgrundlaggas inom denna del av
omradet (dvs. vaster om korsningen Lévnasleden — Annebergsvégen. Sannolikt
ar forhallandena for grundlaggning samst inom den sydéstra delen av omradet
dar avvattning sker och darfor lerdjupen sannolikt &r storst.

| den nordostra delen av omradet i anslutning till kyrkogarden bedéms de
byggnadstekniska forutsattningarna vara battre och likna dem som beskrivits
ovan for den véastra delen av omradet.

Da omradet ar relativt plant och grundvattnet kan forvéantas ligga baraca 1 m
under markytan och lokalt knappt det, kan behov av uppfyllnad finnas for
avvattning av tomter. Om sattningsbenagen lera finns inom omradet ar det
alltid bast att utféra sddana uppfylinader tidigt for att ge sattningar tid att
utvecklas.”

Forandringar

Det finns inga allvarliga hinder for grundldggning av byggnader inom
planomradet. Val av grundlaggningsmetod bor faststallas via kompletterande
geotekniska undersokningar vid nybyggnation.

Fororenad mark

Omradet ar formodligen tidigare helt oexploaterat med undantag for
férkommande bebyggelse. Vid Hammar 1:48 har det tidigare funnits en
skrothandel, inventering av objektet har genomforts av Lansstyrelsen dér
objektet bedoms tillhora riskklass 3, som i detta fall innebar mattlig risk. Av
denna anledning har bedémning gjort att ingen sarskild hansyn behdvs ta till
Hammar 1:48 i planen.

Forandringar
Om markféroreningar patraffas under mark,-sprang,-schakt,- eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap118.

Radon

Vid forekomst av framst sand inom omradet kan det finnas risk for forhojda
markradonhalter.
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Forandringar
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsakert utférande.

Risk for skred och hoga vattenstand

Planomradet ligger mellan 53,5-58,5 meter Gver havet vilket innebar att ingen
del av omradet riskeras paverkas av Vanerns vattennivaer.

Utifran den geotekniska undersokningen som gjorts bedéms de
byggnadstekniska forutsattningarna vara nagot béttre i vaster an i oster.
Totalstabiliteten for omradet bedoms vara tillfredsstéllande.

Fornldmningar och kulturminnen

I angransning till planomradets norra delar finns rester av en eldstad alternativt
en jordkallare. Lamningen bedoms inte paverkas av planlaggningen.

Forandringar

Alla fornlamningar, saval kanda som okénda, ar skyddade enligt kultur-
minneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstanka fornlamningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns bebyggelse av varierad karaktar. Bebyggelsen stracker
sig fran 1940 talet fram till idag. Nagra byggnader anvands for
fritidshusandamal och andra inhyser permanentboende. Lika for samtliga
huvudbyggnader inom omradet &r att de &r uppférda i en vaning och med fasad
av trapanel. Nagon huvudbyggnad &r grundlagd med kallare. Fargsattning av
fasad varierar mellan gult, rott och gratt. Takkonstruktionerna varierar liksom
takmaterial som utgors av tegel, plat och betongpannor med olika fargsattning.
Till huvudbyggnaderna finns tillhérande komplementbyggnader i form av
huvudsakligen uthus och garage. Flera av komplementbyggnaderna &r relativt
stora i forhallande till huvudbyggnad.
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Bilderna visar pa exempel vbébyégelse inom omradet.

Oster om planomradet ligger ett mindre verksamhetsomrade med
verkstadskaraktar. Norr om denna finns smahusbebyggelse for bostadsandamal
uppford i en vaning med trapanel och sadeltak. Nordvast om planomradet finns
Hammarlundens skola.

Forandringar

Samma byggratter kommer att galla for befintlig bebyggelse som for
nytillkommande bebyggelse. For en av de befintliga fastigheterna har
kvartersmarken utokats nagot for att mojliggéra en mer andamalsenlig tomt.
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Nytillkommande bebyggelse

Planen majliggor uppforande av ca 30-55 nya bostader i form av smahus i
hogst tva vaningar (B,11). Antalet ar beroende pa vilken typ av smahus som
byggs. For delar av kvartersmarken for bostadsandamal anges att det endast far
uppforas friliggande hus (fril), da det inom dessa omradet bedoms olampligt
med andra hustyper med hansyn till méjliga utfarter samt omgivningspaverkan
gentemot befintliga boende. Inom 6vriga delar av omradets kvartersmark for
bostadsandamal tas ingen stallning till vilken typ av smahus som far uppforas.
Smahus kan vara enbostadshus, kedjehus eller radhus.

Efter inkomna synpunkter under samradet har tva av tomterna i norddst tagits
bort for att tillskapa ett storre gronomrade (NATUR) mellan kvartersmarken
(B) och kyrkogarden. Inom kvartersmarken (B) i nordvast har en bestammelse
om att husen ska vara friliggande (fril) tillkommit.

For kedjehus och radhus far byggnadsarean hogst uppga till 50 % av
fastighetsarean (e;) och for friliggande enbostadshus far byggnadsarean hogst
uppga till 20% av fastighetsarean (e1). Areorna ovan avser bade huvudbyggnad
och komplementbyggnader. En fastighet inom befintlig bebyggelse 6verskrider
redan 20 % byggnadsarean varfor den fastigheten da ges 25 % i byggnadsarea
av fastighetsarean for att mojliggora utvecklingsmojligheter.

Mot gatan redovisas en zon, om sex meter med prickmark (::::) som inte far
bebyggas av trafik- och parkeringsskal. Byggnaders avstand till tomtgrans
regleras i BBR och beddmning sker i varje enskild bygglovsansokan. Undantag
har gjorts i kvartersmarken (B) i 6ster narmast befintliga smahus utanfor
planomradet som har forsetts med kryssmark (++ +) om 6 meter, for att
forhindra att huvudbyggnad placeras ndra tomtgrans.
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Illustration 6ver en av manga majliga utformningar som planen medger.

Offentlig service

Det finns flera forskolor pa Barstad och Lovnas, avstandet till dessa ar ca 1 km
fagelvagen fran planomradet. Narmaste skolorna ar Hammarlundens skola med
arskurs F-9 och Hallersrudsskolan med arskurs F-6. Det har paborjats
byggnation av en ny skola pa Graberg 1:4 inom Barstad. Till viss omfattning
finns det gymnasieskolor pA Hammar6. Narmaste vardcentral ligger fagelvagen
ca 600 meter fran planomradet i stlig riktning och narmaste sjukhus aterfinns i
Karlstad. Aldreboende finns inne i Skoghall. Ovrig offentlig service sdsom
kommunkontor, bibliotek och polis finns i Skoghalls centrum.
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Kommersiell service och arbetsplatser

Narmaste livsmedelsbutik finns ca 200 meter fran planomradet i 6stlig riktning.
Ytterligare kommersiell service finns i Skoghalls centrum, vid Nolgard och i
Karlstad.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Rekreation

Norr om planomradet finns skolskogen som kan nyttjas for rekreation av
boende, och kopplingar till denna sakerstélls genom planen i form av allmén
platsmark (NATUR). Drygt 3 km sydost om planomradet ligger Kilenegarden
som manga stig- och sparsystem utgar ifran.

Lek

Det finns for narvarande ingen lekplats inom omradet. Det finns fyra
narliggande lekplatser att tillga inom L6vnas och Barstad omradet.

Forandringar

Ingen lekplats kommer att anordnas inom omradet. Det finns mojlighet till lek
inom de centrala delarna for omradet (PARK) och inom naturomrade
(NATUR) och skolskogen i norr.

SKYDDSRUM

Hammar6 utgor inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pa anordnande av
skyddsrum.

VATTENOMRADEN

Planen beror inga vattenomraden.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Nuvarande vagforbindelse till omradet &r norrifran via Rosenlundsvégen forbi
Hammaro forsamlings kyrkogard. Inom omradet finns tva mindre grusvagar
som forsorjer de boende. Den befintliga vagstrackningen inom omradet ar ca
400 m.

Forandringar

Planens genomférande foranleder en fordndrad végdragning. Vid en dkad
bebyggelse inom Rosenlund kommer Rosenlundsvégen att stangas for
motorfordon. En ny anslutning kommer istallet att ske via Vastra
Rosenlundsvagen som anknyter omradet Gsterifran. Exploatering av omradet
kommer att innebdéra att befintliga végar behdver forbattras och att nya
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vagdragningar maste goras genom omradet. Gatunatet inom planomradet
berdknas uppga till ca 800 meter. Nér cirkulationsplats byggs kommer
anslutningsvag mellan denna och omradets gatunét att uppga till ytterligare
drygt 100 meter.

| trafikutredning for Lovnasleden som WSP har gjort for Hammard kommun
har man tagit fram och foreslagit atgarder for att forbattra framkomligheten och
trafiksdkerheten pa Lovnasleden. | utredningen foreslas en cirkulationsplats
strax syddst om Hammarlundens idrottsplats pa Lévnasleden for att ansluta
Anneberg, Hallersrud, Rosenlund och Hammarlundens skola.

En ytterligare utredning fran WSP visar pa att Vastra Rosenlundsvagen klarar
den tillkommande bebyggelsen inom Rosenlund, forslag pa hastighetsdampade
atgarder i form av vagkuddar foreslas till Véstra Rosenlundsvégen. For
korsningen Lovnasleden/ Norra Hallersrud forslas for trafiksékerheten att
korsningen kompletteras med ett korfélt for vanstersvangande fordon.

Parkering, utfarter, varumottagning
Det finns ingen gemensam parkering inom omradet.

Forandringar

Vastra Rosenlundsvagen kommer att bli ny tillfart-/utfartsvég till omradet.
Ytterligare tillfart-/urtfartsvdg kommer skapas i samband med att
cirkulationsplats byggs i planomradets sydvastra del. Detta ar dock nagot som
ligger langre fram i tid.

Parkeringsbehovet ska losas pa respektive fastighet.

Gang och cykel trafik

Det finns en stig som leder fran planomradets vastra delar till befintligt gang-
och cykelnat mellan Lévnasleden och Hammarlundens skola.

Forandringar

Inga separata gang- och cykelvagar planeras inom planomradet, utan
gaturummet ska inrymma blandad trafik. Fran planomradet kan en ny GC-vég
anordnas i de vastra delarna sa att de knyter an till det befintliga gang- och
cykelnatet. Den befintliga vagen mellan Rosenlund och Hammard forsamlings
kyrkogard omvandlas till GC-vag.

Kollektivtrafik

Vérmlandstrafik trafikerar Lovnasleden, vag 561 med linje 901 mot Karlstad.
Det gér aven anropsstyrda linjer mot Tynas, Rud och Takene. Narmaste
busstop &r ca 250 meter fran planomradet i vastlig riktining.

Cirka 1,5 km fran planomradet finns ytterligare tva linjer, 900 och 903 som
stannar vid Jonsbol, Skoghallsleden.

Forandringar
Utokad bebyggelse ger okat underlag for forbattrad kollektivtrafik till omradet.
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STORNINGAR

Buller

En 6kning av trafiken till omradet innebar ett 6kat omgivningsbuller. Befintliga
hus och nytillkommande hus kommer aven att paverkas av buller fran
Lovnasleden. WSP Samhallsbyggnad har gjorts en 6versiktlig kartldggning av
bullernivaerna fran trafiken pa Lovnasleden och dess paverkan pa omradet,
daterad till 2012-07-05.

Enligt Proposition 1996/97:53 géller nedanstaende riktvéarden for god
miljokvalitet for trafikbuller.

e Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
e Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
e Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
e Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Bullerutredningen visar pa att riktvardet 55 dBA utomhus vid fasad i nulaget
klaras pa ett avstand av ca 55-65 meter fran vagens mitt pa vag 561. Gransen
for 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad gar vid ca 40-
45 m.

Det har aven gjorts en framtidsprognos for bullernivaerna i omradet.
Tidsperioden ar fran nutiden och ca 30 ar framat i tiden. Da gar gransen for 55
dBA ekvivalent ljudniva vid 60-85 m och gransen for 70 dBA maximal
ljudniva gar vid 45-50 m fran vagens mitt.

Genom att uppfora en bullersk&arm eller en bullervall kan man minska bullrets
paverkan pa omradet. En bullerskarm tar upp lite markyta i sidled till skillnad
fran en bullervall. En bullervall kan inte ha for stor lutning pa slanterna, vilket
gor att basen kan bli stor om vallen &r hog. Det skulle dven ga att kombinera de
bada om man inte vill att bullervallen ska ta upp onddigt mycket markyta.
Detta ar aven lampligt da byggnation av ett nytt bostadsomrade kan ge
massoverskott som kan anvandas till en bullervall.
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Forandringar

Ett bullerskydd (skydd) med en hojd pa 3 meter och langd pa ca.360 meter ska
uppforas och placeras inom tio meter fran vag 561, Lovnasleden. En mojlig
utformning ar att uppfora en bullervall pa 1,5 meter kombinerat med en
bullerskarm pa 1,5 meter. Bullervallen far inte ta mer an 6 meters bredd av
markytan i ansprak.
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Lovnasleden Bullervall
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Skiss dver hur kombinationen med bullervall och skarm skulle kunna se ut.

Ett bullerplank (plank) med en hojd pa 2 meter ska uppforas vid den sida av
fastighet Hammar 1:907 som angransar till den nya tillfartsvagen till omradet
vid Vastra Rosenlundsvégen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Det finns idag inom omradet ett fatal fastigheter som har egna brunnar, 6vriga
fastigheter ar pakopplade till det kommunala VA systemet. Omradet ligger for
narvarande inte inom det kommunala VA verksamhetsomradet.

Forandringar

Vid en exploatering av omradet ska anslutning till det kommunala VA-nétet
ske och anlaggningsavgift for VA ska erlaggas om sadan inte redan har erlagts.
Hela omradet ska inforlivas i VA verksamhetsomrade.

VA-ledningarna kommer att anslutas norr om befintlig pumpstation i
planomradets sydostra del till befintliga ledningar. Ledningarna placeras i gata
inom planomradet. For vattenledningen kan det komma att kravas tryckstegring
for de hogst beldgna fastigheterna.

Byggratt for pumpstation sakerstalls genom planbestammelse (E;). Byggratten
begransas till 2.5 meters byggnadshojd.

Dagvatten

Da omradet &r relativt plant och grundvattnet kan forvantas ligga bara ca 1 m
under markytan och lokalt knappt det, kan behov av uppfylinad finnas for
avvattning av tomter. En 6kad hardgjord yta kommer att paverkar avrinningen.

Forandringar

Dagvattnet fran skogsomradet norr om planomradet foreslas tas om hand via
ett avskarmande dike. Diket leds sedan in i planomradets
dagvattenledningssystem. Inom naturomradet (NATUR) i omradets sydostra
del avsatts mark for fordréjning av dagvatten (damm). Ett dike (dike) foreslas
norr om bullervallen som leder dagvattnet dster ut. Dagvattnet samlas upp och
leds sedan vidare genom befintligt dagvattensystem som mynnar ut i Vanern
vid Satterviken sydost om omradet.
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Varme

Fjarrvarme finns 6ster om planomradet, men ar inte framdraget till Rosenlund.
For anslutning till fjarrvarmenatet kravs att merparten inom omradet vill
ansluta sig.

Forandringar
Bostadshusens varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hallbara
energilosningar.

El, telefon och IT

Omradets elforsorjning ordnas genom anslutning till Fortums distributionsnt.
Det finns for narvarande inget bredband inom omradet men det finns méjlighet
att anslutas till stadsnéatet bredband via en ledning &ster ifran.

Forandring
Inom naturomradet (NATUR) i nordost kommer mark att reserveras for en
natstation (E>).

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for hanteringen av hushallsavfall. Narmaste
atervinningsstation ligger ca 300 meter bort vid Ica Lovnas.
Atervinningscentralen aterfinns p& Hantverksvagen i Skoghall.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum att planen vunnit laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla, men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetséagaren har ratt till
ersattning for till exempel forlorad byggrétt.

Planavgift

Planavgift regleras via planavtal med exploator daterat 2012-04-16, och ska ej
tas ut i samband med bygglovprévning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Godkannande for samrad KS-AU december 2012
Samradsskede januari 2013
Granskning juli 2013
Antagande KF december 2013
Laga kraft dec/jan 2013/2014
Bygglov februari 2014
Mojlig byggstart sommaren 2014
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark sdsom gator och naturomraden.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
Upprétta avtal med exploator
Servicenamnden/Serviceforvaltningen  Utbyggnad av gata

Utbyggnad av VA
Miljo- och byggnadsnamnden/ Bygglov
Miljo- och byggforvaltningen Bygganmalan
Lantmateriet Lantmateriforrattning
Exploator Ansokan om fastighetsreglering

Samverkan ska ske mellan Hammard kommun och Varmlandstrafik i samband
med utbyggnaden av cirkulationsplatsen.
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Avtal

For omradets genomforande kravs ett exploateringsavtal mellan kommunen
och exploator. | detta avtal ska kostnader for gata, bullervall/plank, spill-
vatten- och dagvattenanldggning och del av cirkulationsplats regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning

Fastigheten Hammar 1:6, Hammar 1:119, Hammar 1:100, Hammar 1:93 och
1:38, Hammar 1:21 &r i privat 4go. Hammar 1:90, Hammar 1:402 och Lovnas
1:166 d4gs av Hammard kommun.

Plangenomforandet forutsatter att ett storre antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Kvartersmarken delas in i fastigheter som anpassas till den bebyggelse som
uppfors. Om radhus kommer att uppforas innebar det ett storre antal
fastighetsbildningar an om farre enbostadshus uppfors.

Allman platsmark laggs i kommunal fastighet.

Del av fastighet som
blir kvartersmark

. Hammar 1:93
. Hammar 1:38
. Hammar 1:21

Hammar 1:6 ~o

.

\-\. Hammar 1:100 ®O,

I el

Kartan redovisar delar av fastigheterna inom omradet som blir kvartersmark.
Det kravs sammanslagning av fastigheterna inom kvartersmarken for att nyttja

5
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dessa for bostadsandamal. Fastigheterna Hammar 1:93 och Hammar 1:38 ar i
dagslaget redan bebyggda. Utav Hammar 1:6 utgérs 260 m? av kvartersmark

till teknisk anlaggning och pumpstation.

Fastighet
Hammar 1:93
Hammar 1:38
Hammar 1:21
Hammar 1:6
Hammar 1:100
Hammar 1:119

Del av fastlghet s0m
blirallman platsmark

. Hammar 1:6
. Hammar 1:119

. Hammar 1:21

. Hammar 1:100 % \‘\:?\\‘._:E\‘
, ~d

RN

Areal m?
2042
3599
2988
23065
2327
3443

Kartan redovisar delar av fastigheterna inom planomradet som blir allman
platsmark, och 6verfors genom fastighetsreglering till kommunal fastighet.

Resterande delar inom planomradet som
till kommunal fastighet.

Fran fastighet  Till fastighet

Hammar 1.6 Kommunal fastighet
Hammar 1:119 Kommunal fastighet
Hammar 1:21 Kommunal fastighet

Hammar 1:100 Kommunal fastighet

utgdrs av allmén platsmark hor redan

Areal m?
27906
826

956

203
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Del av fastighet Hammar
] 1:119 som kan dverforas till
W Hammar 1:989

Del av fastighet Hammar 1:6
som kan dverfiras till
Hammar 1:54

P Del av fastighet Hammar
% 1:402 som kan dverfaras till
Hamrmar 1:49

e

4 Del av fastighet Hammar 1:6
Q som kan dverforas till

\ Hammar 1:49

Kartan redovisar de delar fran fastigheter inom planomradet som kan regleras
over till befintliga tomter som kvartersmark. For att skapa mer &ndamalsenlig
tomt kan del av Hammar 1:402 och del av Hammar 1:6 dverforas till Hammar
1:49. Del av Hammar 1:119 kan éverforas till 1:989 och del av Hammar 1:6
kan Overforas till Hammar 1:54.

Fran fastighet  Till fastighet Areal m?
Hammar 1:119 Hammar 1:989 62

Hammar 1:6 Hammar 1:54 52
Hammar 1:402 Hammar 1:49 275
Hammar 1:6 Hammar 1:49 39

Servitut, gemensamhetsanléaggningar, samfélligheter och ledningsréatter

Planens genomférande kréver inga nya réttigheter. Befintliga servitut,
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter mm ska beaktas vid kommande
fastighetsbildning.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planens genomférande medfor kostnader for anldggning av allmén platsmark
(gang-, cykel- och mopedvag, lokalgata, gatubelysning, VSD-nét och
iordningstallande av naturmark) samt for exploatering inom kvartersmark
(tomtmark for bostadsandamal). Kommunen ska projektera och bygga ut VSD-
natet. Anlaggningskostnaderna for VSD-nét tar kommunen ut i form av
anslutningsavgift for respektive tomt nar den ska anslutas. Kommunen ansvarar
for projektering och utférande av gang-, cykel- och mopedvég, lokalgata,
gatubelysning samt trafiksakerhetshdjande atgarder pa Vastra
Rosenlundsgatan. Exploateringen ska bdra samtliga av dessa kostnader vilket
innebar att kostnaderna tas av exploator(er) och utférdelas pa tomtpriset.
Exploat6ren ska bekosta och uppféra bullerskydd. Exploatdren ska stalla i
ordning naturmarken och parkmarken inom exploateringsomradet. Massrester
ska transporteras bort och hjulspar i mark ska utjamnas. Kommunen och
exploatdren ska samrada om utbyggnadstakten.

I forlangningen kommer ett genomférande av planen ocksa att innebara dkade
driftskostnader for allméan platsmark samt sedvanliga reinvesteringsbehov.

Den slutgiltiga kostnadsbilden och fordelningen kommer att regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatér(er).

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

e PM Trafik och vagtrafikbuller foér Rosenlund, 2012-07-05, gjord av
WSP

e PM Utredning 6ver cirkulationsplats vid Hammarlundens skola -
Lovnasleden, 2012-07-05, gjord av WSP

o Oversiktlig geoteknisk undersokning ver Rosenlund, 2012-06-29,
gjord av WSP

e PM Rosenlund trafik och VA, 2012-12-18, gjord av WSP

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Den foreslagna utbyggnaden kommer att innebéra en fysisk och visuell
forandring av omradet. Utbyggnaden &r att se som en fortatning av
stadsstrukturen. Inom kommunen finns en 6nskad om ett mer varierat boende
pa on. Planen majliggor en varierande bebyggelse, med friliggande smahus,
parhus och radhus. Den nya bebyggelsen ar lokaliserad till ett skogsomrade i
de sOdra delarna av Lévnés och angransar till Hammarlundens skola och
Hammaro forsamlings kyrkogard. Ansprakstagandet av skogen kommer att
upplevas som storst for boende inom omradet. De boende inom omradet
kommer istéllet for skog se ett villaomrade, detta géller aven for de boende
oster om planomradet.

Omradet ar utpekat som fortatningsomrade i dversiktsplanen, narheten till
offentlig service, som skola och vardcentral men dven kommersiell service
med nérheten till mataffar gor att omradet lampar sig val till fortatning.

Det ar aven samhallsekonomiskt hallbart att utveckla omradet i och med att det
sker en fortatning och befintliga strukturer redan finns.
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Utbyggnadstakten av omradet ar beroende pa konjunkturlaget och marknadens
efterfragan. Ett scenario ar att hela omradet byggs ut i en sammanhéngande
etapp, ett annat scenario ar att omradet kommer att byggas ut i etapper i takt
med att efterfragan tilltar. All typ av bygg- och anlaggningsarbete ger
omgivningspaverkan genom bland annat byggtrafik, buller etc.

Planen har getts en utformning som mojliggér passage mot skogen norr om
omradet dar mojlighet for rekreation och fritid finns.

Bullret fran Lovnasleden kommer med exploatering av omradet att minska i
och med de bullerskyddande atgarderna som ska goras.

Planens genomfdrande kommer att ge upphov till 6kad trafik &ven inom
planomradet och vasterut langs Vastra Rosenlundsvagen. Okningen kan
komma att upplevas som storande fran hur det ar idag, men kommer samtidigt
enligt genomford utredning att klara géallande riktvéarden for buller. For att
kompensera 6kningen av trafik, och samtidigt 6ka trafiksdkerheten langs gatan,
foreslas att t ex hastighetsdampande atgarder i form av vagkuddar anlaggs pa
Vastra Rosenlundsvagen. Detta kommer ocksa att sénka tempot och dampa
hastigheten samtidigt som bullernivaerna halls nere ytterligare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Anna Lindstedt tillsammans
med,

Daniel Nordholm, Planeringsarkitekt SBK Véarmland
Karin Manner, Kommunarkitekt,

Orjan Nasslander, Miljo och byggchef,

Mats-Erik Kvassman, Gatuingenjor,

Caroline Depui, Ekonomichef,

Martin Westerlind, Ekonom,

Emilia Carlman, Gatuchef

Johan Rosqvist, Verksamhetschef

David Andersson, byggnadsinspektor

Olof Lindstrand, fd. Planarkitekt

Anette Borneland, fd. Gatuchef

Stein-Tore Johansen, fd. VA-ingenjor
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