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Riktlinjer for kommunala markanvisningar i Hammaro kommun.
Antaget av kommunfullmaktige 2017-10-30 (dnr 2017/245)

Riktlinjer — allmint

Enligt lag om kommunala markanvisningar (SFS 2014:899) ir de kommuner som genomfér
markanvisningar skyldiga att anta riktlinjer.

Riktlinjerna f6r markanvisningar ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal f6r
overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggelse, handldggningsrutiner och
grundlaggande villkor f6r markanvisningar samt principer f6r markprissittning.

Riktlinjerna dr endast vigledande. Detta innebar att riktlinjerna inte dr bindande, varken foér
kommunen eller f6r byggherrar och exploatérer som kommunen avser att inga avtal med.
Kommunen kan med andra ord i enskilda fall franga sina riktlinjer.

Begreppet markanvisning

Med markanvisning avses, enligt 1 § lagen om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar, en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre, vilken ger byggherren ensamritt att
under en begrinsad tid och under givna villkor fé6rhandla med kommunen om 6verlatelse eller
upplatelse av ett visst omrade for bebyggelse.

Utgangspunkter och mal

Utgangspunkter och det 6vergripande malet med riktlinjerna dr att paskynda och oka
bostadsbyggandet och etableringar av verksamheter. Riktlinjerna ska dven skapa 6kad tydlighet av
tordelning av kostnader och intikter samt andra férhallanden som ér av betydelse vid tecknande
av avtal om forsiljning eller upplitelse av mark.

Syfte

Hammar6 kommuns syfte med att uppritta markanvisningsavtal ar att sikerhetsstalla att marken
nyttjas pa ett sitt som 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan, visioner och riktlinjer for
bostadsférsérjning samt stodja genomforandet av byggnation enligt gillande detaljplan.
Kommunen ges hirigenom méjlighet att paverka ett omrades innehill, byggnaders utformning
och bostiders upplitelseform.
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Metoder f6r markanvisning

Kommunen tillimpar tre metoder f6r markanvisning, direktanvisning, markanvisningstivling och
anbudsférfarande.

Direktanvisning

Direktanvisning kan ges da det inte foreligger nagot behov av anbud, exempelvis nir en
byggherre sjalv funnit ett limpligt omrade f6r bostider pa kommunens mark och skissat pa
mojligheterna att bebygga och kommunen bedomer forslaget som bra. Villkoren fér
markanvisning och kraven pa byggherren skall alltid utga fran kommunens mal f6r nybebyggelse.

Nir direktanvisning sker ska priset f6r marken sittas till aktuellt marknadsvirde eller enligt
gillande taxa. Marknadsvirdet tas fram genom oberoende virderingsman. Genom att pris
faststalls utifrain oberoende virderingsman, sakerstills att eventuell markupplatelse sker till
marknadsvarde och dirmed inte bryter mot det regelverk som framgar av kommunallag samt
EG-rittens statsstodsregler. Pris enligt gillande taxa baseras pa beslut taget i
Kommunfullmiktige.

Vid direktanvisning tilldelas marken en byggherre utan konkurrens.

Markanvisningstivling

En markanvisningstavling vander sig till exploatérer som vill vara med och utveckla attraktiv
kommunal mark. Syftet ér att fa fram sa bra forslag som mojligt pa hur ett omrade kan
exploateras. Forslagen ska utga frin de forutsittningar som kommunen ger. Vinnande forslag
tecknar ett markanvisningsavtal med kommunen fOr att starta genomforandet av forslaget.

Bedomningsgrunder vid markanvisningstivling, dessa kan specificeras och kompletteras
beroende pa projekt och omrade.

Markpris
Kommunen siljer mark till marknadsmassiga priser. Markpris kan beslutas innan tavling, men
kan dven vara ett av urvalskriterierna.

Mangfald i boendet

Hammar6 kommun har en grundliggande strivan att frimja mangfald 1 boendet. Det innebir att
det ska finnas en variation nir det giller upplatelseformer, boendekostnader, hustyper och
ligenhetsstorlekar inom kommunen som helhet sidvil som inom olika stadsdelar och omriden.

Miljo
Hammar6 kommun har hoga ambitioner betriffande milj6 och héllbarhet. Kommunen vill
samarbeta med de byggherrar som aktivt driver dessa fragor framat i ord och handling.

Konkurrens och mangfald pa marknaden

Vid val av byggherre ska kommunen verka for att frimja goda konkurrensférhallanden. Fler
foretag, bade stora och sma, ska ges moijlighet att etablera sig och kommunen ska striva efter att
fa in fler intressenter inom samma omrade. P4 samma sitt strivar kommunen efter en mangfald
bland arkitekter.

Gestaltning
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Hammar6 kommun ligger vikt vid omradets och bostadens utformning, bade boende- och
utomhusmiljo. Dirfor dr exempelvis ett projekts arkitektoniska utformning av betydelse och hur
vil byggherren foljer detaljplan och i férekommande fall valda delar av gestaltningsprogram ett
kriterium vid markanvisning.

Organisation och genomférande
Det ar viktigt att byggherren kan visa pa en trovirdig organisation och ekonomisk méjlighet till
genomforande.

Anbudsforfarande

Nir flera intressenter finns till samma markomrade eller nidr kommunen har sirskilda villkor f6r
byggnationen, ska markanvisning ske genom anbudsférfarande. Vid val av byggherre ses pé priset
samt hur eventuellt tidigare markanvisade projekt genomforts. Valet beror dven pa hur det
foreslagna forhéller sig till kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning, 6versiktsplan samt
gillande detaljplan.

Grundliggande villkor f6r markanvisningar

° Markanvisningsavtal tecknas pa 6-12 manader. Forlingning kan dock i vissa sirskilda fall
medges av kommunen. Om inte bindande kopeavtal triffas inom avtalstiden star det
kommunen fritt att géra en ny markanvisning.

. I samband med tecknandet av markanvisningsavtalet betalar byggherren 10 procent av
det slutliga forsiljningspriset. Avgiften riknas av mot priset, om kopeavtal skrivs inom
tiden for markanvisningen. Tecknas inget kopeavtal betalas inte avgiften tillbaka.

. Projekt som avbryts till f6ljd av férindrade detaljplaneforutsittningar ger inte ritt till ny
markanvisning.
° Ett markanvisningsavtal fir inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkdnnande. Detta

giller dven 6verlatelse till narstaende.

° Andra/6vriga regler eller riktlinjer som kommunfullmiktige faststallt och som giller vid
tidpunkten for markanvisningen skall f6ljas.

Markanvisningsavtalet skall innehalla uppgifter om:
Fordelning av ekonomiskt ansvar i samband med projektering och byggnation.

Ansvar for anliggande och bekostande av eventuell utbyggnad av kvartersmark for bostader, dar
sadan ska anldggas.

Ansvar for anldggande och bekostande av allmédnna platser, dir sidana ska anldggas, samt ansvar
for framtida driftskostnader som ar férbundna med dessa.

Uppgifter om vem som bekostar lantmiteriforrattningar, i de fall sidana blir nédvindiga.

Uppgift om att vardera parten bir sina egna kostnader, 1 de fall man frantrider
markanvisningsavtalet.
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Specifikation och identifikation av 6vriga kostnader som kan vara férenliga med exploateringen
av omradet, samt hur dessa fordelas.

Markanvisning i praktiken

Alla byggherrar som dr intresserade av att fa kommunagd mark tilldelad kan meddela kommunen
detta genom att skicka in en intresseanmalan. Denna intresseanmailan bevakas vid tilldelning av
kommunal mark. Intresseanmailan ska stillas till Hammaré kommun, Kommunstyrelsen, Box 26,

663 21 Skoghall, eller kommunstyrelsen@hammaro.se.

Nir kommunen har mark att anvisa kommer detta att annonseras pa kommunens hemsida. De
byggherrar som anmalt sitt intresse kommer dven att informeras att markanvisning pagar.

Malsittningen ar att en byggherre, nir det giller enklare projekt, ska kunna fa beslut inom ca 3
manader om kommunen vill ga vidare med en formell markanvisning.
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