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SAMMANFATTNING

Planomradet ar belaget inom vastra Nolgards industriomrade och ligger mellan
Hammardleden och Nolgardsvagen.

Namndemansgarden pa fastighet Nolgard 1:334 &r i ett sa nedganget skick att
en renovering av byggnaden kommer att innebéra orimliga kostnader, flertalet
bottenstockar ar svart rétangripna, dessutom ar stommen invandigt fororenad
av katturin vilket ar mycket svart att sanera. Byggnaden utgor idag aven ett
udda intryck genom sin placering mellan Nolgardsvagen och hart trafikerad
Hammardéleden, omgiven av modern industri och bostadsbebyggelse. Syftet
med planen ar att mojliggora en rivning av namndemansbyggnaden som i
dagslaget har rivningsforbud och uppféra en lager- och kontorsbyggnad likt den
angransande bebyggelsen.

| samband med framtagandet av en ny plan har fastigheten fatt ny anvandning
och nya bestammelser. Den nya anvéandningen for fastigheten &r for handel,
smaindustri och kontor. Byggnadshdjden inom omradet &r satt till 6 meter och
nockhojden till 10 meter. | nuvarande plan ar byggratten for omradet inom
handel, smaindustri och kontor satt till 30 % av fastighetsarean. | den nya
planen utdkas byggratten till 40 % av fastighetsarean for att mojliggora for en
storre byggnad inom fastigheten.

Planen tas fram med utdkat forfarande da det kravs vid havande av ett
rivningsforbud.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planforslaget bestar av en grundkarta och en plankarta med bestammelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att forklara planforslagets innehall och
konsekvenser.

Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogor
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning har upprattas av kommunen som redovisar
fastighetsagare som ar berdrda av planforslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplan for Hammaré kommun (antagen 2005-11-22)

Detaljplan for vastra och Ostra Nolgard (antagen 2001-05-29)

Utdrag ur g-invetering 2012 avseende Nolgard 1:334 (2012)
Kulturlandskapets bedémning avseende Nolgard 1:334 (2015-01-13)

Utdrag ur oversiktliga geotekniska undersokningen for planerat
smaindustriomrade i Nolgard-Jonsbol (1978) Harald Hulthéns ingenjorsbyra
AB
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PLANFORFATTARE

Planférslaget har tagits fram av Anna Lindstedt tillsammans med Wenxuan
Zhang och dvriga forvaltningar

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handlaggas med ett utokat forfarande med granskning
enligt PBL 2014:900, kapitel 5. Vid fa inkomna synpunkter kan planforfarandet
komma att andras till ett standard planforfarande.

| HAR AR VI NU!

Program: Upprattas vid behov dar inriktning och omfattning bestdms.
Samrad: Myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att lamna
synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista
mojlighet att lamna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullméktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom tre veckor fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6éverklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter
beslutet.

TIDPLAN

Godkannande fér samrad KS-AU dec 2016
Samradsskede jan 2017
Samradsredogorelse feb 2017
Beslut om granskning KS-AU feb 2017
Granskning april 2017
Utlatande och godkéannande i KS sept 2017
Antagande KF sept 2017
Laga kraft okt 2017
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

| befintlig plan for omradet ar namndemansbyggnaden pa Nolgard 1:334
skyddad med bland annat rivningsforbud. Agaren till fastighet Nolgard 1:334
har ansokt om att fa riva byggnaden. Efter inventering av byggnaden har denne
bedomts vara i sa daligt skick att en renovering bedéms medfora orimliga
kostnader for fastighetsagaren. For att bevilja ett rivningslov maste forst en
planandring komma till stand.

Syfte

Syftet av planandringen ar att fastigheten Nolgard 1:334 blir mark for handel,
smaindustri och kontor (HJK) och darmed méjliggor en rivning av
namndemans-byggnaden. For att hdva ett rivningsforbud krévs att detaljplanen
tas fram med ett utokat forfarande. Vid fa inkomna synpunkter kan forfarandet
komma att andras till ett standard forfarande.

| dagslaget ar markanvandningen for fastighet Nolgard 1:334 bostader och
huset inom fastigheten ar k- och g-maérkt vilket innebdr att byggnadens sardrag
och varden ska beaktas vid andring och att huset ar belagt med rivningsférbud.
Detta kommer att &ndras i och med att den nya anvandningen for fastigheten
blir for handel, smaindustri och kontor. Byggnadshojden inom omradet ar satt
till 6 meter och nockhojden till 10 meter. Byggratten inom omradet ar 40 % av
fastighetsarean.

PLANDATA

Lagesbestamning
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Planomradet ligger norr om Nolgardsrondellen mellan Hammaréleden och
Nolgardsvagen.
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Areal
Planomradet &r ca 6900 m? och omfattar kvartersmark.

Markégoforhallanden

Fastigheten Nolgard 1:334 ags av Slusstornet AB, fastighet Nolgard 1:335 4gas
av Nolfem fastigheter AB och fastighet Nolgard 1:336 &gas av Nolgardsvagen
5 Fastighetsforvaltning KB

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen uppréttas digitalt pa en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1000 i
A3-format. En preliminar fastighetsforteckning &r upprattad 2016-12-02.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bést for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse
enligt 3 kap. Det angrénsar till riksintresse for friluftsliv — norra
Vénerskargarden, planen bedoms inte ha ndgon paverkan pa detta riksintresse.

Sarskilda bestammelser for hushallning, 4 kap MB

Hammaré kommun omfattas av bestammelserna i miljobalkens 4 kapitel da
kommunen tillhor riksintresset Vanern med 6ar och strandomraden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas. Planen har ingen
inverkan pa det rorliga friluftslivet da befintlig markanvandning inte heller i
dagslaget kan nyttjas for det rorliga friluftslivet.

Miljékvalitetsnormer, 5 kap MB
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Marken kommer fa anvands for smaindustri av icke stérande art och kontor
samt handel. Planens genomférande kommer inte innebara nagra forandringar
som varaktigt kan paverka luftkvaliteten eller klimatet.

Kommunalt VA-system finns utbyggt i omradet. Bedomningen gors att risken
for negativ paverkan pa grund- och ytvatten ar mycket liten.
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Ett plangenomférande beddéms inte komma Overskrida géllande MKN for fisk-
och musselvatten.

Strandskydd, 7 kap MB
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| dversiktsplanen ar omradet utpekat som tatbebyggelse. For Nolgards dstra
industriomrade framgar att omradet &r strategiskt valbelaget, inte minst for
handelsandamal.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet som helhet galler detaljplan for
Vaéstra och Ostra Nolgérd
(nolgardsrondellen), faststalld 2002-06-25.
FoOr de sodra delarna av planen ligger
befintlig markanvandning kvar. Befintlig
markanvandning ar for handel, smaindustri
och kontor. FOr den norra delen av
planomradet ar markanvandningen
bostader. Huset inom kvartersmarken for
bostader &r k- och g-markt vilket innebar att
byggnadens sérdrag och vérden ska beaktas
vid &ndring och att huset &r belagt med
rivningsforbud. Detta kommer att andras till
kvartersmark fér handel, smaindustri och
kontor.

Forordnanden

Det finns inga kanda kulturminnen eller fornlamningar inom planomradet.
Planen ligger inte inom strandskyddat omrade.

Behovsbedoémning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2016-11-03, beddms inte
markanvandning och genomfdérandet av detaljplanen medféra sadan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att géra en miljébedémning enligt PBL eller MB
av planen. Nedan foljer motivering och slutsatser.

Nolgard 1:334 ar en bostadstomt som angransar till ett smaindustriomrade dar
det finns en mattlig risk for markféroreningar. Da Nolgard 1:334 ska fa andrad
markanvandning fran bostad till smaindustri, handel och kontor &r risken for
markfororeningar liten. Smaindustri, handel och kontor ar ocksa en mindre
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kanslig markanvandning till skillnad fran bostad som &r en kanslig
markanvandning. Da Namndemansgarden ar den &ldsta och enda
mangardsbyggnaden pa Nolgard som bevarats i ursprungligt skick bor vardet
av denna beskrivas i planen.

Rekommendationer for fortsatt arbete:
e En markundersokning bor goras i samband med bygglovet vid eventuell
transport av massor
e Vid beslut om rivning av byggnaden bér byggnaden dokumenteras
innan rivning genomfors

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2015-05-05 8§ 82 beslutat att ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Nolgard 1:334.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-12-13 8§ 248 beslutat att planen ska
samradas.

Kommunstyrelsen arbetsutskott har 2017-03-28 § 72 beslutat att planen ska
granskas.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Inom planomradet finns det ett servitut for vatten och avlopp som berér
fastigheterna Nolgard 1:335 och Nolgard 1:336. Det finns dven tva
gemensamhetsanlaggningar, Nolgard GA:2 och Nolgard GA:3 for gemensam
kommunikationsyta.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet bestar till stor del av asfalterad yta och industribyggnader. I de
sOdra delarna for tomten for namndemansbyggnaden finns en grasmatta ett
antal trad och en hogbevuxen hack langst med Nolgardsvégen.

Bild tagen fran planomradets nordvéastra hérn

Forandringar
Omradet kommer till stor del asfalteras och namndemansgarden kommer
ersattas med en storre kontor- och lagerlokalsbyggnad.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av postglacial sand.

| en geoteknisk utredning gjord 1978 for planerat smaindustriomrade for
Nolgard-Jonsbol framgdr att jordlagren for omradet &r relativt fasta och utgors
av fast lera eller friktionsjord. Djupet till fast botten &r 2-3 meter.

Forandringar
Enligt gjord geoteknisk utredning kan byggnader av mattlig storlek t ex enplans
industribyggnader dar golvlasterna blir sma grundlaggas direkt pa jordlagren.

Kompletterande geoteknisk undersokning ska ske for grundlaggning av
byggnader nér exakt placering och utformning faststallts.

Fororenad mark

Nolgard 1:334 ar en bostadstomt som angransar till ett smaindustriomrade dar
det finns en mattlig risk for markféroreningar. Da Nolgard 1:334 ska fa andrad
markanvandning fran bostadsandamal till smaindustri, handel och kontor &r
risken for markfororeningar liten. Smaindustri, handel och kontor &r ocksa en
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mindre kanslig markanvandning dar markkraven ar lagre till skillnad fran
bostad som ar en kénslig markanvandning med hogre markkrav.

Forandringar
Om markfororeningar patraffas under mark,-sprang,-schakt,- eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap118.

Radon

Det finns inget som tyder pa att det skulle vara hoga varden av markradon inom
omradet. Gjorda radonmatningar i naromradet visar pa laga varden.

Forandringar
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsakert utférande.

Risk for skred och hdga vattenstand

Marknivan inom planomradet varierar mellan 49-50 meter 6ver havet. Risk for
dversvamning och skred bedéms som ytterst liten. Vid nybyggnation ska lagsta
golvnivan placeras lagst pa nivan + 49 m 6 h (RH2000).

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Befintlig bostadsbyggnad pa fastigheten Nolgard 1:334 har tidigare varit
namndemansgard. Byggnaden &r den aldsta och enda mangardsbyggnaden pa
Nolgard som bevarats i ursprungligt skick. Byggnaden uppfordes under 1700-
talet senare del och &r utpekad i kommunens kulturhistoriska
bebyggelseinventering fran 1986 och i kulturmiljéprogrammet fran 1990.
Byggnaden &r en i 2 % plan med falurdd locklistpanel och betongtegeltak.
Bostadshushuset i timmer uppfordes under 1700-talets senare del och byggdes
om pa 1860-talet.

| utdrag fran g-inventering fran 2012 framgar att huset ar i daligt skick,
trapanelen ar borttagen pa delar av fasaden och rétskador pa timmerstommen
kan noteras. Verandan ar svart rotskadad och pa vag att rasera. Grunden ar
dalig varfor huset behover lyftas for att kunna atgardas. Taket &r omlagt med
roda betongtakpannor och hangrannor och stupror har bytts ut till vita
fabrikstillverkade.
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Forandringar

I och med andring av planen sa utgar vissa bestaimmelserna (B-bostader, e;-
storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet 250 kvm varav gardsbyggnad
hogst 50 kvm, es-endast en huvudbyggnad och tva gardsbyggnader per
fastighet, I-hogsta antal vaningar, fril-endast friliggande hus, f-
komplementbyggnader skall avseende fasad-, takmaterial och farg utformas
med hansyn till fastighetens sérdrag, k-huvudbyggnadens sérdrag och vérden
skal sarskilt beaktas vid dndring, g-bebyggelseomrade som omfattas av 3 kap
128 PBL (1987). Huvudbyggnad far inte rivas) for byggnaden. Detta for att
mojliggora en framtida rivning av huset.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
minneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller
misstanka fornlamningar patraffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten,
dvs. lansstyrelsen.

Vid rivningslov sa bor byggnaden dokumenteras av en bebyggelseantikvarie
med bade text och bild innan rivning genomfors.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning
Planomradet bestar idag av tva industribyggnader och en bostadsbyggnad.
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Omradet runt industribyggnaderna &r asfalterat. Tomten till bostadshuset bestar
av en angsliknande grasmatta med tradgardstrad och en hog hack som
angransar ut mot Nolgardsvagen.

Omradet vaster om planomradet bestar av bostadsbebyggelse, det ar framst

flerbostadshus men finns daven ett par friliggande villor.

Omradet soder om planomradet bestar till storst del av olika industribyggnader.

Forandringar

Fastighet Nolgard 1:334 kommer i och med planen att fa en ny anvandning mot
tidigare. Nuvarande anvéandning ar for bostadsandamal. Pa fastigheten star idag
en namndemansgard som &r férsedd med bland annat rivningsforbud. Vid
inventering av namndemansgarden har den befunnits vara i ett sa nedganget
skick att en renovering kommer att innebéra orimliga kostnader for
fastighetsagaren. Flertalet bottenstockar &r svart rétangripna, dessutom ar
stommen invandigt fororenad av katturin vilket & mycket svart att sanera.
Byggnaden utgdr idag dven ett udda intryck genom sin placering i anslutning
till hart trafikerad Hammardleden och omgiven av modern industri och
bostadsbebyggelse.

| detaljplanen har fastigheten Nolgard 1:334 fatt ny anvandning, fran
bostadsandamal till (HJ1K) handel, smaindustri och kontor. For fastigheterna
Nolgard 1:335 och Nolgard 1:336 ar anvandningen samma som tidigare dock
har en del (:::) prickmark tagits bort mellan fastigheterna. Byggnadshdjden
inom omradet ar satt till 6 meter och nockhdojden till 10 meter. I nuvarande plan
ar byggratten for omradet inom handel, smaindustri och kontor satt till 30 % av
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fastighetsarean. | den nya planen uttkas byggréatten (e1) till 40 % av
fastighetsarean for att mojliggora en stdrre byggratt.

Offentlig service och kommersiell service och arbetsplatser

Direkt dster om planomradet ligger Nolgards 6stra industriomrade som
innefattar bland annat Coop Extra, Honda MC-Center och Berggvist skor.

| Skoghall centrum som ligger 3,6 km sydvast om planomradet finns 6vrig
service som vardcentral, atervinningscentral och butiker.

Forandringar

Inom planomradet mojliggors det for bebyggelse for (HJ1K) Handel,
smaindustri och kontor. Detta innebér att nya arbetsplatser kommer att
tillskapas inom planomradet.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader ska utformas tillgangliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Rekreation och lek
Det finns inga rekreations- eller lekomraden inom planomradet.

SKYDDSRUM

Hammaro utgor inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pa anordnande av
skyddsrum.

VATTENOMRADEN

Planen berdr inget vattenomrade

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, parkering, utfarter, varumottagning

| dagsléaget finns ingen utfart fran Nolgard 1:334 till Nolgardsvagen, for att
sékerstélla att ingen ytterligare utfart tillskapas har planen forsetts med
utfartsférbud mot nolgardsvagen och hammardéleden. Utfart kommer istéllet
ske over fastighet Nolgard 1:336 som det aven ser ut idag. For att sakerstélla
utfartsratten bor fastighet Nolgard 1:334 ingd i den befintliga
gemensamhetsanlaggning som finns mellan Nolgard 1:335 och Nolgard 1:336
for gemensam kommunikationsyta. Parkering 16ses inom respektive fastighet.

Forandringar
Fastighet Nolgard 1:334 &r i planen forsedd med utfartsférbud mot
Nolgardsvagen aven omradet ut mot hammréleden &r forsett med utfartsforbud.
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Detta for att inte tillskapa ytterligare tillfartsvagar till Nolgardsvagen och
Hammardleden. Fastigheten Nolgard 1:334 utfart l6ses via fastighet Nolgard
1:336 genom att inga i redan befintlig gemensamhetsanlaggning for gemensam
kommunikationsyta som finns mellan fastigheterna Nolgard 1:336 och Nolgard
1:335. For att halla skyddsavstand mot Hammardleden har prickmarken inom
planomradets norra delar utokats nagot efter samradet.

Gang och cykel trafik

Det finns en gang- och cykelvég i direkt anslutning till planomradet utmed
Nolgardsvagen.

Kollektivtrafik

Omradet har goda anslutningar till kollektivtrafiken. 100 meter norr om
planomradet finns en busshallplats pA Hammardleden som trafikeras av fyra
olika linjer och 250 meter sdder om planomradet nar man Jonsbols bytespunkt
dar man kan byta till alla linjer pa on.

STORNINGAR

Buller

Trafikmangder pa Hammardéleden idag &r inte storre an berakningen redovisas i
trafikutredning som har gjort for den gallande detaljplanen. Bullerberdkningen
bedéms fortfarande galla. Ekvivalenta bullernivaerna for befintliga och
framtida lokaler i planomradet motsvara 59-63 dB utomhus och 30-35 dB
inomhus d.v.s. under rekommenderade riktvarden av Naturvardsverket.

Verksamheterna bedoms inte vara av sadan karaktar att de generar nagon storre
maéangd ytterligare buller.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och Dagvatten
Hela omrédet &r anslutet till det kommunala VSD-nétet.

Varme

Verksamhetens varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hallbara
energilésningar.

El, telefon och IT
Omradets elforsorjning ordnas genom anslutning till Fortums distributionsnét.

Avfallshantering

Kommunen har ansvar for det avfall som klassas som hushéllsavfall. Ovrigt
avfall far foretag lamna pa atervinningscentralen mot avgift.
Atervinningscentralen aterfinns p& Hantverksgatan i Skoghall.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga forandringar av lovplikten &r aktuella.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar. Under genomfdérandetiden har
fastighetsdagaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras
eller upphdvas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning for till exempel
forlorad byggratt.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband bygglov

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beddms vinna laga kraft hosten 2017. Dérefter kan exploat6r soka

rivningslov och bygglov for platsen. Byggstart forvantas ske under hésten
2017/ varen 2018.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allman platsmark inom planomradet

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
Ansdkan om fastighetsreglering
Miljo- och byggnadsnamnden/ Bygglov
Miljo- och byggforvaltningen Bygganmaélan
Lantmaéteriet Upprattande av GA for
kommunikationsyta
Exploator Ansdkan av bygg- och rivningslov

och om GA for kommunikationsyta
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For genomforande av planen kravs ingen ny fastighetsbildning. Fastighet
Nolgard 1:334 andrar anvandning fran bostader till (HJ1K) handel, smaindustri
och kontor.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfélligheter och ledningsratter

Genomforande av planen kraver att fastighet Nolgard 1:334 ansluts till befintlig
gemensamhetsanlaggning for kommunikationsyta (Nolgard ga:2) som finns
upprattad mellan Nolgard 1:335 och Nolgard 1:336 for att sékerstalla utfart fran
fastighet Nolgard 1:334. Exploatoren ansvarar att ansoka om och sta for
samtliga kostnader i samband med forrattningen om att anslutas till
gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Atgarder inom kvartersmarken star exploatéren for. Kostnader for eventuell
flytt av ledningar och néatstationer star exploatoren for. Kostnad for att 16sa in
sig i befintlig gemensamhetsanldggning tillfaller exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Utdrag ur oversiktliga geotekniska undersékningen for planerat
smaindustriomrade i Nolgard-Jonsbol (1978) Harald Hulthéns ingenj6rsbyra
AB

Foljande utredningar behover tas fram under projektering och infér bygglov:
e Geotekniskutredning med borrpunkter i det lage som byggnaderna avses
placeras for att sékra rétt grundlaggning.

e Om exploatdren ej dnskar att bygga radonfritt ska en radonmaétning
utforas.

e Vid rivningslov s& bor byggnaden dokumenteras av en
bebyggelseantikvarie med bade text och bild innan rivning genomfars.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenserna av planen bedéms som sma. En viss forandring av omradet
kommer ske, ett befintligt bostadshus kommer &ndra form och bli en
verksamhetslokal. Narboende kommer fa en andrad utsikt, dock ar det ett
forfallet bostadshus som ska ersattas i ett omrade dar 6vrig angransande
bebyggelse redan idag ar av industrikaraktér. Avsikten &r att hacken som
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skarmar av bebyggelsen mot fastigheten Nolgard 1:334 ska kvarsta for att
behalla en del av det ursprungliga intrycket. En kontors- och lagerlokal
kommer aven generera nagot fler bilrorelser per dag i omradet. Hammaro
kommun &r i behov av mark for verksamhetandamal och detta bedoms vara en
lamplig fastighet for omvandling for detta andamal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Anna Lindstedt tillsammans
med planarkitekt Wenxuan Zhang och tjansteman fran 6vriga forvaltningar.
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