Detaljplan for
Nolgard 1:334, 1:335, 1:336
Hammaro kommun Varmlands lan

UTLATANDE

Efter granskningsskedet

PLANENS SYFTE

Syftet av planandringen ar att fastigheten Nolgard 1:334 blir mark for handel, smaindustri och kontor (HIK)
och darmed mojliggdr en rivning av ndmndemans-byggnaden. FOr att hava ett rivningsforbud kravs att
detaljplanen tas fram med ett utokat forfarande. Vid fa inkomna synpunkter kan forfarandet komma att
andras till ett standard forfarande.

| dagsléaget ar markanvandningen for fastighet Nolgard 1:334 bostader och huset inom fastigheten &r k- och
g-markt vilket innebdr att byggnadens sardrag och vérden ska beaktas vid andring och att huset ar belagt
med rivningsforbud. Detta kommer att &ndras i och med att den nya anvandningen for fastigheten blir for
handel, smaindustri och kontor. Byggnadshajden inom omradet ar satt till 6 meter och nockhéjden till 10
meter. Byggratten inom omradet &r 40 % av fastighetsarean.

PLANFORFARANDE
Planen kommer att handlaggas med ett utokat forfarande med samrad och granskning enligt 5 kap. PBL
2014:900. Planforslaget ska antas av kommunfullméktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar

Plankarta med bestammelser och beskrivning godkandes av kommunstyrelsens
Arbetsutskott 2016-12-13 § 248

Remiss

Planforslaget (Samradshandling 2016-11-30) har varit utsant pa remiss under tiden 2016-12-30 tom 2017-
02-06. Utskicket har sénts till sakagare och remissinstanser enligt sdndlista. Inkomna skriftliga synpunkter
har sammanstallts och redovisas i sin helhet i denna samradsredogérelse med planarkitektens kommentarer.

Foljande instanser/sakdgare har angett att de inte har nagot att erinra:
Raddningstjansten

Ellevio AB

2 sakégare enligt fastighetsforteckningen

SAMMANFATTNING AV SAMRADET
Forandringar av planen pga. inkomna synpunkter
Samradet har visat pa att vissa forandringar behGver goras i planen.

Planbeskrivning

Fortydligar i genomférandebeskrivningen att forrattningskostnad for att ingd i gemensamhetsanlaggning
tillfaller sokande

Vid rivningslov bor byggnaden dokumenteras innan rivning genomfors

Plankarta

Plankartan fortydligas med information om utskriftsformat
Prickmarken utdkas i de norra delarna mot vag 236
Utfartsforbud tillkommer i de 6stra delarna mot vag 236.

Grundkartan
Fortydligas med text om Hammardéleden (vag 236)



Ovrigt
Kulturlandskapets bedémning avseende namndemansgarden bifogas planhandlingarna.
Behovsbeddémningen revideras inom kulturbedémningen

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Synpunkter som kvarstar efter samradsskredet:

Att sdnka nockhgjden i detaljplanen

Permanent losning av begransande av hastighet pa Nolgardsvagen
Att trafikutredning ska goras for Nolgardsvégen

Komplettering med bullerplank i detaljplanen

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Rune Skogsberg

GRANSKNINGSSKEDET

Granskningshandlingar

Plankarta med bestdmmelser och planbeskrivning godké&ndes av kommunstyrelsens arbetsutskott 2017-03-
14. Till planhandlingarna hor aven grundkarta, fastighetsforteckning och samradsredogérelse.

Granskning

Planférslaget (Granskningshandling 2017-04-07) har funnits tillgangligt for granskning under tiden 2017-
04-13 till 2017-05-05, i kommunhuset, biblioteket och pa www.hammaro.se. Inkomna skriftliga
synpunkter har sammanstallts och redovisas i sin helhet i detta granskningsutlatande med
planhandlaggarens kommentarer.

Foljande instanser/sakdgare har angett att de inte har nagot att erinra:
Trafikverket

Ré&ddningstjansten

Skanova

Miljo- och byggnadsndmnden

2 sakdagare enligt fastighetsforteckningen

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGEN
Forandringar av planen pga. inkomna synpunkter
Granskningen har visat pa att vissa forandringar behéver goras i planen.

Planbeskrivning
Fortydliganden i genomforandebeskrivningen avseende fastighetsrattsliga fragor.
Fortydligande att innan rivning bor bygganden dokumenteras i text och bild av en bebyggelseantikvarie

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Synpunkter som kvarstar efter granskningskedet:

Att genomfdrande av planen innebér rivning av namndemansgarden.
Hastighetshegransande atgarder pa Nolgardsvagen.

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Lansstyrelsen

Vérmlands museum

Kent Bjérklund och Asa Tengskog


http://www.hammaro.se/

SYNPUNKTER SOM INTE BEAKTATS

Fran granskning

Synpunkter som kvarstar efter granskningskedet:
Att genomférande av planen innebdr rivning av namndemansgarden.
Hastighetsbegransande atgarder pa Nolgardsvégen.

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Lansstyrelsen

Varmlands museum

Kent Bjérklund och Asa Tengskog

Fran samrad

Synpunkter som kvarstar efter samradsskredet:

Att sénka nockhojden i detaljplanen

Permanent losning av begransande av hastighet pa Nolgardsvagen
Att trafikutredning ska goras for Nolgardsvéagen

Komplettering med bullerplank i detaljplanen

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Rune Skogsberg

Gallande nockhdojden sa majliggor nuvarande plan betydligt hogre héjd om man véljer att bygga med
pulpettak. Avseende trafiken sa medfor inte den tillkommande lokalen sadana trafikokningar att en
trafikutredning eller hastighetsbegransande atgéarder anses nodvandig. Inte heller bullerplank bedéms vara
en nodvandig atgard da den tillkommande verksamheten inte far vara av storande karaktar.

BESLUTSPROCESS

Planen forvantas antas av kommunfullmaktige enligt nedan:
1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut den 22 aug
2. Kommunstyrelsen beslut den 11 september
3. Kommunfullméktige beslut den 25 september

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet eller justeringen av
protokollet 6ver beslutet har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla om ingen har 6verklagat beslutet
under den tiden.

Medverkande tjansteman
Utlatandet har sammanstéllts av Anna Lindstedt pa kommunledningskontoret.
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Detaljplan fér Nolgard 1:334 m.fl., Hammard kommun.
(D158b)

Arendet

Forslag till detaljplan, upprittad med urékat planforfarande den 30 november
2016, har stillts ut for granskng enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL).
Planforslaget har behandlats 1 samrad med Trafikverket samt berdrda enheter
nom Linsstyrelsen vid planberedming den 27 apnl 2017.

Syfte

Att fastigheten Nolgard 1:334 blir mark fér handel, smaindustri och kontor (HIK)
och dirmed méjliggir en rivning av ndmndemansbyggnaden som 1 dagsliget dr
forsedd med nviungsforbud.

Linsstyrelsens roll

Linsstyrelsen har ett ansvar att férvama om det finns nisk for att planen tas in for
provming enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Yttrandet 1 gransknings-
skedet begrinsas 1 huvudsak till dessa privmingskriterter. Linsstyrelsen skall
privva kommunens beslut att anta, indra eller upphiiva en detaljplan om det kan
befaras att beslutet innebdr att:

» eft riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,

» regleringen av sadana fragor om anvindningen av mark- och vattenomra-
den som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett lampligt sitt.

s en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte foljs,

o strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphivs 1 stnid med gillande
bestimmelser, eller

* en bebyggelse annars blir olimplig med hinsyn till de boendes och
ovrigas hilsa eller sikerhet eller t1ll nsken for olyckor, dversvimmng eller
Erosion.
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Kvarstaende synpunkter

I samradet framfirde Lansstyrelsen synpunkter avseende kulturmiljon. Genom
den aktuella planen majliggérs rivning av Nimndemansbyggnaden frin 1700-
talet. Linsstyrelsen vidhaller sin synpunkt att det ir en forlust for Hammard att en
av kommmmens ildsta byggnader niskerar att forsvinna vid ett genomférande av
planforslaget.

Ovrigt
I samradsredogdrelsen redovisas e att Linsstyrelsens synpunkt vad giller
riviungen av Nimndemansbyggnaden inte har tillgodosetts.

Provningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stoéd av 11 kap. 10 § PBL ta in en detaljplan for prévmng.
Lansstyrelsen kan av det nu akiuella planforslaget och av 1 dagsliget kinda
farhallanden inte se att de foreslagna atgirderna kommer att foranleda nagon
préviing.

Enhetschef Bengt Falemo har fattat beslut 1 detta drende. Plan- och
bostadssamordnare Magnus Ahlstrand har vant foredragande. I den slutgiltiga
handlaggningen deltog ocksa planhandlaggare Amanda Backstrom.

Lansstyrelsen framforde funderingar kring kommunens resonemang i fragan om
Namndemansgarden under samradet, dessa bedémer kommunen ocksa att de har
besvarat. Nagon tydlig standpunkt i fragan gjorde aldrig lansstyrelsen under samradet
utan denna synpunkt blir istéllet kvarstaende fran granskningen.

Se ovanstaende kommentar.
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YTTRANDE Hammaré kommun
2017-05-04 kommunstyrelsen@hammaro.se
Dnr 404-2016/5998

DETALJPLAN FOR NOLGARD 1:334, 1:335, 1:336 i Hammaro
kommun

Vid genomgang av planférslagets granskningshandlingar (daterade
2017-04-07) har foljande noterats:

Planfragor som berdr Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga
kraft, ar att med stéd av detaljplanen genomféra eventuell fastighets-
bildning. Nolgard 1:334 ansluts till Nolgéard ga:2.

Delar av planen som bér forbattras

Gemensamhetsanldggning Nolgdrd ga:2

Nolgard ga:2 utgor gemensam kommunikationsyta for Nolgard 1:335 och
1:336. Nolgard 1:334 bor anslutas till Nelgard ga:2. Konsekvensen fér Nol-
gard 1:334 blir att fastighetsdgaren far 16sa in sig i befintlig anliggning, och
betala sin andel for att bli delagare. Detta bor framga av genomforandebe-
skrivningen. Det bér dven framgd vem som betalar férrittningskostnaden
for att prévningen om anslutning till gemensamhetsanliggningen Nolgard
ga:l.

For Lantmaéteriet

Cbnistina Granbund

Christina Gronlund

forrattningslantmatare

Synpunkt noteras och planhandlingar uppdateras
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Yttrande angdende férslag till ny detaljplan for Nolgard 1:334, 1:335, 1:336
Harmmard kommun, Varmlands 1an.

Bakgrund

Warmlands Museum har inbjudits av Hammard kommun att | granskningsskedet dmna synpunkter
pa farslag till detaljplan mom fastigheten Nolgard 1:334 m.fl. Syftel med planandringen & att
fastigheten Nolgard 1:334 ska bl mark for handel, smaindustri och kontor och att mjliggora riviing
av namndemansbyggnaden som | dagsiaget ar firsedd med riviingstorbud.

Kulturhistoriskt varde

Ndmndemansgarden pa Molgard ar ursprungligen fran 1700-talet men bygedes om pd 1860-talet till
en parstugz. | planhandiingamas behovsbeddrmnmg anges att Namndemansgarden &r den aldsta
och enda mangardsbyggraden pa Nolgard som bevarats i ursprunglist skick och att vardet bor
beskrivas | planen. Utredning kring bygenadens kulturhistoriska vérde ar dock mycket bristfallg.
Tillsarmmans med planhandlingama finns en beddmning av firetaget Kulburlandskapet som inte
innenaller en utftrlig beskrivnng av bygenadens historia, satt | sitt sammanhang med Hammaras
utweckling eller en kulturhistorisk vardering. En sadan vardering hade gett svar pa om byggnaden
har etl 58 higt kulturhistariskt varde att den bor ha kvar sitt rivringsfirbud och bevaras. Eftersom
Narmndemansgarden redan har ett riviingsfrbud | gallande detaliplan ochiett sadant endast far
ges till "sarskilt vardefulls” byggnader (PBL 8 kap. 135 samt 2 kap. 65) f& man 4nda anta att
bygenadens varde utretts i det foma planarbetet & 2002 och dar resulterade | bedomningen sarskilt
vardefull. Byggnaden ar &ven utpekad i kommunens kulturmiljaprogram. Enligt plan- och bygglagen
[PBL 2 kap. 65) ska bebyggelseomradens sarskilda historiska, kulturhistoriska, milbmassiga och
konstnarliga varden skyddas vid planl3ggning.

| planbeskriviingen star att byggnaden idag utgor ett udda intryck, vilket inte kan vara ett
argument ftr riviing. Det & just de historiska kopplingama som ger platsen en frankring och en
avlasbarhet | Hammards historia och hur bebyggelsen har vaxt fram. Tas garden bort forsvinner den
historiska kontinuiteten och aviasbarheten i langskapet. En intressant och berikande plats ar inte
enforrmig utan mangfacetterad och har en ofta historisk koppling. Bostadsbebyggelse finns
dessutom paé andra sidan gatan, nara Namndemansgaroen.

Bygenadens tekrisks status

Pa grund av otiliracklig redovisning av byggnadens tekniska status ar det svart att veta om
byggnaden skulle kunna bevaras. Till exernpel & det oklart utifrén planhandlingama om
timmerstommen & | s&dant skick att det gor att restaurera byggnaden, firutom att bottenstockar
har rita och att det finns katturin | byggnaden.
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Mar Varmiands Museurn var pa plats vid byggnaden stod tva fanster fippna ach oarren pa glant,
wilket tyder p& en mycket bristfaligt omhandertagande av fastigheten. Klattervaxter vaxer upp pa
taket och sly star mycket nara fasaden mot gatan, vilket inte ar bra fir bygenaden, Med ganska
enkla atgarder hade detta kunnat forhindrats.

Yttrande

Varmiands Museum kan korstatera att fastighetsagaren inte har folt plan- och bygglagens
bestammelser om att ett byggnadsverk ska underhalas och héllas | vardat skick samt att
underhallet ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska varde, (PBL 8 kag. 148) Kommuren,
genom bygenadsnamnden, har ett tillsynsansvar att sa sker. [PEL 11 kap 35) Men detta har undgati
kommunen i flera Ars tic.

Da Harmmard kommun inte har manga byggnader bevarade fran 1700-talet ar det beklagligt att det
kulturtistoriska arvet minskar | och med riming av Namndemansgarden. Byggnaden har idag ett
rivringsforbud och Varmlands Museumns standpunkt ar ath detta inte bar andras nnan en besiktning
av person med kunskaper om timrade byggnader har utforts och stirsta mailiga Atgarder for att
underhalla byggnaden har giorts. Har en fastighetsagare inte en anvandning av sin byggnad ar
forsaljning basta utvagen, inte att 14ta den farfalla. Byggnaden skulle kunna ges uttkade
bestammelser for anvandningen sa att den kan anvandas dven for andra andamdl &n bostad,

Warmlanas Museum vill sven beklaga att vi fatt vara del av gardens utveckling i ett alldeles for sent
skede. Hade en dialog tagits upp tidigare hade Atgarder far vard och underhall kunnat sattas in ach
platsens kunnat utvecklals med byggnaden kvar far framtiden. Det ar &ven noterbart att
lansmuseet inte blivit kontaktade under planarbetet eller | samradsskedet utan forst | detta sista
granskningsskede,

Orm Namndemansgarden rivs ar det viktigt att den dokumenteras av en bebyggelseantikvarie bade |
text oh bild och att dokumentationen sedan frvaras i arkiv som ar tillgangligt for alimannet och
forsknng,

G

Terese Myrin
Byggnadsantikvarie, Varmilands Museum

Milj6- och byggnadsndmnden idkade tillsyn under hésten 2012 som sammanstalldes i
rapporten “inventering av q-mérkta byggnader”, detta resulterade i att
fastighetségaren forelades med att inkomma med en underhéllsplan. Fastighetsagaren
har da tagit hjalp av sakkunning ansluten till Byggnadsvarden i Varmland, for att
radda byggnaden. Skadorna visade sig dock vara s omfattande att denne aterkom
2014-12-09 med en ansdkan om rivning. Arendet togs upp i miljo- och
byggnadsnamnden 2015-05-05 och beslut togs da att remittera arendet vidare till
kommunstyrelsen arbetsutskott for att &ndra gallande detaljplan.

Milj6- och byggnadsnamnden bad Kulturlandskapet om ett utlatande 6ver
namndemansgarden i samband med att férfragan om rivning inkom.

Hammar6 kommun ber om ursakt for att vi missade gora utskicket till er under
samradet.

Synpunkt noteras, handlingar fortydligas.
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Gjard trafikmétning p& Nolgardsvagen mellan 17-03-31 till 17-04-07 visar pa en
medelhastighet pa ndgot 6ver 30 km/h. Detta innebar att kommunen gor bedémningen
att det inte kravs nagon hastighetsbegransande atgard i dagslaget.
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