Detaljplan for 2017-03-15
Nolgard 1:334,1:335, 1:336,
Hammaro kommun Varmlands lan

SAMRADSREDOGORELSE

Efter samradsskedet

PLANENS SYFTE

Syftet av planandringen ar att fastigheten Nolgard 1:334 blir mark for handel,
smaindustri och kontor (HJK) och darmed majliggor en rivning av namndemans-
byggnaden. For att hdva ett rivningsforbud kravs att detaljplanen tas fram med ett
utokat forfarande.

| dagslaget ar markanvandningen for fastighet Nolgard 1:334 bostader och huset inom
fastigheten &r k- och g-markt vilket innebdr att byggnadens sérdrag och vérden ska
beaktas vid &ndring och att huset &r belagt med rivningsforbud. Detta kommer att
andras i och med att den nya anvandningen for fastigheten blir for handel, smaindustri
och kontor. Byggnadshojden inom omradet ar satt till 6 meter och nockhéjden till 10
meter. Byggratten inom omradet ar 40 % av fastighetsarean.

PLANFORFARANDE
Planen kommer att handlaggas med ett utokat forfarande med samrad och granskning
enligt 5 kap. PBL 2014:900. Planforslaget ska antas av kommunfullméktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar

Plankarta med bestammelser och beskrivning godkandes av kommunstyrelsens
Arbetsutskott 2016-12-13 § 248

Remiss

Planforslaget (Samradshandling 2016-11-30) har varit utsant pa remiss under tiden
2016-12-30 tom 2017-02-06. Utskicket har sants till sak&gare och remissinstanser
enligt séndlista. Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstéallts och redovisas i sin
helhet i denna samradsredogorelse med planarkitektens kommentarer.

Foljande instanser/sakéagare har angett att de inte har nagot att erinra:
Raddningstjansten

Ellevio AB

2 sakégare enligt fastighetsférteckningen

SAMMANFATTNING AV SAMRADET
Foérandringar av planen pga. inkomna synpunkter
Samradet har visat pa att vissa forandringar behdver goras i planen.

Planbeskrivning

Fortydligar i genomforandebeskrivningen att forrattningskostnad for att inga i
gemensamhetsanlaggning tillfaller sbkande

Vid rivningslov bor byggnaden dokumenteras innan rivning genomfors

Plankarta

Plankartan fortydligas med information om utskriftsformat
Prickmarken utdkas i de norra delarna mot vag 236
Utfartsforbud tillkommer i de dstra delarna mot vég 236.



Grundkartan
Fortydligas med text om Hammardéleden (véag 236)

Ovrigt
Kulturlandskapets bedomning avseende namndemansgarden bifogas planhandlingarna.
Behovsbeddmningen revideras inom kulturbedémningen

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Synpunkter som kvarstar efter samradsskredet:

Att sénka nockhojden i detaljplanen

Permanent losning av begransande av hastighet pa Nolgardsvagen
Att trafikutredning ska goras for Nolgardsvéagen

Komplettering med bullerplank i detaljplanen

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Rune Skogsberg



REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Detaljplan for Nolgard 1:334 m.fl., Hammaré kommun.
Lst dossiernr. D158a

Arendet

Rubricerat detaljplaneférslag, upprittat den 30 november 2016 med utdkat
planférfarande, har éversédnts for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL). Planforslaget har den 2 februari 2017 behandlats vid
planberedning med Trafikverket och berérda enheter inom Linsstyrelsen.

Syfte
Att fastigheten Nolgard 1:334 blir mark f6r handel, smaindustri och kontor
[HIK] och dirmed méjliggér en rivning av Namndemansgarden. For att

héva ett rivningsfoérbud krévs att detaljplanen tas fram med utékat fér-
farande.

Tidigare stédllningstaganden

I kommunens éversiktsplan, antagen 2005-11-22, utpekas omradet som
avsett for titbebyggelse.

For omradet giller i sin helhet detaljplan fér Vistra och Ostra Nolgard. laga
kraft 2002-06-25. Huvuddelen av planen har markanvindning handel.
smaindustri och kontor. Denna markanvindning ligger kvar oférdndrad 1 det
nya planforslaget. For norra delen av planomradet dr markanvindningen
Bostider (Ndamndemansgarden). Denna byggnad ér 1 gillande plan férsedd

J BE

med rivningsforbud och skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Lansstyrelsens roll
Linsstyrelsen ska enligt 5 kap.14§ PBL vid samrad sirskilt:

e tatill vara och samordna statens intressen,

e verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (MB)
tillgodoses. att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB {6ljs och att
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o strandskydd enligt 7 kap. MB mte upphévs i strid med giéllande
bestimmelser

e verka for att sddana fragor om anvindningen av mark- och vatten-
omraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt sitt. och

o verka for att en bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampligt
med hinsyn till minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor, éversvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen
av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag. om det behévs ur allmin synpunkt.

Rad om tillimpningen av PBL m.m.
Kultuwrmiljé

Detaljplanen syftar till att méjliggtra rivning av en byggnad som
kommunen tidigare pekat ut som sérskilt virdefull ur kulturhistoriskt
synpunkt och som dérfsr forsetts med bade varsamhetskrav,
forvanskningsférbud samt rivningsférbud 1 gillande plan. Byggnaden &r
dven utpekad 1 kommunen kulturmiljprogram.

I Planbeskrivningen argumenteras fér att Naimndemansgarden “ér i ett sa
nedgénget skick att en renovering av byggnaden kommer att innebira
orimliga kostnader fér fastighetséigaren.” Att byggnaden tillatits forfalla.

trots det starka skydd den har i gillande plan visar pa en brist 1
kommunens tillsyn.

Det #r oklart om beddmningen gjorts att en renovering skulle vara for
kostsam i forhallande till de kulturhistoriska virden som gér férlorade.
eller i férhallande till att bygga nytt eller utnyttja marken till industri-
dndamal. En rivning av en byggnad som utpekats ha kulturhistoriska
virden bor stillas i relation till den férlust av kulturhistoriska viirden och
bebyggelsehistoria som sker vid en rivning.

Vidare hiivdas 1 planbeskrivningen att Nimndemansgarden idag utgér “ett
udda intryck genom sin placering mellan Nolgardsvigen och den hart
trafikerade Hammaréleden, omgiven av modern industri och bostads-
bebyggelse”. Det dr oklart varfor kommunen platsligt gor bedomningen att
Nimndemansgarden inte passar in. da den senast 2002 gavs skydd for att
star kvar 1 samma milj6. Vidare dr det oklart varfor byggnaden inte anses
passa in, nir omradet i direkt anslutning vister om fastigheten bestar av
bostadsbebyggelse.

Milj6- och byggnadsndmnden idkade tillsyn under hdsten 2012 som sammanstélldes i
rapporten “inventering av q-mérkta byggnader”, detta resulterade i att
fastighetségaren forelades med att inkomma med en underhéllsplan. Fastighetsigaren
har da tagit hjalp av sakkunning ansluten till Byggnadsvarden i Varmland, for att
radda byggnaden. Skadorna visade sig dock vara sa omfattande att denne aterkom
2014-12-09 med en ansdkan om rivning. Arendet togs upp i miljé- och
byggnadsnamnden 2015-05-05 och beslut togs da att remittera arendet vidare till
kommunstyrelsen arbetsutskott for att &ndra gallande detaljplan.

Kommunen gér bedémningen att fastighetens lage gor att den &r svar om ens lamplig
att anvanda till bostadsandamal. For att géra en bedémning av byggnaden och dess
placering har kommunen &ven bett kulturlandskapet att yttra sig ver fastigheten som
kommer bifogas handlingarna till granskningen.
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Kommunen uppger att Kulturlandskapet utfort en bedémning av Niamnde-
mansgarden. Bedémningen ér inte bilagd planhandlingarna och finns inte
tillgénglig tillsammans med planhandlingarna pa kommunens hemsida.
vilket gér det oméjligt f6r Linsstyrelsen att kommentera bedémningen.

I behovsbedémningen har paverkan pa “omrade med hgt lokalt och
regionalt virde — kultur” angetts till "kanske”. Bedémningen torde snarare
bli "stor” mot bakgiund av att kommunen tidigare pekat ut Namndemans-
garden som sérskilt virdefull i gidllande detaljplan samt byggnaden ar
upptaget i kommunens Kulturmiljéprogram.

Behovsbedomningen har ocksa fastslagit att planen inte medfér nagra
hinder att uppna de nationella miljomalen. Linsstyrelsen vill paminna om
att miljomalet God bebvggd miljé innefattar att kulturvirden ska tas
tillvara och utvecklas.

Vid beslut om rivning bér byggnaden dokumenteras innan rivning genom-
fors.

Trafik

Utfartstorbud bér inféras pa plankartan lings planomradets dstra griins
mot viig 236 (Hammaréleden).

Lings vig 236 finns en generell byggnadsfri zon om 30 meter. vilken bér
hivdas om inga sirskilda skl foreligger. Lansstyrelsen delar Trafikverkets
synpunkt att grinsen for “prickmark™ mot vig 236 bor justeras med
avseende pa detta 1 hela sin lingd.

Prévningsgrundande synpunkter

Liansstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 10§ Plan- och bygglagen ta in en
detaljplan for prévning. Linsstyrelsen kan av planforslaget och av 1 dags-
laget kinda forhallanden inte se att de foreslagna atgédrderna kommer att
foranleda nagon prévning.

Beslut 1 drendet har fattats av enhetschef Bengt Falemo efter foredragning av
plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand. Medverkande har varit
bebyggelseantikvarie Lovisa Smedberg.

Behovsbeddmningen ses over till granskningen

Detta fortydligas i planbeskrivningen

Synpunkter noteras och atgardas
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LANTMATERIET
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Hammaré kommun

kommunstyrelsen@hammaro.se

YTTRANDE SAMRAD

DATUM: 2017-01-30
VAR REFERENS: DNR 404-2016/5998

ER REFERENS: 2015/58

Detaljplan for Nolgdrd 1:334, 1:335, 1:336 i Hammaro
kommun

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2016-11-
30) har foljande noterats:

Planfr@gor som berdr Lantmateriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, &r
att med stdd av detaljplanen genomféra eventuell fastighetsbildning.
Nolgard 1:334 ansluts till Nolgard ga:2.

For plangenomférandet viktiga frégor dar planen bér
forbattras

PLANKARTAN
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska
anvéndas for att den angivna skalan ska stimma, Plankartan fortydligas med information om detta

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR/SERVITUT, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Nolgard ga:2 utgor gemensam kommunikationsyta fér Nolgard 1:335 och
1:336. Nolgard 1:334 bor anslutas till Nolgérd ga:2. Konsekvensen for
Nolgard 1:334 blir att fastighetségaren far losa in sig i befintlig anldggning,
och betala sin andel for att bli deldgare.

Vem ska betala forritiningskostnaden for att inga i
gemensamhetsanldggningen?

Se Nolgéard ga:2 pé kartskiss nedan.

Det framgar av planens genomforandebeskrivning att exploat6ren ansvarar for att
anstka om att ingd i bef gemensamhetsanlaggning, fortydligar att det dven
tillkommer forrattningskostnader.
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Trafikverkets yttrande i d&rendet om detaljplan for fastigheterna NOLGARD
1:334, 1:335 och 1:336 i Hammard kommun - samrad

Arende

Trafikverket har av Hammard kommun fatt rubricerat drende for yttrande.

Syftet av planéindringen dr att fastigheten NolgArd 1:334 blir mark for handel, smaindustri och kontor
(HJK) och ddrmed mdéjliggdr en rivning av nimndemanshyggnaden.

Synpunkter

Fir tydlighetens skull vore det bra om texten "Hammarbleden (vig 236)” infors pa densamma i
plankartan.

Utfartsforbud bér inféras pé plankartan lings planomradets dstra gréins mot vag 236.

Lings vig 236 finns en generell byggnadsfri zon om 30 meter, vilken bér hiivdas om inga sdrskilda skal
foreligger. Trafikverket anser att grinsen for "prickmark” mot vig 236 bér justeras med avseende pa
detta i hela sin langd.

Planforslaget méjliggdr att i princip hela omradet kan f3 hardgjord yta, Trafikverket 6nskar fa verifierat
att inga okade dagvattenmingder leds till diket lings vig 236.

Trafikverket har i detta lige i Gvrigt inget att erinra mot foreslagen detaljplan,

Med vanlig halsning

Lars Olsson
Samhalisplanerare

lars.c.olsson@trafikverket se
Telefon: 010-124 16 19

Plankartan fortydligas

Plankartan uppdateras

Prickmarken har utokats nagot fran tidigare plan dar, befintlig bebyggelse inte lag
inom prickmarken. For de norra delarna ses prickmarken 6ver och utdkas nagot.

Detta ar ingen skillnad fran vad befintlig plan majliggér men fastigheten kommer
kopplas till det kommunala dagvattennatet.
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Kommentarer till Detaljplan for Nolgard 1:334, 1:335, 1:336
Hej,

Jag heter Rune Skogsberg och &r dgare av fastigheten pa Nolgardsvigen 20.
Fastighetsbeteckning Nolgard 1:144, dvs mitiemot fastigheten Nolgard 1:334,

Med anledning av den féreslagna plandndringen har jag négra fragor och
kommentarer

Jag motsatter mig inte rivning, tvartom, men jag vill gérna se planen fér den nya
byggnaden. Jag och andra med mig vill att kommunen tar krafttag mot de héga
hastigheterna pa Nolgardsvégen, befintlig skyltning till 30 km/h fungerar inte.
Forslagsvis byggs fasta installationer som sanker hastigheten.

Byggnad, bebyggelse
Fran sammanfattningen pa sid 2 och pa aterkommande stallen anges att byggratten
utékas till 40%

¢ Hur stor byggnad som planeras framgar inte, endast 40% av fastighetsarean
anges, dndrat fran 30% for att medge stérre byggratt. Storleken pa den
enskilda fastigheten framgar inte. Planomradet pa 6900 omfattar alla tre
fastigheterna vad jag kan se.

e Fraga: Hur stor byggyta i kvadratmeter kommer att medges fér den nya
byggnaden?

Inget underlag finns bifogat pa den planerade byggnaden. Jag Saknar:

Plan och fasadritning, visande vyer och ev. sektioner av nya huset.
Den féreslagna nock och byggnadshdjden skall vara utsatt
Byggyta angiven

Situationsplan som visar placering pa tomt

Planen anger en maxytan for hur mycket man far bygga. Bestammelsen i planen anger
att det ar 40 % i bruttoarea av fastighetsarean som far bebyggas. | detta fall blir det for
hela planomradet ca 2760 kvm och for fastigheten med mangardsbyggnaden innebéar
detta en yta pa ca 664 kvm forutsatt att fastighetsindelningen kvarstar som den gor idag

Foljande handlingar tas fram till bygglovet och finns inte i dagslaget. | detaljplanen
provar vi markens lamplighet for bebyggelse och i detta fall att andra anvandning fran
bostadsandamal till handel, smaindusti och kontor.




Bygg och nockhdjd. | dokumentet anges bygghdjd 6 m och Nockhdjd 10 m.

Kommentarer
¢ Hur &r den bygghéjden bestdmd i férhallande till omgivande bebyggelse pa
fastigheterna Nolgard 1:335 och 1:3367
+ Jag villinte att hojden inklusive nockhéjden for den nya byggnaden pa
fastigheten Nolgard 1:344 éverstiger de omkringliggande byggnaderna

Gator och trafik

Nolgardsvagen

Trafikvolymen pa Nolgardsvégen ér hog. Fler smaindustrier kommer oundvikligen att
innebara fler bilar. Den féreslagna utfarten fran 1:336 &r bra. Jag undrar cm en
berékning av den kande mangden gjorts och vilka konsekvenser det far for boende i
naromradet?

Hastigheten pa Nolgardsvagen ar begrénsad till 30 km/h. Tyvarr respekterar inte
méanga férare denna begrésning. Ett vanligt scenario &r att ett fordon svénger av fran
hammardleden via infarten mitt emot Bergqvist skor och fortsétter séderut pa
nolgardsvagen i hég fart.

¢ Jag vill se ett forslag pa permanent Iésning for att begrinsa hastigheten pa
Nolgardsvégen

e En berdkning pa 6kad trafikvolym med konsekvensutredning tycker jag hér till
en sadan har férdndring.

Stérningar

Buller
Hanvisning har gjorts till métning av buller fran hammardleden,

« Ingen information finns filiganglig frAn Nolgardsvéagen?
s Hur vet man idag vilken bullerniva det kommer bli vid den nya lokalen?

Jag laser att avsikten ar att behalla hdcken mot Nolgardsvagen.

» Kan en komplettering med bullerplank pa insidan av hacken géras?

| detaljplan for Vastra och 6stra nolgard (nolgardsrondellen) fran 2001 som planomradet
ligger i idag sa ar byggnadshojden begransat 6 meter, daremot sa ska denna vid
byggnation med pulpettak matas vid byggnadens lagsta fasadhojd. Takets hogsta del far
dock inte Gverstiga en beraknad nockhdjd, som erhalls vid sadeltaksutformning med
taklutning av 45 grader. Detta innebdr att nockhdjden vid byggnation av en storre
byggnad skulle kunna bli valdigt hdg, darfor har vi valt att begrénsa detta till en
nockhojd om 10 meter, dock &r detta hogre &n bebyggelsen har idag.

Gjord trafikmatning pa Nolgardsvagen mellan 17-03-31 till 17-04-07 visar pa en
medelhastighet pa nagot dver 30 km/h.

En tillkommande lokal bedéms inte medféra sadana trafikokningar att en
trafikutredning &r nédvéandig.

Planen mojliggor att marken anvands till handel, smaindustri (ej stérande) och kontor.
Vad exakt for typ av verksamhet som kommer finnas inom omradet &r inte fastlagt.

Verksamheten bedéms inte vara av sddant slag att ett bullerplank krévs.
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