Lokaliseringsutredning sarskilt boende inom
Hammaro kommun

Sammanstdlld av arbetsgruppen for sarskilda boendet under oktober 2014.
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Inledning och bakgrund

Utredningen ar sammanstalld av den arbetsgrupp som tillsatts av kommunstyrelsens arbetsutskott
vars syfte ar att leda arbetet med det sarskilda boendet. Arbetsgruppen kallas nedan gruppen.

Lokaliseringsutredningen utgor forsta steget i processen att bygga boendet och syftar till att finna
den mest lampade platsen utifran de boendes, besdkandes och personalens behov.

Generella férutsdttningar

Boendets krav pa platsen
Ytbehov

Det nya boendet ska rymma 100 platser och bor for verksamhetens och de boendes skull i férsta
hand rymmas i enplansbyggnad. Detta kraver en markyta om ca 30-40 000 kvm. Att jamfora ar
Oskarslund i Karlstad som rymmer 100 platser, byggnadsytan ar ca 9000 kvm i tva plan. Onskema3let
var att bygga i ett plan men den langsmala tomten om ca 20 000 kvm rymde inte en enplansbyggnad.

Alternativ kan personalfunktioner finnas pa vaning tva om inte markytan fullt ut tilldter en
enplansbyggnad.

Det bor aven finnas mojlighet att bygga ut. Detta for att kunna mota framtida behov, vilka vi inte vet
idag.

Behov av infrastruktur och kommunikationer

Boendet stéller krav pa tillgang till vatten och avlopp (VA), el och fiber. Finns det maéjlighet till
fjarrvarme ar detta bra men inte en nédvandighet da det gar att I6sa varmen med exempelvis
jordvarme och en lagenergibyggnad.

For att bestkare och personal ska kunna ta sig till boendet ska det utover bilvdgar finnas utbyggda
gang och cykelvagar (gc-vagar) och en val frekventerad busshallplats i ndra anslutning till boendet.
For besokare sa kan "mjukalinjen” 6ka tillgangligheten fér boende.

Krav pa omgivningen

De boende gynnas av att ha en lugn omgivning dar narhet till naturen ar en férdel. De som ska
besdka och arbeta pa boendet gynnas framférallt av bra kommunikationer.

En plats i naturnara lage och med majlighet till tradgard runt huset skapar stora mojligheter till
utevistelse och ger ocksa mojligheter till att minska pa begransningsatgarderna vid utevistelsen.
Finns det markytorna runt om huset kan dessa iordningsstéllas sa att de boende kan vistas ute och
rora sig fritt under trygga forhallanden. Mojligheten till att vistas i naturmiljo skapar lugn och ro for
de boende vilket finns evidens och vetenskapliga grunder for.

Placeras boenden relativt nara tatorten finns aven mojlighet att skapa en samlingspunkt for dldre
som inte bor dar, fraimst ar det restaurangen som utgdr en motesplats.

Samlokalisering med trygghetsboende

Det har uppkommit 6nskemal om att forlagga ett trygghetsboende eller liknande i anslutning till det
sarskilda boendet. Gruppen bedomer att ett trygghetsboende och ett sarskilt boende har allt for
olika krav och relation till sin omgivning och att kraven inte alltid gar att forna. Flera av de redovisade
platserna ar lampliga for ett sarskilt boende men inte ett trygghetsboende. Detta galler framforallt de
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lagena som ligger mer perifert sett fran centrum. Trygghetsboendet behover ligga néra service och
allmdnna kommunikationer da de boende ska ha majlighet att nyttja detta. Boende pa det sarskilda
boendet har inget behov av service daremot en lugn och fridfull miljo. Gruppen férordar darfor inte
en samlokalisering av dessa tva verksamheter.

Nollalternativ bibehalla Gunnarskérsgarden

Socialférvaltningen har utrett mojligheterna att bygga om Gunnarskarsgarden for att komma tillratta
med de arbetsmiljoproblem som finns och att anpassa lokalerna fér personer med demenssjukdom.
Slutsatsen ar att en ombyggnad av Gunnarskarsgarden inte kommer att vara optimal varken for de
boende eller for verksamheten samt att utbyggnadsmojligheterna ar sma. Den fysiska miljon for
malgruppen kommer aldrig att kunna tillfredsstéllas da byggnaden inte ger de méjligheterna.
Konstruktionen av byggnaden med sina vinklade korridorer gar dessvérre inte att bygga bort



Beskrivning av de féreslagna lokaliseringarna

Vi har identifierat nio omraden som kan vara aktuella som platser fér det nya boendet. Dessa platser
har bedémts utifran de krav som boendet och dess verksamhet stéller pa platsen, vilka ar redovisade
tidigare, samt den lamplighetsbedomning som gors enligt plan och bygglagen. Med det menas
platsens lamplighet med hansyn till paverkan pa och fran omgivningen samt allménna intressen sa
som riksintressen, Natura2000, kulturmiljo.
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Samlad bedémning av féreslagna lokaliseringar
Gruppens samlade bedémning av de olika forslagen, i detalj beskrivna pa féljande sidor, ar att

foljande tre omraden ar lampliga placeringar av ett nytt vardboende.

1. Djupangen — ett mycket lampligt omrade da det ligger nara Skoghalls centrum och
kommunikationer samtidigt som det ligger naturskont.

2. Séatterstrand — omradet ligger mycket natursként och en etablering hér skulle hjalpa till att
starka Satterstrands fortsatta utveckling.

3. Jonsbol — ett naturskont omrade som ligger ndra kommunikationer och centralt inom norra
Hammaro kommun.



1 Vidén

Adforbattrings-
anlaggning




Beskrivning

Det finns tva mojliga platser inom omradet Vidén. Omrade 1 ar ca 37 000 kvm ligger néra Vidons
gamla skola och omrade 2 ar ca 55 000 kvm ligger i anslutning till bostadsomradet Vidoasen.

Omradena ligger inom de vastra delarna av Hammard och ca 3 km fran Skoghalls centrum.
Planstatus

Inget av omraden ar planlagda idag.

Markagare

Bada omradena ags av Stora Enso.

Markbeskaffenhet

Bada omradena utgdrs av dngsmark som ar i trdda. Marken ar plan i bada omradena. Marknivan i
omrade 1 ar mellan +45,5-47,5 moh enligt RH2000 och fér omrade 2 +47,5-48,5 méh RH2000.
Geotekniken?

Restriktioner

Omrade 1 angrénsar inte direkt till
naturreservat, riksintresse eller
natura2000 men ligger nara.

Omrade 2 angransar till Stora
Ensos gamla avfallsanlaggning som
i sin tur gransar till Natura 2000,
naturreservat och riksintresse.

Bada omradena utgors av
akermark som ar skyddsvart och
bor inte bebyggas, om det inte
finns starka skal.

Bada omradena ligger inom ett
markavvattningsforetag.

Inget av omradena ar utpekade i
gronstrukturplanen.

Storningar och risker

Bada omradena ligger i den forharskande vindriktningen och ibland kan lukt uppkomma fran bruket
vilket kan upplevas stérande. Bada omradena upplevs som lugna och storningarna fran vag 554 ar
minimal. Det kan dock uppkomma buller fran tagen till Stora Enso, vilket kan uppfattas som
storande. Inget industribuller uppfattades vid platsbesoket.

Utanfér omradena finns ett antal luftburna kraftledningar som begréansar exploateringen med hansyn
till magnetisk stralning. Kraftledningarna utgor aven ett forfulande av landskapet. Séder om
omradena finns jordforbattringsféretaget Ekonova som kan medfora vissa luktstorningar samt att
foretaget alstrar en del tyngre trafik.

Omrade 1 angransar i vaster till skylttillverkaren Provia som kan innebara vissa stérningar.



Framforallt for omrade 2 men dven delar av omrade 1 finns risk for 6versvamningar enligt MSB
karteringar. Omrade 1 bedoéms dock kunna I6sas med en vall.

Infrastruktur och kommunikationer

Omrade 1 ligger i ndra anslutning till vdg 554 och det gc-nat som forbinder Skoghall med Vidon och
vidare mot Karlstad. Pa vag 554 finns dven en hallplats som trafikeras frekvent av bussar mellan
Hammaro och Karlstad.

Omrade 2 ligger lite langre ifran hallplatsen men det finns en obelyst gc-vdg som gar genom
Vid6asesens bostadsomrade och som skulle kunna forsorja boendet.

Bada omradena kan komma att krava att Vidévagen breddas alternativ forstarks for att klara av den
Okade belastningen fran bade byggnation och de som ska arbeta/bes6ka omradet.

Inom omrade 2 gar VA och fiberledningar som maste flyttas vid en byggnation. Intill omrade 1 finns
VA ledningar. El och fiber finns i ndrheten av bada omradena.

Omgivningarna

Bade omradena ligger naturskont i valavgransade landskapsrum, men som samtidigt erbjuder vyer
over de 6ppna markerna intill. Omrade 1 ligger relativt néra en luftledning som doéljs av den skogsrida
som finns 6ster om omradet. Omrade 1 innebér att boendet hamnar intill brukets gamla hyreshus i
tva/tre plan. Norr om hyreshusen finns verksamheter, bla Provia som arbetar med skyltar.

Omrade 2 angréansar till de smaskaliga bostadsomradet Vidoasen med sin brokiga bebyggelse i tva
vaningar.

Sammanvagd bedémning av platsens lamplighet

Bada omradena ligger relativt lugnt och kan erbjuda en trevlig miljo for de boende med néarhet till
natur och utblickar 6ver akermark. Omradet kring Vidon och Vid6asen &r idag lite isolerade fran
ovriga samhallet och en etablering i dessa omraden kan hjalpa till att bygga ihop omradet till en
storre enhet.

Inget av omradena ligger sa att de bedoms medféra ndgon storre paverkan pa riksintresse eller
natura2000 och naturreservat. Dock tas obrukad akermark i ansprak, men ovriga gronomraden inte
ar lampliga att bebygga med hansyn till buller eller att de ar utpekade enligt miljobalken. For bada
omradena finns risk for dversvamning vilket maste studeras noggrannare. Framst ar det omrade 2
som kan drabbas.

Platserna bedéms vara lattexploaterade med hansyn till markens beskaffenhet. Infrastrukturen i
stort redan utbyggd. Kommunikationerna bedéms som goda till framférallt omrade 1 vilket
underlattar for besokare och de ska arbeta har. Dock &r omradet lang fran annan typ av service.

En exploatering inom omradet kraver att Stora Enso saljer marken till kommunen.

Omrade 1 kan paverkas fran stérningar fran narliggande verksamheter. Badda omradena kan paverkas
av lukt fran bruket, men detta uppkommer séllan och bedéms inte utgdra nagon storre oldgenhet.

Omrade 1 bedéms som en mojlig lokalisering, omrade 2 utgar som lamplig med hansyn till
Oversvamningsrisken. Det som talar emot omrade 1 &r att kommunen inte dger marken samt att det
kan lukta fran fabriken och Ekonova och buller fran vag och jarnvag. Bullret bedoms inte Gverstiga
riktlinjerna men kan uppfattas stérande for de boende. Precis som for flera av de andra mer perifera
platserna bedoms det inte lampligt med trygghetboende har.



Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?
Detaljplan kommer att kravas.

Eventuellt upphavande av markavvattningsforetaget.
Geotekniskundersokning

Foljdinvesteringar av att placera boendet har

Det kommer att kravas forbattring av anslutningsvagen till omradet.



2 Centrala Skoghall
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Beskrivning

Inom centrala Skoghall finns tre omraden: Lunnevi (1), Kolonin (2) och Bjorkhagen (3) som nedan
beskrivs ihop da de har i stort samma forutsattningar och konsekvenser.

Lunnevi ar ett idrottsomrade som anvands for fotboll och friidrott, flera av anldggningarna ar i daligt
skick och behdver renoveras. Omradet ar 6ver 26 000 kvm.

Kolonin &r under omvandling och befintliga hus ska rivas for att ge plats for ny bebyggelse, omradet
ar ca 20 000 kvm.

Bjorkhagen ar delvis parkomrade, delvis anvant for tre stycken garageldangor. Omrade som kan
bebyggas ar ca 16 000 kvm.

Planstatus

Lunnevi ar inte planlagt.

Kolonin och Bjorkhagen ar under planldaggning dar anvdandningen ar bostad, centrum och vard for att
kunna mojliggora ett framtida vardboende.

Markagare

Lunnevi och Bjorkhagen ags av Hammaro kommun.
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Kolonin dgs av Hammarobostader.
Markbeskaffenhet

Marken inom omradet ar flack och geotekniska undersokningar inom Kolonin och Bjorkhagen visar
pa att det finns mesa i delar av marken. Det kan dven kravas palning.

Inget av omradena bed6éms ligga riskzon for 6versvamning. Hojden inom omradena varierar mellan
+46,5 i omrade 1 och 3 och upp till +48,5
mdoh RH2000 inom omrade 2.

Restriktioner

Inga av omradena ar belagda med
restriktioner.

Storningar och risker

Alla tre omradena ar utsatta for buller
framst fran Industrileden i norr.

Omradena gransar till vairmeverket, som
dock ar avstangt och inte utgor nagot
annat an en visuell olagenhet.

Infrastruktur och kommunikationer

Samtliga omraden ligger néra allmanna
kommunikationer, gc-vagar och bilvagar.
Det finns dven valutbyggd infrastruktur i
omradet sa som VA, fiber och

! .'...*:Jﬁ-_
fjarrvarme. Genom omrade 3 korsar en huvudvattenledning som forsvarar en utbyggnad av omradet,
att flytta ledningen ar mycket kostsamt.

Omgivningarna

Omradena ligger i anslutning till Skoghall centrum, vilket medfor att det &r néara till bade kommersiell
och offentlig service. | anslutning till Kolonin och Lunnevi ligger ett vardboende och i anslutning till
Bjorkhagen ligger ett servicehus.

Norr om Lunnevi finns en smabatshamn med tillhérande bathus, i séder angransar omradet till
Lunden ett av de fa kvarvarande bruksomradena.

Kolonin ligger inkilat mellan varmeverket, Lunnevi och Netto.

Bjorkhagen begransas av Industrileden i norr. | dvrigt sa har omradet utsikt 6ver dngsmark och
Skoghallsadran.

Sammanvagd bedémning av platsens lamplighet

De tre omraden ligger alla ndra centrum, vilket innebéar narhet till service och kommunikationer.
Detta ar framst till gagn for de som arbetar i omradet och for besokande. For de boende &r det svart
att tillskapa en lugn miljo med néarhet till natur. Férdelen med Bjorkhagen och Kolonin &r att
detaljplanearbetet pagar vilket kan forkorta tiden. Det finns dven mojligheter att ha samarbeten med
intilliggande boende.
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Det dr moijligt att nyttja befintlig infrastruktur i omradet.

Fragan ar vad ett sarskilt boende tillfor centrum och den verksamhet som pagar dar idag. De boendes
behov av tillgang till butiker i centrum ar valdigt sma. Istallet kan ett vanligt boende och
trygghetsboende som gynnar utgora en del i handelsunderlaget vara mer lampligt. De som besodker
och arbetar pa boendet kommer troligen att nyttja den service som finns, men fragan dr om det ar i
tillrackligt stor utstrackning.

Lunnevi krdver dessutom stora foljdinvesteringar da idrottsplatsen maste flyttas och ersattas pa
annan plats. Vilket kostar bade tid och pengar.

Bjorkhagens markyta ar nagot mindre och kraver att huset blir pa hojden minst tva vaningar, kanske
fler. Kolonin ags av Hammarobostader och maste kopas. Bjérkhagen har mycket ringa
utbyggnadsmaijligheter. Kolonin skulle pa sikt kunna byggas ut mot Lunnevi.

Av de tre omradena i centrum ar Lunnevi omrade 1 det basta sett ytmassigt, men for med sig stora
foljdinvesteringar.

Inget av de tre omradena beddms dock optimalt for demenssjuka personer med hénsyn till buller
fran vagen och ingen mojlighet att bygga i ett plan. Ytorna ger dven begransade majligheter till
utevistelse. Dock ar omradet bra for trygghetsboende eller liknande verksamhet.

Vad kravs for att maojliggéra ett boende pa platsen?

For omrade 2 och 3 pagar en detaljplan som mojliggér vardboende.
Omrade 1 saknar detaljplan.

Foljdinvesteringar av att placera boendet har

Vid val av omrade 1 krévs en ny idrottsanlaggning pa annan plats.
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3 Getudden

marken dgs av Hammard kommun och

tidigt stadium som méjlig placering,

a

utgors av kuperad skogsmark. Omr

Getudden var med p

adet lampar sig battre

adet ligger oster om Lillangshamnen. Omr

for en fortsatt utveckling av tatorten eller utveckling av Lillangshamnen som besdksm

husera det sarskilda boendet.

| 4n av att

a
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4 Djupéngen




Beskrivning

Omradet ligger norr om Hammard arena, vid Djupsundet och &r ca 28 000 kvm och skulle ga att
utvidga norr ut ytterligare.

Omradet ligger i anslutning till Mérmoskolan och Hammardégymnasium ca 1 km fran Skoghall
centrum.

Planstatus

Delar av omradet ingar i en avstyckningsplan, resterande del &r inte planlagt.
Markagare

Marken ags av Hammar6é kommun.

Markbeskaffenhet

Omradet utgors av ett flackt angsomrade som sluttar svagt séder ut. | mitten av omradet gar ett dike.
Hela omradet ligger 6ver +47,0 moh enligt RH2000. Geoteknik?

Restriktioner

Skogsomradet i vaster och i norr
inkluderat i blivande naturreservatet,
Natura2000 samt i riksintresset for
naturvard. Den norra delen av
angsmarken vid brukshundsklubben
ar inom strandskyddet samt
riksintresset for naturvarden. Det
finns fornlamningar vid
brukshundsklubben och i
skogsomradet i 6ster, men inga kdnda
inom angsmarken.

Omradet utgors av akermark som ar
skyddsvart och bor inte bebyggas, om
det inte finns starka skal.

Omradet ar inte utpekat
gronstrukturplanen.

exploatering har kraver en flytt av dessa ledningar. | straket gar dven fiber och eventuellt elledning.
Storningar och risker

Omradet upplevs lugnt. De stérningar som kan uppkomma ar framst buller fran trafiken vid
Hammaro arena och fran det verksamhetsomrade som finns i vaster. Dock innehaller inte
verksamhetsomradet verksamheter av stérande art.

| norr star tva 3G master som innebar en visuell paverkan och ett visst skyddsavstand.

Brukshundsklubbensverksamhet skulle kunna orsaka vissa storningar ex hundskall.
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Infrastruktur och kommunikationer

Omradet ligger nastan i anslutning till Mérmorondellen och den busshallsplats och de gc-vdgar som
finns dar. Busshallplatsen trafikeras frekvent.

Vid Hammaro arena byggs fler parkeringsplatser, eventuellt att dessa vid behov kan anvandas av
personal och besokare till boendet.

Genom omradet gar huvud VA-ledningar, fiberledningarna ar lagda intill VA-ledningarna. El finns i
anslutning till omradet.

Det kan komma att kravas en breddning av Djupsundsvagen beroende pa vart angoringen till
omradet placeras.

Omgivningarna

Omradet utgor en kil mellan tva skogsomraden, bada omraden anvands som rekreationsomraden. |
norr finns ett fatal bostader samt brukshundklubben och deras traningsanlaggning samt en
koloniférening. | sdder gransar omradet till Hammar6 arena. Omgivningen uppfattas som lugn trots
arenan i soder.

Sammanvagd bedémning av platsens lamplighet

Mycket talar for omradet da det ligger relativt naturskont med undantag for arenan i soder, samtidigt
som det ligger néra service och kommunikationer. Det upplevs lugnt vid platsbesék och de pagaende
verksamheter som omger omradet ar av mindre storande art. Platsen borde vara bra bade for
boende, besdkare och personal. Marken dgs av Hammard kommun. Det finns mojlighet att samordna
parkering och eventuell restaurang med Hammaro arena.

En exploatering beddms inte paverka Natura2000 eller naturreservatet. Dock tas majlig odlingsmark i
ansprak, fragan 4r om denna mark dr maijlig att bruka da den till ytan borjar att bli sa liten att det ar
svart att fa ekonomi i det.

Skulle omradet bebyggas med vardboendet bér det placeras i sddra delen av omradet med hansyn
till brukshundklubben, strandskydd och 3G master. Aven méjligheterna fér koloniféreningen att
expandera begransas om boendet forlaggs i norr.

Det enda som talar emot omradet &r att VA ledningarna, som ligger mitt i, maste flyttas.

Omradet bedoms som helhet mycket lampligt for ett nytt sarskilt boende. Precis som for flera av de
andra mer perifera platserna bedoms det inte [ampligt med trygghetboende har.

Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?

Detaljplan kommer att kravas.

Ledningsratten behover ses dver och eventuellt justeras
Geotekniskundersokning

Foljdinvesteringar av att placera boendet har

Flytt av VA-, el- och fiberledningar beroende pa utformningen av byggnaden.

Breddning av Djupsundsvagen.
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5 Jonsbol
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Beskrivning

Det finns ett storre omrade, drygt 60 000 kvm inom Jonsbol som &r en mojlig lokalisering. Omradet
ligger i anslutning till Nolgards verksamhetsomrade, centralt inom Hammardos norra del och det ar ca
3 km fran Skoghalls centrum.

Planstatus
Omradet ar inte planlagt men det finns ett uppdrag om att ta fram ett planprogram fér omradet.
Markagare

Merparten av marken dgs av Hammard kommun, men det kan kravas inkdp av privat mark for att
anlagga infrastruktur till omradet.

Markbeskaffenhet

Omradet utgors av igenvaxt akermark samt Skanskas upplag av grus och asfalt. Marken &r plan och
marknivan ar mellan +47,5 och 48,5 moh enligt RH2000. Geotekniken ?

Restriktioner - ;\ ;—-— = S .g{‘;:_ 5
Omrédet gransar i dster till PR A %
Riksintresse for r:_' SRR
Kulturmiljévarden och i norr ‘.,g o
Natura 2000 och blivande l;, 8-
naturreservat. '-'-,#.
Fasta fornlamningar finns i L
omradets sydvastra del, f:-l
dessa ar utredda sedan '7-":'!-' _
tidigare. & ,
Aven om dkermarken ar ":-.1.-1;!{
igenvixt kan den ha ett g,.'.
skydd i miljobalken och vara : "QI‘
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Storningar och risker

Visst buller hors fran Lovnasleden men det uppfattades inte som stérande. Dock gjordes inte
platsbestket under rusningstid da vagen ar hart belastad.

| 6ster gar en luftburen kraftledning som medfor ett visst skyddsavstand och forfular vyn 6ver
landskapet.

Skulle jordbruket i 6ster borjas brukas mer aktivt kan stérningar och lukt uppkomma.
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Infrastruktur och kommunikationer

Omradet ligger nédra Lovnasleden och den nya bytespunkten vid Nolgard. En utveckling av omradet
kraver dock en battre eller ny utfart mot Lovnasleden samt att gc-strukturen byggs ut fran rondellen
vid Lovnas och till omradet.

El, fiber och VA finns inom eller intill omradet.
Omgivningarna

Omradet ligger naturskont och det 6ppna akerlandskapet i 6ster erbjuder utblickar och ett lugn.
Lévnasleden hors men utgor inte ett dominerande intryck da vagen doljs av ett tradbestand i vaster.
Kommunen képte omradet for att mojliggéra en battre entré till Hammarsudde och dess stigsystem,
detta har dock inte forverkligats. Dock skulle omradet kunna anslutas till Hammarsudde och de
kultur- och naturmiljéer som finns dar.

Bebyggelsen i ndromradet utgors av ett fatal villor med tillhérande verksamhetslokaler, en hastgard i
nordvast och vidare 6ster ut tar Lovnas bostadsomrade vid.

Sammanvagd bedomning av platsens lamplighet

Omradets storlek och placering ndra kommunikationer och infrastruktur men dnda med mojlighet att
skapa ett lugn pa platsen gor det lampligt. Omradet kraver dock en ny infart samt gc-vag for att
kunna anvandas. Det vore dven bra om naromradet kunde ses 6ver vid en planlaggning. Det kan vara
lampligt med ex forskoleverksamhet inom omradet da omradet ligger strategiskt och manga passerar
pa vag till jobbet. Detta kan dock krava inkdp av mark. Samlokalisering av flera verksamheter skulle
ge mojlighet till samordning av ex kok.

En exploatering av omradet bedéms inte medfora ndgon betydande paverkan pa riksintresse eller
natura2000 men detta kan krava ytterligare provning.

Omradet ar plant och det skulle vara Iatt att ordna god tillganglighet.

Omradet bedéms som helhet Iamplig som lokalisering men kommunen behover i en planlaggning
utreda mer dn bara boendet. Det kan ex ga att gora en battre koppling till Haommarsudde och
ytterligare service i omradet.

Omradet bedéms som helhet Iampligt for ett nytt sarskilt boende. Precis som for flera av de andra
mer perifera platserna bedéms det inte lampligt med trygghetboende har.

Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?

Detaljplan kommer att krdvas, dock borde det planprogram som givits uppdrag om starta for att
utreda mojligheterna till ytterligare verksamhet som ex férskola i omradet.

Geotekniskundersokning
Naturmiljdinventering

Paverkan pa riksintressen

Eventuell prévning av Miljobalken
Féljdinvesteringar av att placera boendet har

Ny anslutningsvag samt gc-vag.
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Eventuellt markinkop for att mojliggora infarten.
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6 Brdten

Beskrivning

Det finns ett storre omrade, drygt 50 000 kvm inom Braten som ar en majlig lokalisering. Omradet
ligger ndra Hovlandavéagen, centralt inom Hammara. Det ar ca 4 km till Skoghalls centrum.

Planstatus

Omradet ar inte planlagt.
Markagare

Marken dgs av Hammaroé kommun.
Markbeskaffenhet

Omradet utgors av delvis avverkad skog. Marken
sluttar svagt uppat fran akermarkerna i norr och
marknivan ar mellan 53,5-56,5 méh enligt
RH2000. Geotekniken ?

Restriktioner

Finns inga kdnda enligt lansstyrelsens underlag.
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Omradet ar inte utpekat i gronstrukturplanen.
Storningar och risker

Omradet upplevs lugnt och vagbullret ar minimalt. | de vastra delarna av omradet finns en 3G mast
som antingen maste flyttas eller Iamnas skyddsavstand.

| norr gransar omradet till akermark som brukas vilket kan medfdra stérningar.
Infrastruktur och kommunikationer

Omradet ligger néra de storre vagarna Hovlanda vagen och vag 562 mot sydspetsen. Bratenvagen
som leder till omradet ar av smaskalig karaktar och kréver troligen en breddning for att kunna
forsorja boendet, framforallt under byggnationen. Langs Hovlanda vagen finns en separat gc-vag,
men fran norr saknas det en separat gc-vag.

Busshallsplatser finns dryga kilometern bort i 6ster och ca 2 km bort i vaster. En 6versyn av
kollektivtrafiken kravs troligen infor ett boende pa platsen.

VA finns i ndrheten men natet ar klent pa sina stallen. Fiber och el finns i anslutning.
Omgivningarna

Omradet ligger naturskont med utblick éver Hallersruds akerlandskap med hastar och lantlig
bymiljon i norr. Skogen skarmar av intrycket av vdgarna. Bratenvagen utgor en bymiljovag med
smaskalig bebyggelse pa den véastra sidan. Ett av husen utgor ett gruppboende.

Sammanvagd bedémning av platsens lamplighet

Omradets fordel ar dess naturskona lage avsaknad av konflikter med riksintressen och andra
restriktioner samt att det ligger relativt centralt pd Hammard. Det centrala laget till trots upplevs det
lite avsides och det saknas bra forbindelser med kollektivtrafiken, ndgot som maste ses 6ver innan
ett boende kan bli aktuellt. 3G masten medf6r en begransning av hur ytorna kan anviandas men att
flytta en 3G mast beddms bli kostsamt och svart. Just 3G master ar en kanslig fraga hos manga och
tenderar att bli 6verklagade.

Omradet bedéms som helhet mindre lampligt for ett nytt sarskilt boende da det framférallt upplevs
ligga avsides. Precis som for flera av de andra mer perifera platserna bedoms det inte heller lampligt
med trygghetboende har.

Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?
Detaljplan kommer att kravas.
Geotekniskundersokning

Naturmiljdinventering?

Foljdinvesteringar av att placera boendet har

Breddning av Bratenvagen och éversyn av kollektivtrafiken till omradet. Eventuell flytt av 3G masten.
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7 Sdtterstrand
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Beskrivning

| Satterstrands omradet studerades fler alternativ, men efter platsbesok konstateras att det nordliga
laget 1 ar battre an omrade 2 och 3. Darfor har 2 och 3 inte beskrivits med mer dn nagra korta rader.

Omradena 2 ligger helt 6ppet och kan uppfattas som utslangt pa en aker utan nagonting att stodja
sig pa i landskapet.

Omradena 3 ligger langt in i omradet och uppfattas som avsides, detta kan férandras pa lang sikt nar
Satterstrand utvecklas men i nartid kommer upplevas bortglomt.

Omrade 1 ligger i skogsomradet séder om tillfartsvagen till Satterstrand och utgors av smakuperad
tallskog. Det &r ca 50 000 kvm och ligger ca 5 km fran Skoghalls centrum.

Inom Sétterstrand finns pagaende verksamheter och under sommartid har golfklubben en 6ppen
restaurang det kommer troligen att startas ytterligare en restaurang inom snar framtid. Det finns
dven tva forskolor och ett vandrarhem.

Planstatus

Omradet ar inte planlagt, men det finns tankar pa att utveckla Satterstrandsomradet och da ingar
detta omrade.

Markagare

Omradet dgs av Hammard kommun.

Markbeskaffenhet

Omradet utgors av smakuperad tallskog. Marknivan ar +50,5 méh RH2000. Geoteknik?
Restriktioner

Inom Satterstrand finns mycket
fornldamningar men dessa finns i
huvudsak i de sodra delarna i narheten
av omrade 3. Detta talar for omrade 1.

Delar av omrade 1 (bla figur) ligger
inom ett markavvattningsféretag i
ovrigt finns inga kanda restriktioner.

Omradet ar inte utpekat i
gronstrukturplanen.

Storningar och risker

Cirka 300 meter norr om omradet ligger
ett av kommunens reningsverk. Den
forharskande vindriktningen ar dock
bort fran omradet.

Det finns dven hasthagar norr om
omradet och det ar inte otankbart att
det pa sikt blir fler hastar inom de




omgivande dngsmarkerna.

Infrastruktur och kommunikationer

Omradet ligger i anslutning till vdgen inom mot Satter.

Det gar en dubbeltur och anropsstyrd busslinje till Satterstrand
Fiber, VA och el finns i ndrheten av omradet.

Omgivningarna

Omgivningarna ar mycket naturskéna med omvaxlande skog och odlingslandskap. | norr ligger tva
gruppboenden varav det dstra ska byggas till. Ovrig bebyggelse ar lokaliserad till Satterstrands
omradet i 6ster och kring bymiljén inom Vastra Hovlanda i norr. Inom Satterstrand finns ett flertal
arbetsplatser och en viss service sa som badhus och férskolor.

Sammanvagd bedémning av platsens lamplighet

Omradets naturskona och lugna lage ar en stor férdel for de boende. For personalen och besdkanden
kan omradet upplevas ligga otillgangligt, sarskilt som att kollektivtrafiken idag ar daligt utbyggd. Det
finns fa grannar vilket torde minska risken for 6verklagande i planprocessen.

Ett boende inom omradet kan dock hjalpa till att 6ka massan av folk inom Séattrerstrand vilket ger
battre forutsattningar for att kunna ordna kollektivtrafik och annan service inom omradet. Detta
kommer att starka omradet pa sikt och mojliggéra for en fortsatt utveckling. En utbyggnad av gc-
natet kommer att krdvas, detta kommer anda att krdvas om omradet ska fortsatta att utvecklas.

Det har varit tal om att flytta ridhuset till Satterstrand, vilken kan hamna i konflikt med boendet pga
allergener och luktstdrningar fran stall och hagar. An ar inget bestimt avseende ridhusets framtida
lokalisering.

Omradet bedéms som helhet lampligt for ett nytt boende. Precis som for flera av de andra mer
perifera platserna bedéms det inte lampligt med trygghetboende har.

Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?

Detaljplan kommer att kravas. Inom ramen for planen finns det behov av att samplanera boendet
med det som kan tdnkas ske inom Satterstrand i Ovrigt.

Geotekniskundersokning

Naturmiljéinventering
Eventuellt fornlamningsinventering pga mangden som finns i narheten.

Féljdinvesteringar av att placera boendet har

Utbyggnad av gc-vagar och kollektivtrafiken
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8 Hallersrud
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Beskrivning

Omradet utgors av ett stérre sammanhangande skogsomrade som idag ar helt fritt fran annan
bebyggelse. Det ligger 6ster om Hallersrud och séder om Lovnés, ca 5 km fran Skoghalls centrum.
Omradets storlek begransas av vilken mark som kan kopas in.

Planstatus
Omradet ar inte planlagt.
Markagare

Markdgandet inom omradet ar splittrat dar Hammaro kommun &ger den nordligaste delen,
Lundbergs Fastigheter AB och en privatperson dger resterande. Ett anlaggande av boendet har kraver
inkdp av mark.

Markbeskaffenhet

Omradet utgors av brukad blandskog. Marken ar plan och marknivan runt +57,5 méh enligt RH2000.
Geotekniken ?

. Givey™ — .
G ey —

Restriktioner -

Omradet ar undantaget fran
Gronstrukturplanen.

Inga Ovriga kanda restriktioner finns.
Storningar och risker

Vid platsbesok sa uppfattades de
intilliggande vagarnas buller mycket val och
omradet upplevdes inte som ostort.

Infrastruktur och kommunikationer

Omradet ligger nédra Lovnasleden och vagen
mot sydspetsen, i 6vrigt finns inget vagnat
inom omradet. Det ar ca 1 km till ndrmsta
hallplats. Det saknas gc-vagar till omradet.
En etablering inom omradet kraver en ny
infart, nya gc-vagar och nya vagar inom omradet.

Fiber, VA, el och fjarrvdarme finns inom bade Lévnéas och Hallersrud, ca 200 meter bort.
Omgivningarna

Som tidigare namnt utgérs omradet av blandskog och saknar befintlig bebyggelse. Omradet upplevs
som morkt och murrigt och erbjuder inga utblickar, en etablering kraver att ndromradet gallras.

Sammanvagd bedomning av platsens lamplighet

Omradet kan ses som en naturlig utvidgning av tatorten da det ligger nara Lévnéas och Hallersrud. Det
ar ocksa nara till infrastruktur och kommunikationer. Omradet saknar kanda restriktioner.
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En utbyggnad av detta omrade bor dock goras i ett stérre sammanhang och inte enbart for det
sarskilda boendet. Det har inkommit 6nskemal om att pa sikt omvandla delar av omradet till ett nytt
bostadsomrade.

Da det saknas befintlig bebyggelse och infrastruktur inom omradet medfor detta storre
investeringskostnader. Kommunen maste dven kopa in stora delar av marken fér att kunna bygga
boendet.

Omradet bedéms som helhet mindre lampligt for boendet omradet kraver att det ses pa i ett mycket
stérre sammanhang vilket medfor langre tid och storre kostnader for planering och genomférande.
Precis som for flera av de andra mer perifera platserna bedéms det inte lampligt med
trygghetboende har.

Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?
Markinkdp

Detaljplan kommer att kravas.
Geotekniskundersokning

Naturmiljéinventering

Foljdinvesteringar av att placera boendet har

Anslutningsvagar och gc-vag.
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9 Hult




Beskrivning

Omradet utgors av ett stérre ca 41 000 kvm langsmalt skogsomrade som idag ar helt fritt fran annan
bebyggelse. Det ligger sbder om nya Béarstad skolan.

Planstatus
Omradet ar inte planlagt.
Markagare

Hammaro kommun &ger de 6stra delarna av omradet och HSB Varmland ager resterande del.
Hammaros fastighet ar ca 30 000 kvm dock utgar en del pga buller, sa det kravs troligen ett visst
markinkop for att kunna bygga pa omradet.

Markbeskaffenhet

Omradet utgors av brukad blandskog. Marken dr smakuperad och marknivan ar runt + 64,5 méh
enligt RH2000. En 6versiktlig geotekniskbedomning visar pa att marken ar av varierande karaktar.

Vid delarna med berg i dagen eller ytnara berg kan sprangning komma att erfordras for saval
grundlaggning som for ledningsdragning. Byggnaderna bedéms kunna grundldggas pa platta pa
packad sprangbotten. Vid omradet med vatmarkskaraktar bedéms nagon form av geoteknisk atgard
vara nddvandig. Exempel pa atgard kan vara urgrdvning av torv och lera, méjligen i kombination med
palning om lerdjupet &r stort.

L] ¥ -] . f -
Restriktioner - ef i¥ 1, ;

Omradet ar utpekat som friluftsomrade i 1 i =
Gronstrukturplanen. e =y

| de s6dra delarna finns kinda e
fornlamningar. | =

Inga Ovriga kanda restriktioner finns.
Storningar och risker

Bullerstorningar fran vagen ut mot Rud ’
medfor att bebyggelse maste forlaggas en
bit séder ut i omradet. rud Fi

mA M
Séder om omradet gar en mindre

kraftledning som kraver ett visst skyddsavstand.

Infrastruktur och kommunikationer

Omradet ligger i anslutning till vdgen ut mot Rud, vars strackning ska justeras just har. En ny
anslutning kommer da att byggas. Det &ar dven planerat en ny gc-vag till omradet i och med den nya
skolan samt ett planskild gc-passage Over vagen. Idag ar bussforbindelserna till omradet relativt
skrala men det planeras under 2015 att utdkas sa att det blir fler turer ut till den nya skolan.

Fiber, VA och el finns inom 6stra Barstad i norr.
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Omgivningarna

Omradet utgors av tallskog och saknar befintlig bebyggelse. Omradet upplevs som mérkt och murrigt
och erbjuder inga utblickar, en etablering kraver att ndromradet gallras. Inom Ostra Barstad omradet
pagar en omfattande ombyggnad av bade bostader och en ny skola i 6vrigt saknar omradet offentlig

eller privat service.

Sammanvagd bedomning av platsens lamplighet

Omradet har trots att det finns utmarkt i gronstrukturplanen namnts som ett framtida
expansionsomrade sarskilt och med att den nya skolan byggts i Barstad. Det har funnits planer pa att
forlagga en forskola i omradet.

Precis som for omradet Hallersrud bor en framtida utbyggnad ses i ett stdrre sammanhang och inte
enbart for det sarskilda boendet. Det har dven inkommit dnskemal om att pa sikt omvandla delar av
omradet till ett nytt bostadsomrade.

Fordelarna med omradet ar att det redan finns pagaende projekt for att starka infrastrukturen och
kommunikationerna i och till omradet. Nackdelarna ar framst buller fran vdagen och att det upplevs
morkt.

Omradet bedéms som helhet mindre lampligt for ett nytt boende. Precis som for flera av de andra
mer perifera platserna bedéms det inte heller [ampligt med trygghetboende hér.

Vad krévs for att mojliggora ett boende pa platsen?
Detaljplan kommer att kravas.
Geotekniskundersokning

Markinkop

Eventuell naturmiljéinventering

Foljdinvesteringar av att placera boendet har

Anlaggande av gc-vag och ny infart.
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