J Lo HAMMARO

KOMMUN
Detaljplan for 2017-10-06
Hammar 1:62 m.fl.
Hammaro kommun Varmlands lan

UTLATANDE

Efter granskningsskedet

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att préva mojligheten till bostadsbebyggelse i omradet. Planen syftar primart till att
mojliggora for 16 stycken Fyrbohus (smaskalig flerbostadsbebyggelse som rymmer fyra bostader/hus).
Omradet omfattats av en géllande detaljplan Hammar 1:62 m.fl., Anneberg, Hammaré kommun som vann
laga kraft 2008 och som medger friliggande smahus. En mer anpassad struktur med kvartersmark,
naturmark och gatumark foreslas som beaktar platsens forutsattningar och skapar en mer attraktiv
boendemiljo och okar tillgangligheten till och genom omradet fér allménheten an géllande detaljplan.

Planomradet ar beldget i ett skogsomrade vid Anneberg, cirka 3 km 6ster om Skoghalls centrum och
omfattar fastigheten Hammar 1:62. Omradets areal &r cirka 4 ha. Fastigheten dgs av Riksbyggen.

PLANFORFARANDE
Planen handlaggs med ett standardférfarande med samrad och granskning enligt 5 kap. PBL 2014:900.
Planforslaget ska antas av kommunfullmaktige.

Samradshandlingar
Plankarta med bestdammelser och beskrivning godkandes av kommunstyrelsens
arbetsutskott 2017-03-28 § 71

Remiss

Planforslaget (Samradshandling 2017-03-14) har varit utsant pa remiss under tiden 2017-04-03 tom 2017-
04-30. Utskicket har sénts till sakégare och remissinstanser enligt sdndlista. Inkomna skriftliga synpunkter
har sammanstallts och redovisats i sin helhet i en samradsredogorelse med planarkitektens kommentarer.

Foljande instanser/sakagare har angett att de inte har nagot att erinra:
Skanova

Samradsmote
Samradsmote hélls i kommunhuset 10 april 2017. Minnesanteckningar fran motet bilagges
samradsredogorelsen.

SAMMANFATTNING AV SAMRADET
Foérandringar av planen pga. inkomna synpunkter
Samradet har visat pa att vissa forandringar behéver goras i planen.

Planbeskrivning

Uppdaterat gallande befintlig hastighetsgrans pa Annebergsvagen

Uppdaterat gallande gata inom planomradet géllande gatubredd, vandplatser samt dagvattenbrunnar istéllet
for diken

Uppdaterat géllande delat huvudmannaskap for allmén platsmark

Plankarta

Okat pa vandplatsernas bredd till 18 m i diameter
Minskat gatubredden till 6.5 m

Lagt in tre meter kryssmark i séder



Minskat prickmarken till tre meter efter stickgator, tagit bort prickmarken runt vandplatser samt infor en
bestammelse om att garage eller carport far som narmast placeras 6 meter fran gata
Delat huvudmannaskap for allman platsmark

GRANSKNINGSSKEDET

Granskningshandlingar

Plankarta med bestammelser och planbeskrivning godkéndes av kommunstyrelsens arbetsutskott 2017-06-
26. Till planhandlingarna hor dven grundkarta, fastighetsforteckning och samradsredogdrelse.

Granskning

Planférslaget (Granskningshandling 2017-06-13) har funnits tillgangligt for granskning under tiden 2017-
07-03 till 2017-08-31, i kommunhuset, biblioteket och pa www.hammaro.se. Inkomna skriftliga
synpunkter har sammanstallts och redovisas i sin helhet i detta granskningsutlatande med
planhandléggarens kommentarer.

Foljande instanser/sakagare har angett att de inte har nagot att erinra:
Lansstyrelsen

Trafikverket

Raddningstjansten

Hammaro stadsnat

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGEN
Foérandringar av planen pga. inkomna synpunkter
Granskningen har visat pa att vissa forandringar behover goras i planen.

Planbeskrivning
Fortydligat skalen och konsekvenserna angaende delat huvudmannaskap for allman platsmark.
Fortydligat gallande gemensamhetsanlaggningar i planomradet.

Plankarta
Infort lagstod for planbestammelserna

SYNPUNKTER SOM INTE BEAKTATS

Fran granskning

Byggnadshojd pa komplementbyggnader

Alternativ anslutningsvag till omradet

Byggnadshdjd

Motsattning av byggnation av flerbostadshus istéllet for friliggande villor

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
14 privatpersoner

Fran samrad

Synpunkter som kvarstar efter samradsskredet:

Inforande av lagsta golvhajd och lagsta niva pa tekniska installationer
Mer central placering av E-omradet

Breddning av naturremsa i soder

Alternativ anslutningsvag till omradet


http://www.hammaro.se/

Motséttning av byggnation

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Ellevio
samt 116 privatpersoner

BESLUTSPROCESS

Planen forvéantas antas av kommunfullmaktige enligt nedan:
1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut den 31 oktober
2. Kommunstyrelsen beslut den 13 november
3. Kommunfullmaktige beslut den 27 november

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet eller justeringen av
protokollet Gver beslutet har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla om ingen har dverklagat beslutet
under den tiden.

Medverkande tjansteman
Utlatandet har sammanstallts av Anna Ahs p& kommunledningskontoret.



HAMMARO
KOMMUN

REGIONALA YTTRANDEN
YTTRANDE Hammars kommun
2017-08-28 kommunstyrelsen@hammaro.se

Dnr 404-2017/1440

Detaljplan fér Hammar 1:62 m.fl. i Hammars kommun

Ert &rende: 2016,/193

Vid genomgang av planfiorslagets granskningshandlingar (daterade
2017-06-13) har féljande noterats:

Planfragor som beriir Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga
kraft, 4r att med stod av detaljplanen genomfdra de fastighetsbild-
nings- och anliggningsatgarder som behévs for planens genomfs-
rande.

Fior plangenomfirandet viktiga frigor dir planen maéste forbittras

Huvudmannaskap

Planen har efter samradsskedet fatt delat huvudmannaskap. Lantmi-
teriet anser att de sidrskilda skélen for enskilt huvudmannaskap ar
vaga, och att kommunen biir se dver om det dr limpligt att anviéinda
sig av delat huvudmannaskap i denna plan.

Om kommunen viljer att genomfira planen med delat huvudman-
naskap behdver planbeskrivningen kompletteras med vilka foljder
det far for blivande fastighetsdigare, se nedan.

Fastighetsrittslign frigor

D& kommunen valt att genomfoira planen med delat huvudmanna-
skap dr det darmed dgarna till de blivande bostadsfastigheterna som
kommer fa ansvara for framtida drift och underhall av den allménna
plats som har enskilt huvudmannaskap. Det behéver dé framga av
planbeskrivningen att en gemensamhetsanliggning behéver bildas
och att blivande bostadsfastigheter kommer att ha del i den.

Av planbeskrivningen framgar att en miljistation avses byggas inom
kvartersmark E. Vem ska ansvara f6r drift och underhdll av den? Om
en gemensamhetsanldggning ska bildas sa behover det framga att
bostadsfastigheterna i omradet kommer att inga i en sidan.

Motivet for enskilt huvudmannaskap &r att dessa delar ligger insprangda
mellan den foreslagna kvartersmarken och kommer ha ett nyttjande som i
huvudsak &r knutet till de boende i omradet, &ven om allméanheten ska ha
tillgang till omradet for rorelse och vistelse. | syfte att anpassa naturmarken
till bebyggelsen samt skapa en rationell drift av omradet som ocksa kan
tillvarata omradets kvaliteter och sédkerstalla en hog skotselniva foreslas
enskilt huvudmannaskap for den centralt beldgna naturmarken. De andra
delarna av naturmarken dvergar i kommunal 4go da viss del av denna mark
ska anvanda for avledning av dagvatten samt att det i dessa omraden &r
populért for boenden i naromraden att vistas i.

Vad galler fastighetsrattsliga fragor regleras detta dven i exploateringsavtalet
men vi tydliggér dem ocksa i planbeskrivningen

En gemensamhetsanléaggning ska bildas for miljostationen, fortydligar detta i
planbeskrivningen




Samma friga giller for den gemensamhetslokal som namns i planbe-
skrivningen. Var ska den byggas och hur ska genomfsrandet ga tll?
Kommer en gemensamhetsanliggning att bildas?

Vem ska dga markomridena som ska anviindas fér gemensamma 4n-
damal?

Kostrnader fir och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastig-
hetsbildning som behivs for genomfirandet av detaljplanen. Det be-
héver redovisas for bide avstyckningarna, fastighetsregleringen och
bildande av ev. gemensamhetsanldggning for naturmark, miljostat-
ion och gemensamhetslokal.

Delar av planen som bor firbétiras

Plankartan filjer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljpla-
nerna utformas pa ett enhetligt satt fsr att underlitta framtida digita-
lisering och forenkla byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt
PBL med de regler som giller fir detaljplaner med planstart frin och
med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bor som bekant Bo-
verkets allminna rad (2014:5) om planbestimmelser fiir detaljplan,
tillimpas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rid pa fol-
jande punkter och det finns inget motiv angivet till varfér sa har
skett:

* Det rekommenderas inte lingre att antal vaningar ska anvin-
das som planbestimmelse eftersom Boverket kommit fram till
att det inte ar lampligt att reglera vaningshdjd i detaljplan. Se
s. 53 i Boverkets konsekvensutredning.

+ Lagstidet for respektive planbestimmelse redovisas inte i an-
slutning till planbestimmelserna.

Fér Lantmaéteriet

Kaiet . ’

Kristina Lindqvist

forrattningslantmitare

Kopia &ill: Linsstyrelsen i Varmland, varmland@lansstyrelsen.se

Samma som ovan

Regleras i exploateringsavtalet men tydliggdr dven i planbeskrivningen

Noteras

Lagger till detta i plankartan




KOMMUNALA YTTRANDEN

Mbn § 125 Dnr 2017/287

Detaljplan Hammar 1:62

Sammanfattning
Till miljé och byggnadsndmnden har inkommit
granskningshandling for detaljplan for Hammar 1:62 m.fl.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-08-11
Granskningshandling fér Hammar 1:62 m.fl.

Beslutsgang
Namnden staller sig bakom férvaltningens férslag.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

Miljd och byggnadsnamnden lamnar synpunkter pa
granskningshandlingen avseende byggnadshdjden fér
komplementbyggnader, mot gatan bér inte murar godtas, hansyn
till tillganglighet for personer med nedsatt rérelse eller
orienteringsférmaga.

Sandlista:
Kommunstyrelsen

Vi anser att i detta omrade fungerar den byggnadshéjden pa
komplementbyggnaderna bra och uppfyller ocksa exploatorens énskan om de
hojden komplementbyggnader de 6nskar uppfora. Det ar ocksd, med hansyn
till omradets terrangforhallanden, sannolikt att varierande marknivaer kommer
att kunna uppstd omkring komplementbyggnader (sluttande mark), vilket kan
gora att den faktiska byggnadshdjden kan bli hogre (men smalta in battre i
landskapsbilden) d& genomsnittsmarkhdjden kan bli hégre &n om marken ar
platt. D& en anpassning till terrangen forordas kan det med den foreslagna
byggnadshdéjden finnas viss anpassningsman till terranganpassning och bor
framja en onskad exploatering och farre utschaktade flacka omraden inom
planomradet

Hér har det blivit ett fel i yttrandet och det finns istéllet en 6nskan om att
infora text om att murar ska tillatas pa prickmark. Uppdaterar
planhandlingarna med detta.




OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Hej

Kan borja med att saga at ert svar " Men her som skyldighet at ha uppsyn dver sina bam som firéder” pd vir oro Gver att bamen kan skadas pga
o infartsvagens placering visar vl ganska tydligt i vilken tstrackning i jobbar for Hammard kommuns invénare , otroligt arrogant skrivet.
Menar ni pé fullaste allvar et en foralder sk behova st S0 cm frdn sit bam varje gng man & uie pé sin baksida for att Hammerd kommun inte
Har st aft skapa en trafiksaker lgsning?

Tng et min kollega A ke Carlsson t en it ertrfilosning mellan Morkulevégen och Radhakevagen (Ake ar med och skriver VGU, vagar och
gators utformning, som alla vagprojekdtrer i Sverige skall forhdllasig i) och han tycker nte det & en bra lisning att ha en infartsvig enligt
tedovisade ldsningar med bostéder i $2 niraanslutning... men det tycker ni?

Vidare skriver i af flyta inartsvégen infe 1ser ndgot utan bara fiyitar problematien. .. Ni ikstile alish passagen mellan Rodhakevagen och
Morkullevagen som r m med passagen som jag foreslog (mellan Alvigen och Fasanvigen/Rodhakevagen) som ar T0m pd i smalase
stale?..frklara i mig hur det kan innebéra samna problematik.

Vill i ints bekosta en ny infarfsvig fir i knva av riksbyggen att gora det som en motprestation tl detaljplanedndringen.

Mvh

Det vi menar ar att man mot gata kan satta upp avskarmande hack eller staket
for att forhindra att barn rusar ut i gatan.

Den trafikutredningen som gjorts i samband med planarbetet visar att
anslutning via Annebergsvagen/Lévnasleden klarar den tillkommande
belastningen med god standard. Att ta ett stort skogsomrade i ansprak och
anldgga en vag for att forsorja ett omrade som redan har en god
anslutningsmojlighet enligt framtagen trafikutredning anser vi inte vara en
tillfredsstéllande Isning.




OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Vi & helt emot férslaget med at filfra 16 st flerizmiljshus pa etapp 4 Anneberg. Dat kommer bl befydligt
mer trafik an ursprungsfbrslaget med 16 st enfamijshus.

Betydligt kad irafik och rafikkaos morgon och em ffa nér alla ska &ka til och frén jobb och skola sami
&lla bam som ska farsoka cykla pa denna trafikerade gata som saknar cykelvag samt okat buller ach
avgaser 15 ass som bor pa Morkullevéigen,

Hur lgser ni bamsakerheten?

Hur lGsar i att fartgrénsen kommer héllas? Det & manga bam under 7 &r i dessa omrden,
Hur lgeer ni trafiken vid 7-tiden 04 alla ska il skolor och jobb?

Hur laser i trafiken vid 17-tiden nér alla ska hem?

Den géllande planens syfte var 36 friliggande villor, vilket dock kan innebéra
att man redan i géallande plan kan bygga 36 parhus vilket ger 72 bostader.

En trafikutredning ar framtagen for omradet som har tagit fram tva alternativ
for att inrymma bade gang- och cykelvdg samt bilvag utefter Annebergsvagen.
Trafikutredningen visar ocksa att anslutning via Annebergsvagen/Lévnasleden
klarar den tillkommande belastningen bade med befintlig korsning och vid
eventuellt anldggande av cirkulationsplats med god standard. En
cirkulationsplats ger en okad framkomlighet till och fran Annebergsvagen
samt okar trafiksdkerheten da den dampar hastigheten pa en idag lang
rakstrécka.




OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Nedanstidende yitrande kompletterar var tidigare skrivelse { "Synpunkter fran boende pa Lillmossevagen
ang. byggnation Hammar 1:62 Anneberg", Diarie nr 2017.882) och dir vi ocksa vill ge asikter pa de
kommentarer som ladmnats av planarkitekien.

Redovisningen av grénomradena i den antagna detaliplanen fran 2008 jdmfért med senaste forslaget fran
2017 &r inte jamférbara da de olika plankartorna har valts att redovisas pa olika sétt.

| den antagna fran 2008 redovisas inte "naturmark, dagvatten”, vilket visas pa den senaste plankartan
fran 2017. Detta &r vilseledande redovisning av grénomradena, vilket kan ge ett intryck av att
grénomradet &r utdkat | den senaste versionen av detaljplanen, vilket inte 4r fallet.

| den ke frén planarkitekten dér det pastas att det kan byggas 36 parhus &r helt felaktigt. Detta
stdmmer inte med den antagna detaljplanen fran 2008 dar det klart och tydligt framar att, citat:
"Detaljplanen har utformats fir att majliggtra avstyckning av tomter fér uppférande av 36 friliggande
enbostadshus.

Detaljplanen far Hammar 1:62 m.fl. Anneberg antogs av kemmunstyrelsen 2008-09-30 och vann laga
kraft 2008-10-30. Inte 2005 som planarkitekten felaktigt skriver i sina kemmentarer.

Ytterligare en kommentar fran planarkitekten ar att en 3 meter bred remsa med kryssmark har lagts in i
stder samt en naturremsa pa 5 meter. P4 kryssmark ges man majlighet att uppféra en
komplementbyggnad med en byggnadshéjd pa 3,5 meter. | den tidigare antagna planen far inte marken
bebyggas Gver huvud taget inom 12 meter fran cykelvBgen. Har har ingen hansyn tagits till varken asikter
frén samradsmétet eller inskickade skrivelser. Detta forslag pa en férandring innebdr en stor avvikelse
fran tidigare antagen detaljplan.

Alt frdndra en antagen detaljplan dar man avsett att bygga 36 friliggande enbostadshus till att uppféra
16 st 4-bohus har mottagits negativt fran de boende i kringliggande omraden.

Vi ges mujligheten att delta | samradsméte och att yttra oss till kommunstyrelse, men som
kommuninvanare upplever vi att det inte tas nagon hansyn till vara asikter.

Aft inte tillgodose 116 privatpersoners synpunkter som lamnats in till kommunstyrelsen anser vi djupt
beklagligt. Hade informationen fran kommunen gétt ut till alla som bor | ndromradet hade reaktionerna
blivit &nnu kraftigare. Men detta valde kommunen att inte géral

Wi hoppas nu pa att kommunstyrelsen lyssnar pa sina kommuninvanare och viljer denna typ av
bebyggelse pa ett &nnu inte exploaterat omrade.

Hammart 2017-09-04

Detta stammer inte, anledningen att inte naturmark visas pa den gallande
planen fran 2008 ar att hela planomradet bestar av kvartersmark (markerat
med gult), det vill sdga mark som kommer att bebyggas och anldggas med
privata grasmattor, undantaget en liten naturremsa (markerat med gront) i
mitten av planomradet. | det nya forslaget ar det ar det betydligt mindre
kvartersmark och betydligt mer naturmark, vilket ger de boende inom och
utom planomradet 6kad majlighet att vistas i omradet.

I planbeskrivningen beskriver man syftet men det &r plankartan som &r det
juridiskt bindande dokumentet och bestdimmelsen friliggande hus inrymmer
saval enbostadshus som parhus.

Synpunkterna som inkommit géllande att bebyggelsen har kommit ndrmare
har gallt insynsfragan, varav att vi ansag det anda acceptabelt att uppfora
komplementbyggnader pa den ytan.




OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER
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Den géllande planens syfte var 36 friliggande villor, vilket dock kan innebéra
att man redan i géllande plan kan bygga 36 parhus vilket ger 72 bostader, da
bestammelsen friliggande hus inrymmer saval enbostadshus som parhus.

| det nya forslaget ar det &r det betydligt mindre kvartersmark och betydligt

mer naturmark, vilket ger de boende inom och utom planomradet dkad
mojlighet att vistas i omréadet.
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REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Jag och alla av de grannar jag har pratat med tycker att det &r otroligt konstigt att ni dragit végen
mellan Rodhakevagen/morkullevigen?! Varfir har ni inte tagit vigen ut till fiskvigarna istillat?? P4
andra sidan .

Végen mellan Ridhakevagen/morkullevigen ar:

1. Jatte smal 53 hur ska métande trafik kunna métas

2. Nara tomterna sa det kommer bli buller. Andra végen ar mycket béttre for den saken ocksd
3, Dér bor bara smd barn s det kommer bli farligt far all trafik + byggtrafik

4. Den andra vagen dr littare/narmare till Karlstad

Tacksam for svar!

Da det redan idag finns en vag avsedd att forsorja omradet och den framtagna
trafikutredningen visar

att Annebergsvagen/Lovnasleden klarar den tillkommande belastningen med
god standard ser vi ingen anledning att flytta anslutningsvégen till ett annat
omrade. Den totala bredden mellan fastighetsgranser som tillhor gata ar 9
meter sa kravs en breddning av vagen ar detta mojligt. Trafikutredningen som
gjorts i samband med planarbetet har tagit fram tva alternativ for att inrymma
bade gang- och

cykelvég samt bilvég utefter Annebergsvagen.
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OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER
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Det finns inga mojligheter att bredda naturremsan ytterligare da den byggbara
marken maste bli mojlig att bebygga med de hustyper som tankts samt att viss
grésmatta att nyttja bor finnas for de nya boende. D&remot har i
exploateringsavtalet som upprattas stallts krav pd att trad ska bevaras i

mojligaste man pa naturmarken mot gc-vagen samt att aterplantering maste
ske av de trad som tas ned.
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OVRIGAYTTRANDEN

KOMMENTARER

SYNPUNKTER PA PLANFORSLAG FOR DETALIPLAN FOR HAMMAR 1:62 M.FL.

Komplettering och yiterligare synpunkter p4 tidigare ingiven skrivelse frin boende pa Lillmossevigen anghende
byggnation pd Hammar 1:62 Anncberg, Diarie nr 2017.882,

Nar det galler den antagna detaliplanen 2008 framgick der klart och tydligt att det gallde uppforande av 36
enbostadshus. Att indra detaljpl och tilléta by ion av 16 st 4-b ishus ser vi som en stor nackdel,

Dessa hus blir hitigre och péverkar vér boendemilja pa ett negativt site. Vi fir en helt annan insyn pa‘mot véir
fastighet,

Nr det g&ller den nya detaljplanen s& mijligg0r det byggnation nirmare vir fastighet vilket ocksa piverkar vir
boendemiljti negativt. Fiir oss #r det viktigt att inte 4 byggnation nirmare var fastighet &n som var angivet |
detaljplanen som antogs 2008,

Vi hoppas att Hammari kommun tinker om och dtergé till den tidigare detaljplanen och bygga 36 enplanshus
som vi tycker passar béttre in for att behdlla en attraktiv boendemiljo i hela omridet. Bide Lillmossevigen,
Segelvigen, Batviigen, Kirriingsviigen och Anneberg bestir av enbostadshus.

Hammard 20170817

Ja syftet med den antagna planen som &r beskrivet i planbeskrivningen var att
uppfoéra 36 enbostadshus. Dock &r det plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet, vilket innebdr att man i praktiken kan uppféra 36 parhus i den
gallande planen, da bestammelsen friliggande hus inrymmer saval
enbostadshus som parhus.

Awven i den gallande planen var det tillatet att bygga tva plan.

I planférslaget finns en 5 meter bred naturremsa som ger mojlighet att avskéra
det nya omradet och det gamla omradet med trad som inte fanns i den
gallande planen. Sedan har vi ocksa lagt in en tre meter bred kryssremsa som
enbart méjliggér komplementbyggnader vilket ocksa kan verka avskarmande
mot befintligt omrade.
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