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1. INLEDNING
BAKGRUND

Riksbyggen 6nskar planligga Hammar 1:62, Anneberg
for att mojliggora uppforandet av cirka 16 stycken
fyrbostadshus. Omradet omfattas av en gillande detalj-
plan Hammar 1:62 m.fl., Anneberg, Hammars kommun
som vann laga kraft 2008 och som medger friliggande
smahus. En ny detaljplan behéver tas fram da vissa be-
grinsningar i gillande plan innebir att omradet inte kan
utvecklas enligt Riksbyggens 6nskemal med Fyrbohus.
Hammaré kommun har 2016-08-23 beviljat planbe-
sked f6r dndrad markanvindning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att prova méjlighet till bostadsbe-
byggelse i omridet.

Planen syftar primire till acc mojliggora for ca 16
stycken parhus enligt koncept Fyrbohus (sméskalig
flerbostadsbebyggelse som rymmer fyra bostdder/hus),
totalt cirka 64 nya bostider. En mer anpassad struktur
med kvartersmark, naturmark och gatumark foreslis
som beaktar platsens forutsittningar och skapar en mer
actraktiv boendemiljo 4n gillande detaljplan. Detalj-
planen foreslas fortsatt mojliggdra for byggnation av
flera varianter av sméhus (friliggande och pé olika sitt
sammanbyggda).

Det angrinsande skogsomradet ska tas tillvara genom
att husen placeras sa att gronska kan tillgingliggdra om-
radet f6r allminheten genom maijlighet till passage.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Behovsbeddmning

Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som
redogér inkomna synpunkeer. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogdr for inkomna
synpunkeer.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsdgare som ir berdrda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardforfa-
rande med granskning enligt PBL 2014:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakigare och andra berorda ges
mojlighet att [imna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt for gransk-
ning och en sista mojlighet att [imna synpunkeer ges.
Antagande: Planen antas i kommunfullmiktige.
Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunk-

ter tillgodosedda har méjlighet att 6verklaga inom tre
veckor frin beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet.

Tidplan

Godkinnande samrad KSAu 28 mars 2017
Samridsskede april 2017
Samradsméte april 2017
Samradsredogérelse maj 2017
Beslut om granskning KSAu juni 2017
Granskning juni-aug 2017
Godkinnande KSAu sept 2017
Godkinnande KS nov 2017
Antagande KF nov 2017
Laga kraft tidigast dec 2017

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ir beldget vid Anneberg, cirka 3 km 6ster
om Skoghall centrum och omfattar fastigheten Hammar
1:62. Omradets areal ar drygt 4 ha. Fastigheten 4gs av
Riksbyggen.

Ovan: Planomridets ungefiirliga beligenhet. Planomridet
dr inringat.

2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-08-23 § 154

Planbesked
Planuppdrag

Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov >>
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beslutat att ge mark- och planavdelningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Hammar 1:62.

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger inom Hammar, Anneberg ca 3 km
vister om Skoghall centrum, som i gillande dversikts-
plan frin 2005 pekas ut som ett omride som ir katego-
riserat som stad och omride som kan titbebyggas.

DETALJPLANER

For omradet giller detaljplan f6r Hammar 1:62 m fl -
Anneberg . Planen medger markanvindning for
bostider (B), natur och transformatorstation (E,).

Del av omridet omfattas av Forslag till indring av stads-
planen for Skoghall, Hammar sydistra delen som faststall-
des 1980, som for aktuell del medger parkmark och del
av Detaljplan for Anneberg som faststilldes 2000 och for
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BEHOVSBEDOMNING
Enligt utférd behovsbedomning, daterad 2017-02-24,
bedéms inte markanvindning och genomfdrandet av
detaljplanen medféra sidan betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushillningen med mark, vatten
eller andra resurser att det finns krav pé att gora en
miljobedémning av planen enligt PBL eller MB. Dock
understryks betydelsen av att sirskilt studera naturvir-
den och bevarande av befindig miljé samt 6kad trafik
genom omradet Anneberg.

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler

Foreliggande planforslag bedoms mer anpassat till
platsen och miljén 4n gillande detaljplan, genom en ny
struktur och annan typ av bebyggelse.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-
ning med mark och vattenomraden, frimst riksintres-

sen.
Planomradet omfattar inga riksintressen.
4 kap. MB - Sirskilda bestimmelser for vissa omraden.

Vissa storre sammanhingande omraden i landet ér i
sin helhet av riksintresse med hinsyn till de samlade
natur- och kulturvirdena i omridet. Ett sidant omride
ir Vinern med 6ar och strandomriden. Inom detta ska
enligt miljobalken turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedémningen av tillitligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i milj6n.

Omraden med geografiska hushallningsbestimmelser
utgor inget hinder for utveckling av befintliga tdtorter
eller av det lokala niringslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors
miljé och hilsa. Idag finns det sirskilda normer for:
e olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SES
2004:660)
e olika kemiska foreningar i fisk- och mussel-
vatten (SES 2001:554)
e omgivningsbuller (SES 2004:675)

Omradet ligger vil avskilt frin storre vigar och andra
paverkansfaktorer och dirav bedoms paverkan som
liten. Paverkan pa vatten bedéms dven den som liten di
naturliga vattendrag ej finns inom eller i planomrédets
nirhet.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Planomradet omfattas ¢j av 7 kap. MB.
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4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Omradets vegetation bestdr av tall- och grandominerad
barrblandskog med inslag av l6vtrid och ett bottenskike
av lingonris, bldbarsris och mossa. Inom omradet finns
hillar med berg i dagen.

Omréidets hdgsta punkt dterfinns i dstra delen av om-
radet, ddrifrdn sluttar marken mot vister. Hojdskillan-
den inom omradet dr ca 5 m mellan hogsta och ligsta
punke. Skogen ir relative glest bevuxen och flertalet
stigar finns inom omradet. Aven ett antal kojor ir upp-
forda. Bade stigarna och kojorna vittnar om omridets
rekreationsvirde. Omradet dr sedan tidigare planlagt for
bostadsindamal, men planen har inte genomfrts och
befintliga rekreationsvirden har dirmed bevarats.

Omradet i norr:

I den norra delen av omridet finns en storre sten som
har en unik karaktir. Den tall som stdr i direkt anslut-
ning till stenen 4r ocksd utmirkande. I nordost aterfinns
ett omride dir marken 4r nigot blotare.

Norr om planomrédet, vid Anneberg har tvé nira ho-
tade arter observerats (Bivrik och Duvhok). En sirbar
fagelart har observerats inom samma omrade (Gul-
sparv).

Omridet i oster:

Inom den 8stra delen av planomridet finns merparten

av omrédets synliga berg. Hir ir stigsystemet som mest
omfattande.

Omridet i vister:

Planomradets vistra delar utgors i huvudsak av 16verad

sd som asp, bjork och enstaka ek. Hir dterfinns dven ett

Ovwan: Stigar och berg i dagen inom planomrddet.

Ovan: Den stor bilden visar koja inom omrédets dstra del.
Lilla bilden visar stor sten i den norra delen av omridet.

antal diken som i huvudsak gir i nord-sydlig riktning.
Stigar inom omradet ansluter till befintlig ging- och
cykelvig.

Omradet i séder:

Omrédet i séder ir relativt platt och 6ppet och strax
utanfor planomréidet 16per en gang- och cykelvig som
angrinsar bostadsomrade som tydligt kan ses frén plan-
omrédet.

Soder om planomridet, vid S6dra Hammar har en
sarbar figelart observerats (Gulsparv).
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En naturvirdesinventering' har utforts f6r omridet
under varen 2017. Rapporten har beskrivit naturvirden
utifrin fyra delomrdden A-D.

Delomride A bestar av dppen tallskog pa risbotten,
blabirstyp. I omradet finns fuktigare sinkor och torrare
hallar. Omradet har visst inslag av vindféllor och lig-
gande trid men ocksa riktligt med stubbar fran tidigare
avverkning.

Delomride B bestar frimst av tit produktionsskog, i
norr grinsar det mot dppen grismark med ett dike.
Diket dr 6ppet och hyser rikligt med vatten, i diket
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D) Landskapsobjekt

och paverkat fran kringliggande bostadsomraden i form
av tippad vegetation och tridgirdsavfall och i delomri-
dets centrala delar finns inslag av rotviltor av 15v.

Delomride D utgdrs av en igenvixningsmark, tidigare
graismark som véxer igen. I omridet finns rikligt med
lovuppslag och ett stérre grovre 16vtrad. Omradet utgors
av igenvixningsmark.

Landskapsobjekt L1

Typ: smévatten

Virde: ppet vatten med vegetation, detta stricker sig
ocksa utanfér inventeringsomradet.
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finns vattenvegetation som tyder p att det 4r vattenfyllt
storre delen av dret och detta dike skulle kunna utgéra
miljo f6r groddjur, vid inventeringstillfillet aterfanns
inga groddjur men omradet bér bevaras.

I syd-vist finns ett storre omrade med rikligt med asp
och i 6ster finns fuktigare omradden med flera fukekri-
vande vixtarter. Omréidet hyser stort inslag av [ovtrid.

Delomride C ir en forlingning av delomride B men
bestdr mer av tit lovsly och barrvegetation och i vister
av igenvixningsmark. Delomradet ligger som en ridd
mellan tallskogsomradet och intilliggande bostadsomra-
de. I sodra delen av omridet dr vegetationen mycket tit

1 Naturvardesinventering Hammar 1:62 m.fl., Ham-
maro kommun, Henric Ernstson Konsult, 2017-04-24.

Karaketir och motivering:

I omradet finns storre fuktiga omraden, flera av dessa dr
knutna dill vattendraget som gir genom skogsomradet
och detta skulle kunna utgéra en livsmiljé for groddjur
trotts att det vid inventeringen inte har funnits nigra
groddjur. I direke anslutning till vattendraget finns flera
fuktiga miljéer med vattenkrivande vegetation.

Planforslag
Enligt naturvirdesinventeringen finns inga sirskilda
naturvirden inom planomradet, utéver ett landskapsob-
jekt. Det 4r frimst delomrade A som péverkas av plan-
forslaget. Landskapsobjektet planliggs som naturmark.
Den stora stenen i norra delen av planomradets och den
tall som finns i anslutning till densamma é4r en av de
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naturliga inslag som avses sparas for att bevara omréadets
karakedr. I 6vrigt omfattar planen flera naturomraden
(NATUR) {6r att fortsatt méjliggdra for kopplingar
genom omradet for de boende i omréidet och for all-
minheten. Lekplats (lek) foreslas mojligt att anordna
centralt i omradet med koppling mot det rekreations-
omride dir lek forekommit naturligt idag i anslutning
till forslagen GC-vig for god dllginglighet. Triden
lingst mot soder i NATUR-remsan ska inte fillas och
kommer att regleras i exploateringsavtal med exploatér.

Geotekniska forhallanden
Omradet bestar enligt SGUs 6versikdliga jordartskarta
av:
* Post glacial finsand i vister (orange)
* Post glacial sand i norddst (orange)
e Urberg i omradet centrala del (r6tt)
* Glacial lera i nordvist (gul)

Omkringliggande bebyggelses markbeskaffenhet utgérs

av bade berg, lera och sand, densamma som 4cterfinns
inom det aktuella planomradet. Totalstabiliteten for
omradet som planomridet omfattar bedoms dirav vara
tillfredsstillande.

Ovan: Oversiktlig jorda;tskﬂrm, SGU.

Planforslag
Det bedéms inte finnas nagra allvarliga hinder for

planens genomférande ur geoteknisk synvinkel avseende

grundliggning eller ras-/skredrisk. Erforderlig geotek-
nisk utredning kommer att utféras i samband med

bygglov.

Férorenad mark
Inom omridet har inga verksamheter som skulle kunna
ge upphov dll markféroreningar forekommit, det finns
saledes ingen misstanke om markférorening i omradet.

Planforslag
Om markfdroreningar patriffas under mark,-spring,-
schake,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet
kontaktas enligt miljobalken 10 kap.118.

Radon

Enligt en oversikedig kartering utgdr marken normalrisk-
omride vad avser radon. Fér mark som klassas som nor-
malriskomrade for radon giller generellt att man inte
kan utesluta forhojd risk for markradon lokalt. Dirfor
foreskrivs, enligt anvisningar frin Boverket, att grund-
laggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebir att
byggnadsdelar som star i kontake med jorden utformas
s att luft frin marken forhindras att tringa in i bygg-
naden. Speciell uppmirksamhet méste dérvid dgnas at
haltagningar i golvet for genomféringar etc. Acgirder for
att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utf6rs vid
projekteringen av nybyggnationen.

Planférslag
Tekniskt utférande av byggnader ska goras sa atc grins-
virdet for radon inte overskrids och sikerstills genom
Boverkets Byggregler (BBR). Markradonundersokning
bor goras av byggherren i samband med bygglovsprov-
ning om inte byggnation sker i radonsikert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen
Inga utpekade fornlimningar eller kulturminnen finns
inom omradet.

Planforslag
Alla fornlimningar, sivil kinda som okinda, ir skyd-
dade enligt Kulturminneslagen. Skulle fornlimningar
eller misstdnka fornlimningar patriffas i samband med
exploatering eller andra arbeten skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. Linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse och bostader

Planomradet ir beldget i nira anslutning till befintlig
struktur av bostadsbebyggelse. Inom planomridet finns
ingen bebyggelse idag. Omkringliggande bostadsomri-
den omfattas av primirt friliggande villor och parhus.
Nirliggande bostidder ar i huvudsak uppférda med
tripanel i varierande firgskalor dock med 6vervigande
dominans av réda och vita smihus med saldeltak.

Ny detaljplan nordost om planomradet ar under upp-

Ovan: Bebyggelse mot nordviist
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Ovan visas en planillustration 6ver hur omridet kan

bebyggus.
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rittande, som bl.a. freslis prova méjlighet for byggna-
tion av bostider.

Planforslag
Inom planomridet f6relds ny bebyggelse f6r bostads-
indamal (B). Byggnad fir inte uppforas inom kvar-
tersmark for bostadsindmal i en zon 6 meter frin gata
respektive 3 meter fran stickgator vilket regleras genom

melsen ir att mojliggdra for en bil att parkera framfor
foreslagen carport samt ge utrymme for att mandvre-
ring runt bilen. Inom prickmark far dock stodmurar
uppforas, som syftar till att mojliggéra et anpassat mote
i hojd mellan dels kvartersmark och gatumark och dels
mellan olika bostadshus inom kvartersmarken. Hojden
pa stddmurar ska provas inom ramen for bygglovsprov-
ningen.

En planbestimmelse infors samtidigt for att styra place-
ringen av garage och carport till som nirmast 6 meter
mot gata (p,) for den kvartersmark som har 3 meters
prickmark. Inom kvartersmarken lings i soder foreslis
en tre meters bred zon dir endast komplementbyggna-
der far uppforas (+++++++). Syftet med bestimmelsen
ir att skapa ett storre avstand mellan befintliga bostads-
hus och nya bostadshus.

Bostadsbebyggelsen foreslas tillatas uppforas i upp till
tvé vaningar (II). Den mojliga expolateringsgraden,
angiven i procent av fastighetsarea, f6reslas uppga

till 35% (e,35). Inom varje gardsbildning foreslis en
carport anliggas som ska rymma parkeringsmoilig-

het for fyra-atea bilar samt hantering av hushallssopor.
Komplementbyggnader (ex. carport och férrad) foreslas
utformas med sedumtak (f,) for att fordroja dagvatten
samt harmonisera med omgivningen. Komplement-
byggnadernas byggnadshojd foreslas till hogst 3,5 m.
Inom anvindningen fér bostadsindamal (B) kan en
gemensamhetslokal uppforas. Forslagsvis gors detta i
den norra delen av planomradet. En gemensamhetslokal
ska vara tillginglig for alla boende inom omradet.

For att bevara karakeiren inom planomridet samrt ge
bittre forutsiteningar for lokalt omhindertagande av
dagvatten foreslds att max 50% av marken far utgéra
hirdgjord yta (n,). Varje parhus och gardsbildning (se
illustration nedan) foreslds utformas pa ett sddant sice
att bade uteplatser och balkonger far tillfredsstillande
sol- och ljusférhallanden samt att omridden med nirhet
till natur och gronska finns inom tomten.

I den norra delen av planomradet f6reslas mojlighet till
tekniska anliggningar (E) i upp till en véning (I). En
ambition hos exploatoren ir att anligga att en miljdsta-
tion inom omridet och den hinvisas hit. En miljosta-
tion 4r tdnke att mojliggéra f6r hantering av vrigt
avfall sésom plast och papper. Kirl {6r hushallssopor
kan hinvisas ndrmare bostaden, forslagsvis vid carports.

Inom omrédet for teknisk anliggning har plats f6r en
transformatorstation (E) i en vaning (I).

Inom hela planomridet foreslas flera grona ytor med
allminna naturomriden (NATUR) som ska méjliggora
for vistelse och passage samt knyta samman byggna-
derna samtidigt som det bidrar till att omradets karakeir
bevaras.

Service
Planomradet ir beldget ca 3 km 6ster om Skoghalls
centrum som erbjuder kommersiell service genom livs-
medelsbutiker och handel. Ca 2 km 4t nordost finns en
livsmedelsbutik. Skolor och forskolor finns inom ca 1-3
km avstind. Vardcentral finns inom ca 3 km avstind
fran planomradet.
Ny detaljplan norr om planomradet dr under upprit-
tande, som bl.a. foreslds prova mojlighet f6r byggnation
av forskola.

Tillganglighet
Omradet bestar av smakuperad terring med inslag av
naturstigar och berghillar.

Planforslag
Bostider och tillhérande tomter ska utformas si att de
medger tillginglighet f6r personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsforméga. Delar av bostiderna kom-
mer att fa direkt ingdng fran markplanet och didrmed
far dllgingligheten anses vara tillgodosedd di det med
enkla atgirder gir att tillgingliggéra entréer. Omradet ar
idag nagot kuperat, sd vid anliggande av GC-vigar ska
detta tas i bektande sd lutningar i lings- och tvirled till-
godoses. Mojligheter till handikappanpassad parkering
ska finnas inom 25 m frin respektive huskropps entré.
Inom 50 m frin respektive bostad bér en miljéstation
finnas. Planen foresldr att miljstationen anliggs i norra
delen av planomridet och att respektive carport utrustas

med karl f6r hushallssopor.

FRIYTOR

Rekreation

Inom det skogsomrade dir planomradet ir beldget r
rekreationsméjligheterna patagliga. Vil upptrampade sti-
gar vittnar om att omradet troligen anvinds dagligen for
promenader och vistelse i naturen.

Planforslag
Omradets karaktdr med inslag av bade gran, tall och
16vtrad bor bevaras i den man det dr mojligt. Detta f6r
att behalla omradets karaktir och fortsatta mojligheter
till vistelse i naturen och utelek (NATUR, lek).
Omraden av natur féreslas bade centralt och i planens
ytteromraden dir koppling finns till alla fyra vider-
streck. Detta for att boende och allminhet dven i fort-
sdttningen ska ha tillgang dll omradet f6r vistelse, samt
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att korridorer skapas for vixt- och djurlivet.

Lek
Vid det platsbesok som gjordes 2017-02-01 kunde det
tydligt ses att omradet idag anvinds f6r bade utelek och
rekreation. Detta visade sig primirt genom de kojor
som byggts upp pa flertalet platser inom planomréidet
och den mingd stigar som dterfanns.

Planforslag
Omradets karaktir med inslag av bide gran, tall och
16vtrid bor bevaras i den man det 4r mojligt. Detta for
att behélla omrédets karakeir och fortsatta méjligheter
till vistelse i naturen och utelek. Omride for lek pekas
ut i naturmark (lek) for att sikerstilla att anordnad
allmin lekplats kan skapas inom naturmark.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat
Planomradet nas norrifrin via Lévnisleden och Anne-
bergsvigen. Annebergsvigen avslutas i dagsliget ca 150
m frin planomridet och innehar en bredd om ca 6,5
m. Annbergsvigen har en hastighetsgrins pa 40 km/h
och ir utrustad med belysning. Strickan 4r bedéms vara
utformad pd sd sitt att goda sikeforhallanden uppnis.
Soder ifran nas planomradet via Hovlandavigen och

Ovan: Uppskattning av befintligt trafikflode utmed

Annebergsvigen. Lillmossevigen. Lillmossevigen har en bredd om ca 7,5

m. Lillmossevigen fordelas i stickvigar som avslutas i
vinzoner. Tre av dessa stickvigar gir rakt norrut och
avslutas strax soder om planomradet.

Befintlig trafik
Nir den gillande detaljplanen togs fram var omra-
det norrut oexploaterat. I nuldget finns dock ca 104
bostadstomter utmed Annerbergsvigens vistra och dstra
sida. Detta innebir att ca 624 fordon idag angdr Anne-
bergsvigen via Lovnisleden. Antalet fordonsrorelser per
dygn uppskattas utifran att varje hushall gor ca sex resor
under ett dygn. Dirtill finns positivt planbesked for en

ny detaljplan norr om planomréidet, i nira anslutning

\ o B

Ovan: Uppskattning av nytt trafikflode utmed Annebergs- Ovan: Befintlig jordvall till vinster i bild samt dike i
vigen nir detaljplan for Hammar 1:62 ir fullt utbyggd . mitten. Ny gata foreslds strax dster om jordvall, foto rager
mot oster.
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OVERSIKT
[ 7:! Anneberg idag

Utvecklingsomraden
(bostader och forskola) |

P skela

till Lovnisleden och strax 6ster om befintligt bostads-
omride.

Trafikutredning
En trafikutredning’ som omfattar Lévnisleden och

({bostider) och scenario 2 "Maxi” inkluderar omradena A, B (bostider) och C (farskola).

Annbergsvigen har tagits fram under varen 2017.
Utredningen behandlar trafikaspekter kopplade till

en fortsatt utveckling av Anneberg med féreliggande
detaljplan samt pigiende planarbete nordost om detta
planomréde.

Utredningen pekar pa ett antal forutsittningar for
omridet (befintligt och planerade), bl a malpunkter,
resvanor, gatunit (trafikfloden, kapacitet, ging- och
cykeltrafik, kollektivtrafik m m). Utredningen har tittat
pa tva scenarier f6r utvecklingen inom Anneberg - Mini
och maxi.

Utifran scenarierna har féljande atgirder studerats (f6r
bida scenarierna Mini och Maxi):

*  Befintlig anslutning Anneberg via befintlig trevigs-
korsning

* Ny anslutning Anneberg via cirkulationsplats

*  Gang- och cykelvig pd Annebergsvigen, variant
"Bymiljovig”

2 PM Trafik Anneberg, WSP, 2017-06-02

Gang- och cykelvig pd Annebergsvigen, variant
"Dubbelriktad korbana

Analysen av trafiken vid Anneberg, kopplat dll olika
utbyggnadsscenarier och utifran de rekommendationer
som ges i VGU, visar att det inte kridvs nigon ombygg-
nad av befintlig korsning Annebergsvigen/Lévnisleden.
Det kan ddremot finnas andra goda skal att verviga en
cirkulationsplats pa Lévnisleden:

- Hastighetsdimpande effekt pa Lévnisleden.

- Firre anslutningar pa Lévnisleden i och med att flera
anslutningar

knyts ihop i cirkulationsplatsen.

- En genare koppling mellan Rosenlund och Lovnisle-
den visterut (it Karlstadshillet).

Det 4r viktigt att bygga den infrastruktur som behovs
for gang- och cykeltrafiken, enligt Alternativ 3 eller 4.
Exakt utformning av ging- och cykelvigen lings Anne-
bergsvigen bor detaljstuderas och utformas i samrad
med berdrda fastighetsigare.

Planforslag
I planforslaget foreslas en ny lokalgata (GATA) i om-
radet som knyter samman det nya planomradet med
omradet i norr. Gatan foreslas fa en bredd om 6,5 m
som inkluderar kérfilt samt stodremsor och brunnar for
avledning av dagvatten. Gatan f6reslas fi en vindzon
med 18 meters diameter si att driftfordon med flera ges
mojlighet att vinda. Gatan foreslas dirtill fa en stickgata
med samma bredd. Aven i stickgatans slut foreslas en
vindzon ansliggas.
Tillfart sker frin Annebergsvigen via Lovnisleden som
forlings och ansluts till planomradet i norr. I jaimférelse
med gillande detaljplan har en mindre justering gjorts
av ldget for Annebergsvigens anslutning till det nya
bostadsomridet. Gatan foreslas ansluta Annbergsvigen
strax oster om den jordvall som idag finns uppférd mel-
lan bostadsomridet i norr och planomridet (vilket kan
innebira att vallen behdver anpassas), se illustration for
mer exakt lige. Befintligt dike i st-vistlig riktning i den
norra delen av planomridet foreslas kulverteras i liget
dir gatan foreslas.
Denna detaljplan kan byggas ut utan nigra atgirder i
det vergripande trafiksystemet avseende biltrafik.

Parkering och utfarter

Planforslag
Forslaget for Fyrbohus omfattar att varje bostadsenhet
har tillgang till en nirliggande carport med en parke-
ringsplats/bostad. Omradets carports och parkerings-
platser bor utformas med fokus pa stor mandvrerbarhet.
Varje parkeringsplats bor minst ha métten 5 x 2,5 m
och bakom varje p-plats bor det vara 7 m fritt utrymme
for att enkelt kunna ta sig ut frin parkeringen. Carport
med f6rrad foreslds utformas med sedumtak (f,). Att
ordna ytterligare parkering for ex. moped, cykel och
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handikapparkering méjliggdrs inom kvartersmark for
bostadsindamal. Handikappanpassade parkeringsplatser
ska ha en bredd om 5 x 5 m f6r att géra utrymmet sa
tillgingligt som mojligt samt placeeras inom 25m fran

respektive byggnads entré.

BYMILIOVAG

sue.1bjwoy

sueibyjwoy
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Gang- och cykeltrafik

Soder om planomrédet finns en ging- och cykelvig
(GC-vig) i direkt anslutning till befintligt bostadsom-
rade som fortsitter i vister och forbi planomradet mot
nordvist. Fran GC-vigen leder stigar in till planomra-
det. Onskemal finns att en GC-vig ska anliggas i direke
anslutning till Annbergsvigen. Strickan dr bedoms vara
utformad pa sd site ace goda sikeforhallanden uppnis.
Nagon GC-vig finns inte sdderut lings Lillmossevigen.
Enligt trafikutredningen finns tvé alternativa sitt att
bygga ut ging- och cykeltrafiknitet lings med Anne-
bergsvigen och pd sd vis knyta omradet il nirliggande
mélpunkter som till exempel skolor.

Planférslag

Inom den ostra delen av planomradet foreslas en gang-
och cykelvig (GC-VAG) i nord-sydlig riktning frin
befintlig GC-vig vid bostadsomradet S6dra Hammar
till anslutning mot den nya lokalgatan i norr.

Utbyggnad av gang- och cykelvigen lings med Anne-
bergsvigen norr om planomrédet kan goras i enlighet
med for detta omride gillande detaljplan dir gatusek-
tionen dr 9 meter mellan fastighetsgrinser. Dirtill fore-
slés en GC-koppling mot vister och befindig GC-vig.

Kollektivtrafik
Hallplats for lokaltrafiken (buss) finns vid ICA Lovnis
ca 1 km norr om planomradet. I séder finns en hall-
plats for lokaltrafiken (buss) utmed Gunnarskirsleden,
avstind ca 500 m. Avstanden bedoms nirliggande, dven
om 6nskvirt avstind inte bor Gverstiga 400 meter da
det kan innebira att kollektivtrafikens attraktionskraft
minskar i och med ”linga avstind” att ga.

Planforslag

Ingen f6rindring pekas ut i detaljplanen. For att fa

fler att aka kollektivt kan ett nyte hallplatslige nirmre
planomradet behova utredas. Detta skulle dven komma
nirliggande bostadsomréden till gagn och pé sé sitt kan
fler fa bittre mojlighet ace aka kollekeivt.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Omradet ligger vil avskilt frin storre vigar och andra
paverkansfaktorer och dirav bedoms paverkan genom
bullerstrning som liten.
Planomridet belastas via Annebergsvigen endast av
biltrafik till och frin omradet. I gillande detaljplan for
omradet norr om har, av trafiksikerhetsskil, Annebergs-
vigen hastighetsbegrinsats till 30 km/tim.

Planférslag
Eftersom vigen inte ir genomfartsvig kommer ingen
onddig trafik att belasta omrédet och dirmed bedéms
inte buller frin biltrafik som betydande eller risker for
overskridande av gillande rikevirden f6r buller (utom-
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husvirden). Riktvirden fér inomhusnivier ska klaras
enligt bullerférordningen, vilket r en byggnadsteknisk
fraga.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer f6r luft, vatten och omgivnings-
buller beddms inte riskeras att verskridas. Dagvattnet
inom omradet foreslis dels fordrdjas/infiltreras inom
planomridet bide inom kvartersmark och inom natur-
mark. Dagvattnet avleds ddrefter till intilliggande diken
vilket gor att méjligheter f6r viss sedimentering/rening
finns innan slutlig avledning till recipient (Hammarg-
sjon, Vinern). Se dven vidare under rubriken Dagvatten.

Storande ljus

Planférslag
Ljus frén passerande bilar kan ha viss paverkan pa bo-
ende bostiderna som ligger i markplan, denna bedéms
dock som forsumbar dé trafiken i omridet endast alstras
av de med malpunkt inom omrédet, ¢j genomfart. Pla-
cering av huskroppar kan i projekteringsskedet styras si
att risk for stérande ljus undviks.

TEKNISK FORSORINING
Spill- och dricksvatten

Norr om planomradet finns befintliga utbyggda led-
ningar for spill och vatten. Ytterligare kapacitet finns.

Planférslag
Planen fdresldr act Hammard kommun bygger ut spill-
och dricksvattenledning for mojlig anslutning av det
nya bostadsomradet, vilket innebir att befintliga huvud-
ledningar kommer att behdva byggas ut norrifran for
mojlig pakoppling av det nya bostadsomradet. Limpliga

anslutningspunkter anvisas av kommunen.

Dagvatten

Dagvatten frin kringliggande bostadsomraden ansluter
i huvudsak till kringliggande befintliga diken. I 6vrigt
sker dagvattenhantering genom naturlig infiltration
inom planomradet idag.

Planférslag
Dagvatten foreslés i stdrsta mojliga utstrickning avledas
till befindligt dikessystem i norr eller vister om plan-
omradet. Om dagvatten maste ledas till kommunens
ledningsnit finns behov av att lita det passera utjim-
nings- eller f6rdréjningsmagasin s att flodet i kommu-
nens ledning inte blir storre 4n det ér i dag.

Dirfor har yta for fordréjning pekats ut i naturmark
(dagvatten). Majlighet finns att genom diken pa
kvartersmark lita avleda dagvatten som inte infiltrerats

lokalt mot utpekade fordrdjningsytor. Ytorna utformas
med fordel som en svacka som kan vara olika vattenfylld
beroende pa fldde och som sakra leder vattnet vidare
mot befintliga diken i véster eller norr.

Planomradet sluttar mot nordvist och om tomtmarken
far falla naturlige kan dagvattnet dill viss del fangas upp
i bakkant pd tomterna for att avledas mot fordrojnings-
yta. Alternativet 4r att lata dagvattnet ledas mot diken

i gata, som endera har en ligpunkt mitt i omradet for
vidare avledning till fordorjningsyta eller leder vattnet
norrut mot befintliga diken.

Inom planomridet foreslas en begrinsning av andelen
hardgjorda ytor. Hardgjorda ytor far ¢j utgora mer dn
50% av planomradets totala yta (n,). Planen bedoms
inte paverka avrinningsférhéllanden eller vattenkvalite-

ten nimnvart.

Takvatten foreslis ledas via drineringsledning till dag-
vattenledning i mark och anslutas till 6vrig avlednings-
16sning for dagvatten.

Vid planering och placering av huskroppar blir hante-
randet av dagvatten viktigt. Markplanering och arbete
med hojdsittning blir en viktig detalj vid planering
och placering av nya tomter i forhallande till gata och
naturlig terring.

Varme
Inom omridet ir fjirrvirme utbyggt. Majlighet till an-
slutning finns dven f6r detta omrade. Hammard Energi
AB ir 4gare till fjirrvirmenitet.

Planférslag
Ny bebyggelse foreslas virmas upp via langsiktigt
hallbara uppvirmningsalternativ, exempelvis genom
fjirrvirme, bergvirme och/eller solceller.

El, telefon och IT

Idag finns ingen IT, el eller telefoni inom planomradet.

Planforslag
Omride for transformatorstation for el (E) foreslas i
norra delen av omridet i nira anslutning till miljosta-

tion som nds ifrin den nya lokalgatan.

For telefon och IT foreslds act anslutning sker till
befintligt nic. I det fall som fiber 4r akeuellt att forligga
foreslas ate anliggande av kanalisation forligga i samma
schakt som spill- och dricksvatten.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhall-
ningsordning och avfallsplan.
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Planforslag
En yta f6r miljostation foreslds placeras i norra delen
av planomridet (E). Enligt handbok frin Avfall Sverige
bér en miljéstation finnas inom 50 m fran respektive
bostad. Hantering och sortering av dvrigt avfall férutom
hushallssopor foreslés vid foreslagen miljdstation i norr.
Hushillssopor ges méjlighet att slingas i anslutning
till carport. Hammars kommun ir i uppstarten av att
ta fram ett opti-bag system. Detta system innebir att
alla sopor slings i samma sopkirl men firgen pa pasar
varierar utifrin dess innehall.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Ett genomforande av planen kommer att innebira

att mark som idag nyttjas for allmdnheten primirt

for rekreation och lek och dirmed har varit allmént
tillganglig, till viss del kommer att privatiseras for
bostadsindamal. Dock 4r omradet redan idag plan-

lagt for bostadsindamal, s& markanvidndningen inom
fastigheten 4r primirt bostider men denna plan har inte
genomforts. Det dr redan idag mojlige att soka bygglov
och bebygga omrédet i enlighet med gillande plan.

Syftet med den nya detaljplanen ir att 16 Fyrbohus om
64 nya bostider ska byggas inom omradet, men dven

en stor del naturmark foreslas med kopplingar mot vist
och &st for att fortsatt mojliggora for allménheten att
rora sig gnom omradet. Skillnaden mot exploatering en-
ligt gillande detaljplan dr mycket liten, da det dr mojlige
att bygga ca 70 bostider (parhus).

Planens intention med den nya strukturen ir att planera
utifran platsens forutsittningar och dirmed, i den min
det dr mojligt, spara trid, naturmark, lekytor och befint-
liga gangstigar for att skapa en levande bebyggelsemiljo.
Vilka virden som finns i omradet foreslas utredas mer
genom naturvirdesinventering under viren. Mjlighet
till lekplats har anvisats inom naturmark for att knyta
an till redan nu férekommande naturlek vilket dr posi-
tivt ur ett barnperspektiv.

Ett plangenomférande kommer att leda till yteerligare
boende i omradet, vilket frimst kommer att yttra sig i
att nagot fler fordon kommer att trafikera Annebergs-
vigen men 4terigen i relation till exploatering enligt
gillande detaljplan i princip oférindrat. Underlaget for
befintlig och eventuell nytillkommande service inom
niromradet kommer att oka.

Konsekvenserna for ianspraktagande av delar av plan-
omradet for kvartersmark for bostider bedéms vara
acceptabla i forhallande dill féreslagen markanvindning
enligt Plan- och bygglagens 4 kap 178.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrdgornas beskrivning har ingen rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara

vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inga forandringar av lovplikten dr aktuella.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 10 (tio) ar frin den dag pla-
nen vinner laga kraft. Under genomf6randetiden har
fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt
till ersitening for till exempel forlorad byggrite.

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovs-
provning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Fastighetsbildning
Exploatering inom kvartersmark Exploatér

Hammaré kommun

Hammaré kommun

Lantmaiteriet

Nybyggnadskarta
Bygglovprévning
Utférande av allmin platsmark  Hammar6 kommun
Utbyggnad av VSD ledningsnit Hammaré kommun
Upprittande av trfstation Ellevio AB

och anslutningsledningar

Huvudmannaskap
Inom planomradet rider delat huvudmannaskap.
Kommunen ir huvudman f6r huvuddelen av den
allmin platsmarken sdsom gator och naturomréaden.
Inom naturmarken i omradets inre delar foreslds enskilt
huvudmannaskap, liksom for en mindre del naturmark
i anslutning till infarten till omradet vilket regleras
genom planbestimmelse (a,).

Motivet for enskilt huvudmannaskap ir hir act dessa
delar ligger inspringda mellan den féreslagna kvarters-
marken och kommer att ha ett nyttjande som i huvud-
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sak ar knutet till de boende i det nya omradet, dven om
allminheten ska ha tillging till marken for rérelse och
vistelse i omradet. I syfte att anpassa naturmarken till
bebyggelsen samt skapa en rationell drift av omradet
som ocksa kan ta tillvara omradets kvaliteter och siker-
stilla en hog skotselnivé foreslds enskilt huvudmanna-
skap f6r den centralt beldgna naturmarken.

Avtal
Hammaré kommun avser att teckna ett nytt exploa-
teringsavtal med Riksbyggen reglerande ansvars- och
kostnadsférdelning mellan parterna samt tekniska och
tidsmissiga aspekter av genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Del av Hammar 1:62 (allmin platsmark for natur, gata
och ge-vig som inte har enskilt huvudmannaskap) ska
regleras till Hammar 1:90. Avstyckningar av tomter
for bostadsindamal inom kvartersmark ska utforas.
Mojlighet finns att stycka av markomridet for tekniska
anldggningar.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, sam-

falligheter och ledningsratter
Inga rittigheter omfattas av planforslaget. En gemen-
samhetsanliggning kommer att inrittas, som ska initie-
ras av exploatdren (Riksbyggen), f6r naturmarken med
enskilt huvudmannaskap. Fastighetsdgare till bostiderna
(bostadsrittshavare och bostadsrittsforening(arna)
kommer att ha del i denna for drift och underhall av
naturmarken som omfattas av planbestimmelse a,. En
gemensamhetsanldggning ska ocksa inrittas for mark
avsedd for miljostation (E) dir fastighetsdgare till bosti-
derna (bostadsrittshavare och bostadsrittsforening(arna)
kommer att ha del i denna for drift och underhall. En
eventuell gemensamhetslokal inom kvartersmarken for
bostadsindamal (B) omfattas ocksi av ovanstiende.

Initiering och bekostande av fastighetsbildningsatgirder
for avstyckningar, fastighetsreglering och inrdctande

av gemensamhetsanliggning(ar) enligt ovan aligger
exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

e Ett genomforande av planforslaget medfor kommu-
nala kostnader i form av utbyggnation av vatten-
och spillvattenledningsnitet fram till och inom
foreslaget planomride.

*  Kostnad for anslutning debiteras fastighetsigare
enligt gillande VA-taxa.

*  Kostnad for anordnande av naturmark belastar
exploatdr och regleras i exploateringsavtalet.

e Kostnader f6r byggnation av gata och GC inom
omradet belastar exploator och regleras i exploate-

ringsavtalet.
*  Kostnader f6r genomforandet av planen inom kvar-
tersmark for bostadsindamal ska belasta exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar som planeras att utforas infor granskning:

*  En naturvirdesinventering har upprittats, Natur-
Vﬁrdesinventering Hammar 1:62 m.fl., Hammaro
kommun, Henric Ernstson Konsult, 2017-04-28

*  En tafikutredning har uppriteacs, PM Trafik An-
neberg, WSD, 2017-06- 02

/ . MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB
genom samhills- och trafikplanerare Sofia Wedin i sam-
arbete med planarkitekt Anna Ahs.

Samhillsplanerare Emma Johansson och planeringsarki-
tekt Daniel Nordholm, SBK Virmland AB har medver-
kat i planarbetet.

Arvika 2017-03-14
reviderad infor granskning 2017-06-13
reviderad infor antagande 2017-10-06

Daniel Nordholm Anna Ahs
Planeringsarkitekr FPR/MSA Planarkitekt
SBK Virmland AB Hammard kommun
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