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SAMMANFATINING

Tva fastighetsdgare har inkommit med en forfrégan om att uppratta ett
planforslag for bostadshus. Omradet dr beldget i den norddstra delen av
Hammard, Rud och &r utpekat i den férdjupade &versikisplanen fér Rud som
ladmpligt for bebyggelse. Syftet med planen ér att maéjliggdra fér
bostadsbebyggelse.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planférslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med bestémmelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning (deftta dokument) som syftar fill att forklara planforslagets
innehdll och konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogérelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning uppréttas ett granskningsutlatande som redogér
féor inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning upprattas av kommunen som redovisar
fastighetsdgare som &r berérda av planforslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplan Hammard 2004
Fordjupad &versiktsplan for Rud (2014)
Dagvattenutredning (2017)
Naturvardesinventering (2012)

PLANFORFATTARE

Planférslaget har tagits fram av planarkitekter Niklas Fallgren, Anna Lindstedt
och Hanna Andesh vid Kommunledningskontoret, Hammard kommun.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standard férfarande med granskning
enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

| HAR AR VI NUI

Samrad Granskning Antagande  [Laga kraft
dec-jan 2017 april-maj 2018 juli-aug 2018
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Program: Upprd&ttas vid behov ddr inrikining och omfattning bestdm:s.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att Idmna

synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgéngligt for granskning och en sista maéjlighet

aft ldmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter tilgodosedda har
mojlighet att éverklaga inom tre veckor frdn beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen &verklagar planen vinner den laga kraft fre veckor efter

beslutet.

TIDPLAN

Godkdnnande fér samrdd KS-AU
Samrddsskede

Samradsmote
Samrddsredogobrelse

Beslut om granskning KS-AU
Granskning

Utldtande och godkdnnande i KS
Antagande KF

Laga kraft

dec 2017
dec/jan 2017
dec 2017

feb 2018
april/maj 2018
maj/juni 2018
september 2018
september 2018
oktober 2018
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PLANBESKRIVNING
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Tvd privata fastighetségare inkom med forfrdgan om upprattande av ett
planférslag gdllande bostadsbebyggelse for fastigheterna Rud 4:176 och
4:299. Valt omrdde ar sedan tidigare utpekat i den férdjupade dversiktsplanen
Sver Rud (2014) som mojlig bebyggelse av smdahus samt att omrddet &r
utpekat som fritidshusomrade i Oversiktsplanen frén 2004.

Syfte

Syftet med planldggningen &r méjliggdéra att marken kan anvandas for
bostadsdndamadl och att ytterligare ca nio nya frliggande enbostadshus kan
uppféras inom planomrddet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omré&det ligger ca 6,5 km frdn Skoghalls centrum och ligger inom centrala
Rud.

SKOGHALL

»

Holken

Planomradet utmarkerat med bldatt

Areal
Planomr&det ar ca 21 012 m2 och bestér av avverkad skogsmark.
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Markéagoférhdllanden

Marken inom det berérda omrddet &r i privat dgo och bestdr av fastigheterna
Rud 4:176, 4:299 och 4:98. Det &r mark&garna som har initierat planprocessen.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprdattas digitalt p& en grundkarta. Planférslaget ritas ut i skala 1:1000 i
A2-format. En prelimindr fastighetsférteckning ar uppréattad 2017-08-23.
Reviderad 2018-04-03.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushdllningsbestémmelser, 3 kap MB

De grundldggande hushdllningsbestdmmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvéndas till det dem IGmpar sig bdst for med hdnsyn fill
beskaffenhet, Ige och behov.

Omré&det bestdr av avverkad skog vilket medfor 1dgt varde for skogsbruk och
utgdr inget rationellt skogsbruk idag. Omrdadet anses |dmpligt fér vidare
utveckling dd det placeras i anslutning till befintliga bostéder och innebdr en
fortatning av omradet. Detaljplanen beddms dérmed inte strida mot 3 kap MB.

Sdrskilda bestéimmelser for hushdllning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna i miljidbalkens 4 kapitel d&
kommunen fillhér riksintresset Véanern med éar och strandomrdden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rérliga friluftslivet, ska beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omr&de av riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Planomrddet ar i dagsldget inget allmant utnyttjat
rekreationsomrdde. Ndromr&det nyttjas dock idag troligtvis av ndrboende for
lek och som strovomré&de vilket forvéntas kunna géras s dven i fortséttningen.
Beddmning gors att planen inte strider mot 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljd och hélsa. Idag
finns det sérskilda normer for:

e oOlika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

o oOlika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

o olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planens genomférande kan komma att innebdra dkade féroreningar i
utomhusluften med ékad trafik till omrddet. Det kommer dock inte innebéra
ndgra férandringar som har betydande pdverkan pd luftkvaliteten.
Bebyggelse inom planomrddet kommer att anslutas fill det kommmunala
ledningsnatet och dagvattnet kommer att omhé&ndertas lokalt och vid behov
renas innan det ndr recipient. Bedémningen gérs att risken fér negativ
pd&verkan pd grund- och ytvatten ér mycket liten. Ett plangenomférande
beddms inte medféra négon dkad risk fér att gdllande MKN for fisk- och
musselvatten kommer att Gverskridas. For att uppnd god kvalitet i Hammard
kommuns boendemiljder tas hdnsyn till buller i planprocessen. Bulleraspekter
beddms utifrdn férutsattningarna. Bedémningen goérs att genomférande av
detaljplanen inte kommer férhindra efterlevnaden av de miljdkvalitetsnormer
som meddelas enligt 5 kap MB.
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Strandskydd, 7 kap MB

Planomré&det berdrs ej av ndgra skydd enligt kap 7 MB och inga tillstdnd
behover sdkas fér ett genomférande av planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

Gdallande dversiktsplan, Oversiktsplan 2004, antogs av kommunfullmdktige

den 22 november 2005. | dversiktsplanen &r planomrddet och dess
omgivningar markerat som omrdde for fritidsboende. Ny 6versiktsplan dr under
framtagande, av denna framgdr att den férdjupade dversiktsplanen for Rud
ska fortsatta att gdlla.

Omré&det ingdr dven i Férdjupad Sversiktsplan f&r Rud. Riktlinjerna fér centrala
Rud avser att nytillkomna tomter ska anpassas fill kringliggande bebyggelse
och enstaka avstyckningar férldggas vid befintliga vagar. Inom centrala Rud
&terfinns stora variationerna av tomtstorlekar. | de vastra delarna av centrala
Rud &r tfomterna mindre och placerade i ett band I&ngs végen.
Tomtstorlekarna varierar frédn 2000-3000 kvm. Den foérdjupade 6versiktsplanen
pekar ut planomrddet som Iampligt for en grupp med smdhusbebyggelse om
ca 8 hus med prévning via detaljplan. Aktuell planeringen har dérmed stéd i
kommunens &versiktsplanering.
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Bild frén férdjupad Sversiktsplan fr Rud, karta - centrala Rud

Detaljplaner och omradesbestémmelser

Planomré&det ligger utanfor detaljplanelagt omrdde. Rud innefattades tidigare
av omrddesbestdmmelser som avsdg att endast fritidsbebyggelse skulle kunna
uppfdras, dessa har upphdavts (Laga kraft 2014-09-30) med anledning aft
mojliggdra 6kad exploatering av dretruntbostéder. Nérliggande detaljplaner
anger férutsattningar for blandad bebyggelse.
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Forordnanden

Hela Hammard kommun ligger inom omr&de av riksintresse for det rérliga
friluftslivet. Omrdadet ar i dagsldget inget allmént utnyttjat rekreationsomréde.
Planomr&det pdverkar inga omrdden enligt 7 kap MB. Inga kdnda
kulturminnen eller fornldmningar i omrédet.

Behovsbed6mning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2017-06-28 beddms inte
markanvdndning och genomférandet av detaljplanen medféra sédan
betydande pdverkan pd& miljon, hdlsan eller hushdliningen med mark, vatten
eller andra resurser att det finns krav p& att géra en miljidbeddmning enligt PBL
eller MB av planen.

Foliande frdgor bor utredas ytterligare:
- Dagvattenhantering

Rekommendationer for fortsatt arbete:
o Gransstenens placering bér beaktas i det fortsatta arbetet dar en
utvardering av det faktiska vardet i forhéllande till omrddet bor goras.
o | det fortsatta arbetet med dagvattenhanteringen bér
ekosystemtjanster beaktas, dar ett sldpp mellan fastigheter med
naturmark kan vara en stimulerande miljé fér lek vid torra perioder men
aven fordréja och filirera dagvatten vid behov.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2015-05-19 § 89 beslutat att ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér Rud 4:176,
4:299.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2017-12-05 § 295 beslutat om att planen
ska samrddas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2018-05-08 § 104 beslutat om att planen
ska granskas.

Servitut, rattigheter, samfdalligheter

P& fastigheten Rud 4:98 finns det ett 2 P i
officialservitut som ger fastighet Rud 4:299 r&tt ¢ B iR
att anvanda ett 5 meter brett omrdde foér utfart. =/ LT

lllustrationen visar tankt végdragning fér servitut ' _ _~ i. o
(frén akt 1761-03/16.1 med fortydliganden i rott 7/, ‘j”’”‘*“’
och bltt). y s
. S/ / | |
Efter samré&det har tillfartsvag till planomrédet e LF [ D B
flyttats fréin dstra till véstra delen av Rud 4:176 5 //,
vilket innebdr att Rud 4:98 och Rud 4:299 far ny ) -
. . N~/ &% gemessambetsanligguing
utfart genom den nya végdragningen detta X7 o oo
innebdr att servitutet kan komma att upphdvas T /
dd det inte langre fyller ndgon funktion. +
. i & —
T s et B
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Omré&det utgdrs i dag av avverkad skogsmark som sluttar svagt mot séder med
nivaer i huvudsak mellan +51,0 och +54,0 meter (RH 2000). | séder aterfinns en
mindre sénka vilket ar omrédets I&gsta del. Omrddet bestdr i merparten av
avverkad skog och de nordvéastliga delarna till viss del av utjdmnad mark.
Enligt den fordjupade &versiktsplanen f&r Rud i riktlinjerna fér folkhdlsa och miljoé
stér det att stigar och gréona korridorer ska beaktas vid prévning av lov,
avstyckningar och i samband med detaljplanering, och dd sdrskilt stigens
betydelse i det dvergripande stigsystemet eller dess betydelse for att nd
malpunkter inom ndromrddet. | de generella riktlinjerna i den férdjupade
dversiktsplanen fér Rud kan man vidare 18sa att vid placering av hus p&
tomten ska bland annat hdnsyn tas till befintliga och informella géngstrdk
beaktas. Enligt naturvérdesutredningen som gjorde 2012 bedémdes
planomrddet inte innefattas av héga naturvérden. Omrddesbeskrivningen frén
utredningen redogjorde att fastigheten 4:176 ar nyligen genomgallrad med
kvarstdende frotallar, vilket dverensstdmmer med nuvarande férhdllande pd
platsen.

¥,

im F l}‘ ‘

Vy éver planomrddet mot séder. Vy &ver planomrédets sédra del. v
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LAGT LIGGANDE OMRADE :

NATURLED

™ FRILIGGANDE ~
PLANSHUS

OMRADE MED HOGA
NATURVARDEN

LAGLANT/ 1 coxnssTEN
DAGVATTEN

& swagirs-
HAMN

Pltsens befm‘ligcr f('jrhc"rllcmen

Férandringar

Ett plangenomférande kommer inte att innebdra nagra férédndringar av
markniv@erna bortsett frdn mindre anpassningar i anslutning till byggnader och
végar for att klara tillgénglighet och motsvarande krav frdn Boverkets
byggregler. Inom planomrddets norra delar har ett naturomrdde lagts till for att
sdkerstdlla allménhetens tillgang till stigen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s &versiktliga jordartskartor utgors jorden i omrddet av post-glacial
sand och urberg. Kunskaperna frén de 6versiktliga jordartskartorna bedéms

fillréekliga for planskedet. Normala grundldggningsmetoder beddms kunna

fillémpas.

I samband med bygglovsansdkningar ndr bebyggelsens exakta ldgen och
belastningar ér k&inda kommer krav att stdllas pd en objektsanpassad
geoteknisk undersdkning.
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Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom omrédet som kunnat medfora féroreningar av marken.
Omré&det har historiskt sett utgjorts av skogsmark.

Férandringar

Om markféroreningar pdtraffas under mark, -spréng, -schakt, - eller
fylilnadsarbete ska ftillsynsmyndighet dvs. miljé- och byggnadsndmnden,
kontaktas enligt miljdbalken 10 kap 118§.

Radon

En dversiktlig geofysisk karta frdn SGU visar att stérre delen av berggrunden
uppvisar en uranhalt mellan ca 12 Bg/kg fill 74 Bg/kg. Av de métningar som
gjorts for hus inom omrédet har samtliga vida understigit riktvardet pé 200
Bg/ma3 luft f&r inomhusmiljo. Byggnader ska utféras i radonsdkert utférande om
inte ytterligare utredningar visar p& att det inte krdvs.

Férandringar
Markradonundersékning ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsdkert utférande.

Risk for skred och héga vattenstand

Vid nybyggnation ska l&gsta golvnivan placeras l&gst pd nivén + 47 m 6 h
(RH2000) i enlighet med det staliningstagande som gjordes i Oversiktsplanen
2004. Risken for skred beddms som relativt smd& d& omrddet befinner sig pd en
l&gsta hdjd av + 51 m 6 h och bestdr av berggrund vilkket medfér att
totalstabiliteten for omrddet beddms vara fillfredsstallande.

Fornlamningar och kulturminnen

Langs planomr&dets 6stra gréns finns det en grdnssten som enligt en
kulturmiljdutredning beskrivs vara av ett samlat varde "mellan”. Vilket innebdr
aft beddmning ér att gransstenen inte utgdr en god representant for
beskrivande av omr&dets kulturhistoria men bér tas i beaktning enligt § 30
skogsvardslagens hansynsparagraf. Vilket bland annat avser att i stérsta
mojliga man ta hansyn till kulturmiljder, samtidigt som kravet pd& hdnsyn inte fér
vara sé& stort att markanvéndningen férsvaras.

Alla fornldmningar, séval kanda som okdnda, ér skyddade enligt
kulturminneslagen. Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten
fornldmningar eller misstnka fornl&@mningar patraffas skall kontakt tas med
fillsynsmyndigheten, dvs. |[Gnsstyrelsen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

H

Bebyggelse vdster om planomrddet

Bebyggelse och gestalining

Planomr&det bestér av oexploaterad mark med ndrhet fill en blandad
bebyggelse. Utanfér planomrédet bestdr bebyggelsen dels av fritidshus men
dven permanentbostader. Befintliga byggnader har en véning dér nédgra ér
suterrding, genomgdende inslag ér trafasad. Byggnaderna dr fréin olika
tidsepoker vilket ar representativt fér bebyggelsen pd stora delar av Rud.

Féréandringar

Inom planomrédet planeras markanvdandningen framst for bostdder (B) samt
ett naturomrdde (NATUR). Utnyttjandegraden anges som en stérsta tilldten
byggnadsarea i procent av fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den
area byggnaderna upptar p& marken och avser all bebyggelse, dvs. Gven
bostadskomplement av olika slag som exempelvis forréd, garage och
liknande. | planen anges att 20 % (e120) av fastighetsarean fér bebyggas. Det
Overensstdmmer i stort med vad som gdller fér omgivande detaljplaner.

Baserat p& markens forutsattningar och fér att minimera bearbetning av
berghdllar har bestdmmelse inférts om att byggnaderna skall vara kallarlésa.
For bostadsbebyggelse gdller hogsta tilldten nockhojd pd 5,0 meter, takvinkel
ska vara mellan 27-45 grader samt att det endast ska vara friliggande
enbostadshus. Detta for att anpassa nytilkommande bebyggelse till den
befintliga bebyggelsen

Lagsta fastighetsstorlek for de tvd vastra tomterna dr d2 1200 m2, for de sju
tomterna norr om naturomradet i soder ér IGgsta fastighetsstorlek di 1500 m2.
Tomten I&ngst ner i séder har en l&gsta fastighetsstorlek p& ds 2000 m2. Genom
bestdmmelsen om olika fastighetsstorlek i omréddet mojliggors flexibla tomter

Detaljplan for lagakrafthandling 2018-10-19 sidan 11
Rud Dalen



som dr vanligt férekommande pd landsbygden. Detta mojliggdr en
byggnation av 10 tomter inom planomrédet.

Offentlig service

N&rmsta grundskola innefattandes Idg- och mellanstadieklasser (F-6) ar
Barstadsskolan och ligger cirka 2,8 kilometer fagelvégen frdn planomrddet och
n&rmsta hogstadieskola dr Hammarlundens skola som ligger cirka 4,5 kilometer
fdgelvagen. Fér gymnasieutbildningar ar det framférallt Karlstad som gdller,
avstadndet dit ar cirka 10 kilometer fdgelvagen.

Vardcentral och annan offentlig service finns i Skoghalls centrum cirka 11
kilometer frdn planomrddet. Avstadndet till Centralsjukhuset i Karlstad ér cirka
12,2 kilometer.

Kommersiell service och arbetsplatser

Planomré&det ligger cirka 8 kilometer frén ndrmsta livsmedelsbutik, vid Nolgérd
och cirka 11 kilometer fill Skoghalls centrum med 6vrigt kommersiellt
serviceutbud.

Tilkommen bebyggelse i enlighet med planférslaget bidrar troligtvis inte fill att
stérka underlaget for kommersiell service i sddan utstréckning att
nyetableringar blir mojlig i direkt nérhet. Fér redan etablerad kommersiell
service bidrar ny bebyggelse till stérkt underlag.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas tillgangliga fér personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsformdaga enligt Boverkets foreskrifter.

Omré&dets flacka terrdng gor det mojligt att uppfylla de krav som BBR stdller
gdllande tillganglighet.

FRIYTOR

Rekreation och Lek

Planomré&dets direkta ndrhet till skog utgdr mycket god tillgéng till rekreation-
och motionsmdjligheter samt att Kilenegdard &terfinns cirka 2 kilometer frdn
planomrddet via GC-vag. Fér smé barn finns ingen lekplats i omedelbar
ndrhet. De kommer att vara hdnvisade till den egna tomten. Fér barn i
skoldldern finns skogsomrdden i omgivningarna som inbjuder till naturlek.

| planomr&dets norra del har ett naturomrade lagts in fér att sékerstdlla
allmdanhetens tillgdng fill stigen som finns ddr.

SKYDDSRUM

Hammard utgdr inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pd& anordnande av
skyddsrum.

VATTENOMRADEN

Planen berdr inga vattenomrdden.

Detaljplan for lagakrafthandling 2018-10-19 sidan 12
Rud Dalen



GATOR OCH TRAFIK

Gatunat
Omrddet nds frdn enskild vag. Skyltad hastighet fram fill omrédet &r 70 km/h.

Férandringar

Vagen inom planomrddet kommer att féridggas fill Rud 4:176 vdastra del.
Vagen kommer att anslutas till véndplatser b&de i norr och sdéder.
Vandplatserna har anpassats s& att renhdliningsfordon ska ta sig fram.
Vagbredden &r satt till 6 meter inom planomrddet for att sékerstdlla att diken
ryms inom végomrdadet,

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringsbehovet for de befintliga bostadshusen 16ses idag pd de egna
tomterna utom planomréadet. Parkeringsbehovet kommer att 16sas pd samma
satt for de tillkommande bostadsetableringarna. Véagen som utgor tillfart till
planomr&det forsdrier dven befintliga bostéder till vést som ansluter till vég 561.

Gdng och cykel trafik

Strax séder om planomré&det finns en g&ng- och cykelvég som har kopplingar
till det dvergripande GC-vagndatet via Kilenegdrden. Harifrdn tar man sig
vidare pd géng- och cykelvagen ladngs Hovlandavagen in till Skoghaills
centrum eller via gé&ng- och cykelvégen ldngs Hammardleden in mot Karlstad.
P& ndgra stdllen gér GC-trafiken pd s.k. blandtrafikgator.

Kollektivirafik

N&rmsta busshdllplats ligger cirka 1 kilometer frén planomrddet och i
dagsldget gdr bara tva turer/vardagar mot Jonsbol, anpassade till skolans
fider.

Med dagens turt@thet ar det inte rimligt att tro att kollektivirafiken kommer att
vara ett konkurrenskraftigt alternativ till bil. P& sikt, allt eftersom omradet byggs
ut, skapas dock nya forutsatiningar for kollektivirafiken vilket skulle kunna
generera ett behov av att utdka turtdtheten.

STORNINGAR

Buller

Risken for vibration frén trafiken beddms som mycket liten. Under
utbyggnadsfasen finns risk for tillfdlliga vibrationer. Utifrdn detta beddms risken
for trafikbullerstérningar som mycket liten.

Trafiksdkerhet

Utbyggnaden kommer inte p&tagligen éka trafiken och beddms darfér inte ha
ndgon storre inverkan pd trafikséGkerheten for planomrddet. TrafiksGkerheten
forsamras marginellt fér boende 1dngs de gator som ansluter till planomrddet
samt ndgot forhoéjd risk | samband med att utbyggnationer sker. Omgivande
miljé inbjuder dock inte till att uppnd angiven hastighetsbegrénsning vilket
medfér mindre frafikrisker for boende i omrddet.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp kommer att kopplas fill det kommunala ledningsnatet.
Ledningarna fill planomrddet kommer Idmpligen foridggas 1angs med fastighet
Rud 4:167 &ver Rud 4:160 fér aft sedan korsa fastighet Rud 4:167 i de 6stra
delarna ungefdr s& som gjord dagvattenutredning visar. Ledningar inom
planomrédet kommer att fériéggas i gata.

Dagvatten

Avvattning av planomr&det sker idag med avledning av dagvatten via éppna
diken i naturen och l&dngs dom befintliga végarnas diken.

Det norra omr&det avvattnas frémst till diket norr om det nya planomrdadet
men aven till viss del mot ett mindre végdike ladngs infartsvégen till Dalen.

Det sédra omrddet avvattnas via ett mindre dppet dike som passerar genom
det nya planomradet. Oster om det nya planomr&det finns ett glest
skogsomrdde med en mindre myrmark som har sin avvattning till diket. Det
totala avrinningsomrddet &r cirka 5,0 ha. Vid planomrddets vastra grdns
passerar diket via en trumma som &r férlagd under befintlig skogsvag. Efter
passage med skogsvagen rinner diket vidare genom skogen &ver fastighet
4:160 for att darefter rinna 6ver bebyggd fastighet 4:167. For att s& smdningom
ha sitt utlopp i Torséngsviken.

Férandringar

Enligt gjord dagvattenutredning bér dagvattnet tas omhand framférallt via
Sppna diken i naturen samt végdiken. Den norra delen av planomrddet kan
aven fortsattningsvis avvattnas till befintliga diken runt omrddet. Utloppsdiket
for avrinningsomrddet i soéder kommer tillféras extra fldéden frén den ténkta
exploateringen. Befintligt dike foreslds gravas om for att 1& battre kapacitet
och infiltrationsférmé&ga. Inget behov av férdrojning av dagvatten beddms
féreligga enligt utférda berdkningar. Dock finns det méjlighet till férdréjning av
dagvatten inom naturomradet i sdder.

For att inte tillféra ndgot dkat flode dver bebyggd fastighet Rud 4:167 foreslds
diket kulverteras &ver fastigheten.

Vdrme

Verksamhetens varmeforsérjning ska ske med Idngsiktigt hdllbara
energildsningar. Placering och orientering av byggnaden kan minska behovet
av energi och mojliggér att solenergi kan nyttjas en stor del av aret.

El, telefon och IT
Omrddets elférsorining ordnas genom anslutning till Fortums distributionsnét.
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Avfallshantering

Avfallshantering kommer att ske i enlighet med kommunens
renhdliningsordning och avfallsplan. Alla fastigheter som har hushdallsavfall, frén
permanent- fritidsbostad eller verksamheter, &r skyldiga att ha eft
renhdliningsabonnemang enligt Hammard kommuns renhdlliningsférordning
och gdllande lagkrav i kapitel 15 miljidbalken. Ansvarig for hushdlisavfall
gentemot kommunen ér innehavare av fastighet dar avfallet uppkommer.
Avifallet ska hanteras pd ett satt som ar godtagbart med hansyn till m&nniskors
hd&lsa och miljén.

N&rmsta éTerviQningssToTion ar placerad pd Lovnds cirka 3,7 kilometer frdn
planomr&det. Atervinningscentralen ligger cirka 6,5 kilometer bort.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga férandringar av lovplikten &r aktuella.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 10 (tio) ér frdn att planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad ratt att byggai
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga
skdl foreligger. Efter genomférandetidens utgéng fortsatter detaljplanen att
gdlla, men kan dé& andras eller upphdvas utan att fastighetségaren har rétt till
ers@ttning for till exempel férlorad byggratt.

Planavgift

Planavgiften utgdr gdllande kostnader for att uppratta eller &ndra
detaljplaner.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2018. Planen beddms kunna antas och vinna laga
kraft under hosten 2018.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom planomradet ar enskilt. Fastighetsgarna inom
planomrédet utgdr en gemensamhetsanldggning fér den allménna platsen.
Huvudmannen ansvarar fér utbyggnad och framtida drift och underhaill av
allmdn plats, i detta fall gata, inom planomrddet.

Motivet till enskilt huvudmannaskap ér att omrédet ligger i kommunens
ytteromrdde ddr det generellt rdder enskilt huvudmannaskap somt att
biltrafiken p& gatan kommer att alstras av de boende i omrddet.
Detaljplanelagda omrdden i ndrheten har dven de enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen férvaltning Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
Servicendmnden/Serviceforvaliningen  Gatuutbyggnad, VA
Milj6- och byggnadsndmnden/

Miljé- och byggférvaliningen Bygganmdlan
Bygglov
Lantmd&teriet Fastighetsbildning
Exploator Exploatering inom kvartersmark

Ansdkan om fastighetsreglering
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Avtal
Planavtal har tecknats mellan exploatéren/planintressenten och kommunen.

Exploateringsavtal eller liknande, som reglerar de ndrmare omsténdigheterna
kring exploatering, kommer att upprattas mellan kommunen och
exploatérerna. Nedan beskrivs dversiktligt vad avtalet reglerar
e Ett genomférande av planforsiaget medfér kommunala kostnader i
form av utbyggnation av vatten och spillvattenledningsnétet (VS-nat)
fram till och inom féreslaget planomrdde. Kommunen ansvarar for
ansdkan om ledningsrétt.
o Kostnad foér anslutning fill VS-n&t debiteras fastighetségare enligt
gdllande VA-taxa.
e Kostnad fér anordnande av naturmark belastar exploatér och regleras i
exploateringsavtalet.
e Kostnader fér byggnation av gata inom omrddet belastar exploatdr
och regleras i exploateringsavtalet.
o Kostnader fér genomférandet av planen inom kvartersmark for
bostadsdndamdal ska belasta exploator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kvartersmarken delas in i nya fastigheter anpassade fill den
bostadsbebyggelse som skall uppfdras. Fastighetsbildning kan ske med stdéd av
planen. Exploatéren ansdker om och bekostar fastighetsbildningen.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfdlligheter och ledningsratter

Méjliga nya rattigheter inom kvartersmarken far respektive fastighetségare
ansdka om. En ny gemensamhetsanlédggning fér de allménna platserna ska
bildas och ansékas om av exploatér. Befintliga servitut,
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter mm ska beaktas vid
kommande fastighetsbildning.

Nya fastigheter ansluter dven fill gemensamhetsanidggning GA:3 i samband
med fastighetsfordttning. En 6verenskommelse om att en fastighet ska infrédda i
eller uttrdda ur en samfdallighet eller att en fastighets andelstal ska édndras har
samma verkan som ett beslut vid en ny férr&ttning, om dverenskommelsen
godkdnns av lantmdaterimyndigheten. Enligt 37 § intrader fastighet i bestdende
samfallighet, skall dgaren férpliktas att utge ersattning fill dvriga deldgare for
den andel i ett enligt 39 § berdknat dverskott som tillfdrs genom anslutningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

o Eft genomférande av planférsiaget medfér kommunala kostnader i
form av utbyggnation av vatten och spillvattenledningsnatet (VS-nat)
fram till och inom féreslaget planomréde. Kommunen ansvarar for
ansdkan om ledningsrétt.

¢ Kostnad fér anslutning fill VS-nat debiteras fastighetsdgare enligt
gdllande VA-taxa.

¢ Kostnad fér anordnande av naturmark belastar exploatdr och regleras i
exploateringsavtalet.

e Kostnader fér byggnation av gata inom omrddet belastar exploatér
och regleras i exploateringsavtalet.

o Kostnader for genomférandet av planen inom kvartersmark fér
bostadsandamal ska belasta exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Féliande utredningar behdver tas fram under projektering och infér bygglov:

e Naturvardesinventering

o Geofeknisk utredning med borrpunkter i det Idge som byggnaderna
avses placeras for att sékra rétt grundldggning.

¢ Dagvattenutredning som klargér behov samt 16sning av férdréjning
inom omrdédet.

¢ Om exploatdren ej dnskar aft bygga radonfritt ska en radonmatning
genomforas.

e Hansyn till grdnsstenen i den syddstra delen av planomrddet ska tas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En exploatering enligt planen innebdr att en ca 2,1 hektar stor avverkad
skogsmark med inslag av sly och enstaka barrtrdd tas i ansprdk fér ny
bebyggelse i form av cirka &tta nya friliggande hus. Det innebdr visuella
forandringar bade fér boende i ndromrddet och férbipasserande. Ett
plangenomférande innebdr ocksd att belastningen pd omrddet kommer att
6ka ndgot bade vad det gdller mé&ngden trafik och antalet manniskor.

Planen innebdr att avverkad skogsmark tas i ansprdk och far markanvdndning
bostad.

Ett I&dngsiktigt uttalat mal fér Hammard kommun ar att véxa och dédrmed
kunna skapa 6kade mdojligheter att behdlla och utveckla sévdl den
kommersiella servicen som samhdllsservicen. En férutsattning for det ar att
kunna erbjuda konkurrenskraftiga och attraktiva bostadsldgen.
Plangenomférandet innebdr att det fillskapas ett antal bosté&der i en lantlig
och naturndra miljé med ndrhet fill tatortens utbud. Ett boende som
efterfrdgas av ménga.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekter Niklas Fallgren, Anna

Lindstedt och Hanna Andesh tillsammans med berdérda fjdnstemdan inom
kommunen.
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