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Detaljplan fér Sundholmen Vastra
(Tidigare kallad: Detaljplan fér del av Sundholmen, Del av Ostra Tye1:27 och 1:76)

SAMRADSREDOGORELSE

PLANENS SYFTE

Syftet med planidggningen ar att méjliggéra att marken kan anvéndas for bostadsandamal
omfattande sju tomter fér enbostadshus.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handidggas med ett standardférfarande med samrdd och granskning enligt 5
kap. PBL 2010:900. Planférslaget ska antas av kommunfullmdktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar

Plankarta med bestdmmelser och beskrivning godk&ndes av kommunstyrelsens Arbetsutskott 2017-09-
12 § 210.

Remiss

Planférslaget (Samrddshandling 2017-08-17) har varit utsént p& remiss under tiden 2017-09-18 tom
2017-10-08. Utskicket har sénts fill sak&gare och remissinstanser enligt séndlista. Inkomna skriftliga
synpunkter har sammanstdllits och redovisas i sin helhet i denna samrddsredogérelse med
planarkitektens kommentarer.

Foljande instanser/sakdgare har angett att de inte har ndgot att erinra:
— Raddningstjansten Karlstadsregionen
— Marita Frid
— ELLEVIO
— Trafikverket
— Bertil & Marianne Johansson

— Hammard Stadsnat

Samradsmoéte

Samrddsmote hdlls i Sessionssalen i kommunhuset 26 septemiber 2017. Synpunkter och frégor som
uppkom under moétet rér mest Sundholmsvég samt Mortskarsvég som vagféreningen skdter, med
tanken pd& vagarnas skick, kommer de inte t&la byggtrafiken som kommer under exploateringen.
Minnesanteckningar frdn motet bildgges samrddsredogorelsen.

SAMMANFATINING AV SAMRADET

Férdndringar av planen pga. inkomna synpunkter
Samrddet har visat pd att vissa férandringar behdver géras i planen.
Planbeskrivning
— Motivering till ianspréktagande av jordbruksmark kompletteras.
— Delen om &kerholmen kompletteras enligt naturvérdesinventering.
— Delen om massor som placerades i planomradet kompletteras.

- Avvafttningsféretaget bedéms inte utgéra ndgot hinder mot dagvattenhanteringen i
detaljplanen.

— Argumentation kring upph&vandet av strandskyddet utdkas.

— Delen om &versvmning kompletteras. En Iagsta planeringsnivé pd 46.22 m.é.h.
(RH2000) bedsms vara rimlig for tillfartsvég och en stor del végar inom planomrédet,
dd vagen mot vattnet (Mortskarsvagen) ska ligga légre och jdmnas ut norrut mot
befintlig marknivé.
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Plankarta

S AAAS

En effekt av planférslaget dr att Geterud ga:2 kommer behdva omprévas. Dess
kostnadsférdelning och effekter redovisas i planbeskrivningen.

Vaghallare fér vag 566 rattas i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen justeras enligt Serviceférvaltningens synpunkter pd sida 10.

Planavgift kommer tas ut vid antagandet av planen dvs inte i samband med
bygglov. Informationen Iaggs fill.

Tildtna takvinkel andras till 27-45 grader.
20 meter skyddsavstand frdn pumphuset beddéms I&mpligt.

"En fullstdndig utbyggnad enligt planprogrammet med upp fill 150 nya bostader..."
andras till " En fullstéindig utbyggnad enligt planprogrammet av ca 20 nya
bostdder...", under avsnitt "Forutsdttningar /Féréndringar " del "Trafik, biltrafik”.

Exploatérens ansvar att besikta och aterstélla vagarna fortydligas under
Organistoriska frédgor i planbeskrivningen.

En lagsta niva for gatan pd +46.22 m.o.h. 1&ggs fill.
Planbest&mmelse g fér gemensamhetsanldggning inom allmé&nplatsmark tas bort.

Planavgift kommer tas ut vid antagandet av planen dvs inte i samband med
bygglov. Informationen Iaggs fill.

Tildtna takvinkel andras fill 27-45 grader.

20 meter skyddsavstand frdn pumphuset bedéms Idmpligt. Korsmark pd kvartersmark
laggs fill.

Ovriga forandringar efter samradet

Namn fill detaljplanen &ndras fill Detaljplan fér Sundholmen Vastra.

Planbestdmmelse Skydd mot stérningar tas bort frén plankartan i enlighet med
Boverkets allmdnna r&dd om planbestdmmelser 7.13.

Instansen som godk&nner detaljplan i Hammard kommun &r KS(Kommunstyrelsen)
istallet for SBN som stér pd kartan.

Gundkartan drinte synlig inom GATA-ytan, vilkket behdver justeras.

En del GATA som tillhér fastighet Ostra Tye 1:27 tas bort fré&n planomradet.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE

Synpunkter som kvarstér efter samrddsskredet:

Skydd mot dversvdmning av vagar i och fill planomrddet bér sékerstdllas genom
planbestdmmelser.

Skall det vara majligt att bygga 2-planshus i omrddet.

Samma ekonomiska ansvar ska gdller bade inom och utom planomrédet for
erforderliga forrattningar eller andra atgarder som uppstar till féljd av
plangenomférandet.

Den vastra delen av omrddet i sdder, runt dkerholmen, ska undantas frdn
byggnation.

Separata gang-och cykelvégar ar ett krav for fortsatt utbyggnad i omradet.

En undersokning pd kvaliteten pd det dagvatten som rinner ut i Vanem och vilken
p&verkan det har.

Foljande har inte fatt sina synpunkter tilgodosedda:

L&nsstyrelsen Varmland
Miljé- och byggnadsn&dmnden, Hammard kommun
Elisabeth Boecklund och Jan Kvarnstrém

Naturskyddsféreningen
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REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER
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Viirmland
Samhd Ishyggnad

Meda Anderssan
010-2247318

sta
YTTRANDE 14
Datm Rek ez
2071011 A02-6752-2M7

Kommunstyrelsen
Harnrmard kormmun
Box 26

663 21 Skoghall

Farslag till detaljplan fér del av Sundholmen, del av
éstra Tye 1:27 och 1:76, Hammard kommun

L63a

Arendet

Rubricerat forsag till detaljplan, upprattat med standardfirfamnds den 17
augusti 2017, har dversints fir sarmrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Planforslaget har hehandlatsi samrad med
foretradare fir Trafilkverket, Lantméterimyndigheten, och berdrda enheter
inotmn Lansstyrelsen wid planberedning den 5 oktober 2017,

Syfiet med detaliplanen &r att mojliggira byggnation av enbostadstuz pa su
tiya toder,

Tidigare stallningstaganden

Planprograrm
Planarbetet har firegatts av ett planprogram "Planprogram fir Sundholmen™
som togs fram av Hamumard komemn vnder ar 2012,

COversiktsplan
Komtrnens dversiktsplan antagen den 22 novernber 2005 pelear ut plan-
omradet som "boende pa landet”.

Lansstyrelsens roll
Lansstyrelsen ska enligt 5 kap. 14 § PBL vid samrad sarskilt:

1.
2

ta till wvara och samordna statens intressen,

werka for att riksintressen endigt 3 och 4 kap. miljdballzen tillgodoses,
att milj Glovalitetanormer enligt 5 lap. miljdballeen f6ljs och att
strandsloydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphave 1 stid med
gallande bestammel zer,

vetka fir att shdana frigor om anvandningen av marlk- och
vattenommriden som angar tv eller flera kommuner samordnas pd ett
larmpligt satt, och
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LANSETY RELSEN WARMLAND YTTRANDE 2(4

Datm Rekmris
2017-10-11 402-6752-2017

4. werka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig
med hansyn 1l manniskors halsa eller sakerhet eller till nsken for
olyckor, dversvamning eller erosion.

Under sarmradet ska 1ansstyrelsen ocksd sirskdlt ge rad om till&mpningen
av 3 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigh om tillampningen av
hestimmelserma i denna lag, om det hehivs fran allmén synpunid.

Lansstyrelzen har dessutormn ansvar att tidigti planenngsprocessen firvarna
ot det finns risle firatt planen taz in for prévning enligt 11 kap 10 §FBL.

Forenlighet med 3 och 7 kap. miljébalken
Jordbruksmark

Kommunen firesar bostadshyggnation pa matl som i Jordbruksverkets
databasar uwtpelad som stodséle jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § andra
styckeet miljiballcen far brubmingsvind jordbrulsmark tas 1 anspralk for
bebyzgelse endast om det behdvs fir att tillgodose vagentliga sarmhalls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunit
till fredsstallande satt genotm att annan tmark tas i ansprak

B ostadsfirsdrining kan utgira ett vasentligt samhall sintresse sorn kan
medfira att brukningsvard jordbruksmare fir tas i ansprak. Kommunen tar
dock inte stillning i det nu alduella detaljplaneftrslaget om hunowida den
tankta byggrationen utgdr ett vasentligt sarmbdllsintresse och visar heller inte
ot behovet kan till godoses pa annan rrarl

Lansstyrelsen bedimer utifran det tillgingligs underlaget att ianspraltagande
av jordhruksmark inte pa ett godtaghart st har motiverats

Akerholrrar

Endkcerholme och delar av jondbrukesmarken intill har i planfiirslaget avsatts
for bostadsandamal men var inte utpekade fir bostadshyggande {
planprograrmmet fir Sundholmen framtagen av kormmunen & 2012,
Akerholmen omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljohalken. Aven
eventuella stenmurar, dilcen och smivatten som kan finnas pa platsen lan
omfattas av sigyddet. Biotopskoyddet innebar fortud mot att skada natr-
miljon inom biotopen. O det finns sireldlda el far dispens fran firbudet
gesi det enslalda fallet. Aw prasas foljer att méjligheten att ge dispens
tillampas restrildivt.

Lansstyrel sens dande uppfattning &r att byggande pa platsen skaarpassas
till naturmilj in 53 att inte biotopsskyddade objeld kommer till skada och
hevaras fir framtiden. Cm komwnunen wiljer att g vidare med att séila
dispens frin hiotopslyddet kommer en naturvardesinventering av objeldet at
lardvas i anstkan,

Hammard kommun har en hog tillvéxt och sedan Idnge en brist p& bostader.
Angd&ende kommunens bostadssituation beddms att bostadsforsérining ér ett
vasentligt samhdlisintresse i Hammard kommun.

Den aktuella detaljplanen hanterar tvéd omrdden som pekades ut fér nya bostéder i
ett planprogram som togs fram 2012. Annan mark som inte @r utpekad i omréadet
beddms vara olédmpligt for bostadséndamal.

Motivering fill ianspréktagande av jordbruksmark kompletteras i planbeskrivningen.

En naturvérdesinventering av &kerholmen togs fram efter samradet. Enligt
naturvérdesinventeringen har &kerholmen naturvérdesklass 4 - visst naturvarde.
Dispens frdn Lansstyrelsen for att ta bort dkerholmen kommer sdkas.

Delen om &kerholmen kompletteras i planbeskrivningen.
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LAMSETYRELSEN YARMLAND YTTRANDE
Damm Rekms
2017-10-11 40267 52-2017

Rad om tilimpningen av PBL m.m.

Maturrmiljd

Planheslrivningen tar upp ett upplag fir massor placerad pa jordbrubsmaric.
Av handlingama i planfrslaget framgar inte statusen pd massoma och det
kan wara nddvandi gt att provta massorna imman de fordlas bort alternativ
atvands vid exploateringen, Vidare framgir det inte om tassoma &r avsedda
att anwvandas i det nu altuella planomradet for att till exemplet hoja marken
och silora den mot Gversvimningsrisk En sddan utfyllnad kan vam
armalnings- eller tillstdndspliltig beroende pa mangd massor som krévs och
eventuell firoreningshalt 1 rrassorna,

Watten

Flanotrtfdet 4r lokaliserat till en plats dar ett avvattningsfiretag finns.
Foretaget & invattat genom synefimrattning 1929-33 och berdrns " Tye-
Grébergs och Tye-Ostands invallningsfiretag”. Kopior av kartor och
formttningshandlingar kan bestillas fran lansstyrelsen.

Kommunen behiver nanmare utreda och redoviza pa villzet st avvatinings-
firetaget paverkar méjlighetema att planldgga nualduellt omrdde, Sarskild
viltt bir laggas vid att belysa hur dtgirder som paverlar dagvatten-
hanteringeni ormradet forhaller sig till avvattningsforetaget och om samuma
foretagi sinhelhet eller i nAgon del behiver omprivas eller upphivas.

Strandskydd

Upphivande av strand skydd och sirskilda skal

Komtrunen har som sarskilt skdl angett att den marki planfirslaget som
omfattas av strandsloydd ar genom en vag, bebyggelse, verksarnbet, eller
arman exploatering val avskild fdn omradet nérra st vattendinjen och
darmed sakmar betydelse fiir allmanhetens tillgang till stranden. En
viterligare faratsittning fir att strandaloyddet sl bunna upphésas i
detaljplanen ar att intresset av att ta omradet 1 ansprilk vager tyngreén
strandskyddsintresset. Lansstyrel sen anser att argumentationen kring
upphavandet av strandskyddet darfir behdver utokas 1 detta avseendet for att
uppfilla de keav zom finns 17 kap roaljobalken

Halsa och sakerhet

O ersy Armning

[ behowshedimningen anges att sawal tomter som vagar kan behovas hijas
fiir att undvika dversvimming vid higa vattenstand i Vanern. B estirmmelze
ot en lagsta golvniva pa +47,0 meter RH 2000 har inforts i planforslaget.
B estaminel ser som siktar och skyddar vigarna till och inom planomridet

Massorna som placerades i planomradet ér enligt fastighetségare delvis frdn
muddring av en kanal som ligger ca. 200m norr om planomrddet, och delvis frén
gravning under VA-bygget som grdnsar planomrddet i 6st. Fastighetsdgaren har haft
kontakt till miljd- och byggférvaltningen i Hammard kommun och fatt information aftt:
Massorna ska provtas och anmdlas innan de kan ev. anvandas i uppfylining och
tillplattning inom planomréadet.

Delen om massorna kompletteras i planbeskrivningen.

Avvattningsféretaget, d.v.s. bl.a. de planerade skyddsvallarna och vissa stérre diken,
har aldrig uppforts eftersom inte alla berdérda fastighetségare vill vara med.
Avvattningsforetaget beddms inte utgéra ndgot hinder mot dagvattenhanteringen i
detaljplanen. Enligt dagvattenutredningen sd ska dagvattenfldden begrénsas genom
infiliration och férdréjning samt aft dagvattnets féroreningsbelastning begransas
genom naturlig rening pd& vag fill recipient.

Om hela avvattningsféretaget ska upphdvas sé ska det hanteras i sitt egna drende
eftersom planomrddet rér bara en liten del.

Komplettera i planbeskrivningen om detta.

Ang&ende kommunens bostadssituation beddms att bostadsforsérining ér ett
vasentligt samhdllsintresse i Hammard kommun. Intresset av att ta omrddet i ansprék
pd det sétt som avses med planen beddms véga tyngre én strandskyddsintresset.

Argumentation kring upphdvandet av strandskyddet utdkas i planbeskrivningen.
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Damm Rekris
2017-10-11 402-6752-2017

Ornradet hotas av dversvirmning frén Vanern Frligt dagvattenutredningen ar
de lagst beldgna marlmivaerna inom omradet pi ca +45 8 meter.
Lansstyrelsema 1 Varrnlands och Vasta Gétalands 1an har tillsarnmans tagit
frarn skriften Stigande watten for att definiera de dwersvamningshot som
samhillet star infir och villa risker som kan accepteras. Det dr med stid av
denna skrift som planer granslas ur et dversvamningsperspeltiv, Bostader
skea planeras & att deklarar en 200-&rshandelse Lansstyrelsen anser att
redovisning av dversvirringan deer hie uivecldas i planforslaget och slordd
mot dverswmning av wigar i och till planomridet bor sikeratillas genom
planbestammelser. Tekniska installationer ska ocksh tversvimningssikmas.

Lansstyrelsen vill dven upplysa att de nya foreslagna niviema fiir Karlstad ar
46,57 m(RH 20003 men att de nivier r inte faststallda an.

Prévhingsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stdd av 11 kap. 10§ FBL tain en detaljplan for
privaing. Lansstyrelsen gér bed@mningen att, under forutsittning att i gar
sélaa s mot dversvimningstisker och att upphivande av strandskoyddet
preciseras, det alduella planfirdaget inte kormmer att firanteda nd gon
privning,

Bitradande enhetschef Magnus Ahlstrand har fattat besluti detta arende.
Flanhandlaggare Meda Andersson har warit foredragande.

Enligt det senaste faktabladet tillhérande Stigande Vatten(version 2017.1) kan
heldrsboende med riskreducerande atgdrder planeras pd en lagst niva av 46.42
m.&.h. (RH2000), dessutom ska végar utan alternativa forbifartsmojligheter samt VA-
installationer I&gst ligga pd 47.01 m.6.h.

| planférslaget har inférts en bestdmmelse om en 1agsta golvnivd pd +47.0 meter som
gdller bade bostdder och pumpstation. Tillsammans med atgarderna som foéreslogs av
en fillhérande dagvattenutredning sé& bedéms béstéderna och pumpstationen har
sakrats enligt Stigande Vattens rekommendation.

Végar till och inom planomrddet beddms inte Idmpligen ligga dver 47.01 m.6.h. med
hansyn till marknivder omkring, s& végen inte blir en vall genom landskapet vilket
reducerar tillgénglihet till bostadstomter och kan ocksd behdva ta stérre yta i ansprdk
vilket kan problematisera dagvattenhantering inom och kring planomré&det. Desstuom
tycker kommunen att en vag under ev. éversvdmning med vatten lagre dn 20 cm
fortfarande kan fullfélja sin funktion. En planeringsnivé som klarar en 100-Arshdndelse
enligt Stigande Vatten, 46.22 m.&.h., kan bli rimligt for fillfartsvég och en stor del véagar
inom planomrédet, d& végen mot vattnet (Mortskarsvagen) ska ligga légre och
j@mnas ut norrut mot befintlig markniva. Nivder pd vagar ska tydligare regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren, effersom en stor del av
vagarna som behdver atgdrdas ligger utanfér det aktuella planomrédet.
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REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Detaljplan for del av Sundholmen, del av Ostra Tye 1:27 och
1:76 i Hammard kommun

Ert drende:

Vid genomgang av plarferslagets samradshandlingar (daterade
2017-08-17) har foljande noterats:

Planfrigor som beror Lantmateriets kommande arbete

Lantmzteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga
kraft, dr attmed stod av detaljplanen stycka av ny bostadsfastigheter,
ompriva och bilda gemensamhetsanldggningar samtbilda eventu-
ella led ningsratter.

Fir plangenomfiorandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Planbeskrivning

Genomfisrande av detaljplanen forutsstter ompréwning av Geterud
a2 eftersorn den delvis harmnar inom mark som i den nya deljpla
nen dr kvartersrark for bostadssindamal. Det bor framga tydligare
av planbeskrivningen vem som skall bekosta omprévningen. Vid
omproviing av Geterud ga? skall ersgttning betalas av den fastighet
frén vilken belastningen upphsr enligt 4028 Anlégeningslagen. Ef-
tersorn det utryrmme dar belastningen upphor utgor kvartersmark, 1
detaljplanen, kommer ersdttningen inte att bli férsumbar. Effekterna
av detta ska dérfor redovisas i planbeskrivningen,

Eneffekt av planfsrslaget s att Geterud ga2 dven kornmer behdva
omprovas utanfsr planemradet (Qstra Tye 1:27). Effekterna av detta
bir redovisas | plarbes krivringen. Aven vid omprévring utarfor de-
taljplanen komumer ersdttningsfraga for upphivande av gemensam-

hetsarléggningen att aktualiseras. Aven for den del utanfor detalf
planen dér Geterud ga:2 kemmer behiva upplétas i nytt lage kom-
mer erssttning sfragan att aktualiseras for upplatelse at Geterud ga:2

Delar av planen som kan forbattras

Planikarta och plaribest gmmelser

Markreservat for gemensamhets anldgening inom allmanplatsmark
ar sverflodigt.

For Lantmateriet

Liries Lornidinn

Linus Lundin
forrattningslantmatare

Omprévningen av Geterud ga:2 kommer bekostas dels av
exploatéren(fastighetsagare till Ostra Tye 1:76) - f6r delen ligger inom planomrédet,
och dels av vagféreningen - fér delen utanfér planomrdadet. Erséttning bér betalas
enligt Anldggningslagen. Planbeskrivningen ska kompletteras med detta.

Planbest&mmelse g fér gemensamhetsanldggning inom allmé&nplatsmark tas bort.
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REGIONALA YTTRANDEN KOMMENTARER
Travkuemke tdr vdesmmer YTTRANDE .
TR 201700018 20M7-10-06 @ TRAFIKUERKET
Lavssyre bens drendenammer SHar
40267522017 mn

TMALL 0043 Beshty 10

KoM m e is dreaderammer

Harnrnard komrmm
Kormmmms tyrelsen

Wersaan Zhang

Liansstyrelsen Virmland
Sarmbillsbyeanad

plansmrnland (@lans styrelsen se
Meda Andersson

Trafikverkets yttrande avseende_.samréd om detaljplan fér del
av Sundholmen inom fastighet Ostra Tye 1:27 och Ostra Tye
1:76 1 Hammaré kKommun

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat underlag som aveer sarrad om detaliplan fir del av
Sundholinen i Tye, Harnrnard, Planen syftartill att roojlizgiva for sju nya tomter for
enbostads ndarmal.

Arendet bertir fréimst kommunal samt enskild vig.

Vaghallaransvar
Flanhandlingar beskriver vig 566 med felaktig vaghallare, Numer dr komumunen vighdllare for bade
vag 561, 5650ch 566.

Trafikwerket delar korrrnunens beddrnning att wid en fullskalig utbegenad { enlighet rmed planprograrm
kréivs ett stirre grepp tver trafikfrigan fir vig 566 och Sundholmsvigen.

Med en pataglig uthvegnad av fler bostider har frigan om go- vag tidigare Iyfts och Trafilomerket ser
positist pi firelaget om en parallall go-vag mellan Bud och Bérstad och har tidigare beviljat medel ur
Linstransportplan fircylelatgirder med sk statlig medfinans.

Sammantagen beddmning

Trafikverket har inget att erinra.

Ovrigt

Fir ytterligare information och planeringsunderlag se "Trans portsystemet i sambillsplaneringen™ pa
Trafikverkets hemsida v tratikverket se fsamballsplanering

Med wnlig hilsning
Carina Gottridsson
Zarnhallsplanerare

Vaghdllare for vag 566 rattas i planbeskrivningen.
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KOMMUNALA YTTRANDEN

KOMMENTARER
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SAMRADSREMISS it K o 91519 ™

DETALJPLAN FOR DEL AV SUNDHOLMEN, DEL AV OSTRA TYE 1:27
OCH 1:76, HAMMARO KOMMUN.

Ni bereds hirmed tillfdlle att yitra er dver ovanstdende planforslag. Fragor
besvaras av planhandliiggare Wenxuan Zhang, tel. 054-51 50 90. Skriftliga svar
onskas senast den 8 oktober 2017 till Kommunstyrelsen, Hammarté kommun,
Box 26, 663 21 Skoghall. Alternativt via e-post till
kommunstyrelsen@hammaro.se.

Handlingar har 2017-09-15 &versints till:

INOM HAMMARO KOMMUN UTOM HAMMARO KOMMUN
Sakiigare enligt fastighetsforteckning Linsstyrelsen, Samhillsbyggnad
Milj- och byggniamnden Lantmateriet, Karlstad
Servicenimnden Trafikverket, Karlstad
Handikappradet/Ref. gruppen Réddningstjdnsten

Stadsniitet Fortum Distribution

Hammar& Naturskyddsférening __Skanova (Telia)
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KOMMUNALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

{b HAMMARO 1
KOMMUN

Svar pi samridsremiss gillande detaliplan Sundheolmen frin serviceférvalmingen

Serviceforvaltningen genom Emilia Carlman, YWilliam Healy Strdm gren och Lars-Ake Tarmbro
har titat pd samradsmatenalet.

Feljande kommentarer och synpunkter har framkarmmit:
- sid 7, Service samhallelig:
+Mammaste skola finns vid Barstad
- sid 8, Trafik biltrafik
+ Hammard kornmun &r vaghallare fér 566 och dven vag 561
+ Higsta tilitna hastighet pd Sundholm svaoen & 70 ki, Bashastighet 70 kind géller pa
enskilda vagar Ltanfar titthetyoot omrade orm inte 1dnsstyrelsen beslutat o lokal
trafikforeskift, vilket de valdigt sallan ger. Daremm ot piverkar vagens karaktdr den hastighet
sorm fordon kommer att ha. Det &r valdigt troligt att verkliga hastigheter & 13ngt under 70
k.
- sid 9, Trafik biltrafik och gang- och cykeltrafilc
+ Texten innehaller referensertill en fyrstegsanalys som genomfdrts. | denna finns ménga
féreslagna Atgarder som Hammard kammun idag inte har taglt nagot hesiut pa att
genumfura i borde tydligt markera skillnaden mellan de atgérder som det finns verkliga
planer pa och ferslag som kan komma att garas i framt\den om vi ser behoy av, dem. Det
s0m idag finns i planema & att utftra forbatringar pa vag 561 och bygga en gang- och
cykelvag eftervag 961 till Rud.
- sid 10, Stdmingar buller:
+ Finns referens till hogsta tll3na hastighet 30 K/ som inte &r korrekt
- sid 11, Teknisk farsdrining dagvatten:
+"av" 5aknas | texten "bestar av glacial®
+ byt Ut "av Kommunen foreskrivia® mot "planerade”.
- sid 12, Konsekvenser
+ Finns referens till Iég@ hastigheter. Texten ar sann, men kan behdva ses dver bercende pa
hur kammentar ovan pa hagsta tilatna hastghet hanteras.
- sid 13, Ansvarsfardeining

+ "farbindelsepunkter for VAJedningar ar en vag skrivning Ar béttre att skiiva att
karnmunen ansvarar far det som star | punkterna under avtal langst ner pa sidan, dvs
byggnation av vsd-nat och byggnation av gata
+Pa samracsmétet var det manga sorm oroade sig fdr slitage pa de enskilda tilfartsvagarna i
samband med bygonationen av omradet. Gar det att redan hér skriva in att exploatdren
ansvara for att Aterstalla vAgarna?
- sid 13, Astal:
+ anlaggningsavgitt fdr VA tas ut av fastighetsdgama nar forbindelsepunkt 3r ordnad och
meddelats

B 25, 663 21 Skoghall, hesdhsadmes Mimowagen S, el 05451 80 00, fz< 054 5121 19
barhigio 1128222, org ar 212 000-1792, kommun @hammare.s e, vy, hamm aro s e

Synpunkter noteras och planbeskrivningen justeras motsvarande.

Exploatéren ar ansvarig att besikta végarna innan byggnation och att &terstalla vagarna

efterdt. Detta kommer regleras i ett exploatringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Fortydligas under Organistoriska fragor i planbeskrivningen.
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KOMMUNALA YTTRANDEN KOMMENTARER
HAMMARO KOMMUN Sammantridesprotokoll
Sammantradesdatum Sida
Miljé- och byggnadsnamnden 20171017 3
Mbn § 168 Dnr 20177335

Samradremiss, Sundholmen

Sammanfattning
Rermissen avser forslag till detaljplan far Sundholmen delar av
Ostra Tye 1:76 och 1:27.

Beslutsundetag .
-Samradsremiss for del av Sundhomen, del av Gstra Tye och
1:76, Hammard kommun 2017-08-20

Beslutsgang
MNarmnden staller sig bakom fdrvaltningens fdrslag.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut
Miljéi- och byggnadsnamnden granskningsutiatande,

1. Skall planavgift tas ut | samband med bygglov?

2. Takvinkel bdr andras till 27-45 grader

3. Skall det vara majligt 2t tygga 2 plan, ofta tradiionelt
ygande ps landsyod

4. Skyddsavstand til pumphuset med avseende pé lukt?
Prickmark narmast pumphus et?

Sandista:
Kommunstyrelsen
Mark- och planavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

1. Planavgift kommer tas ut vid antagandet av planen dvs inte i samband med
bygglov. Informationen I&ggs fill i plankartan.

2. Takvinkel andras.

3. Enligt planprogrammet fér Sundholmen sé ska nytfilkommande byggnader hélla
sig inom 1,5 vé@ningar med hdnsyn till omrédets befintliga bebyggelse,

4.  Pumphuset i Sundholmen har méjlighet att installera luftfilter och 20 meter
skyddsavstand frdn pumphuset beddms Idmpligt. Korsmark pd kvartersmark
I&ggs fill i plankartan.
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OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER

K ommminstyrelsen
Harmmard komrmin
Box i

663 21 Hatremnatd

Yitrande iiver *Detaljplan fiir del av Sundholmen, del av (stra Tye 1:27 och 1: 76, Hammari
komoun™

Vi har sorn delagare i Geterud =2 beretts mijlighet att witra oss dver ovanstiende planfirslag och
den satrrddshandling sorn i gger i1l grond for fordaged.

Under avanitt "Férutsitiningar Forndingar” del "Trafik, biltrafil™ stari sista stycket:
Bedmmingen gdirs att den trafihoining som uppkormner pé grund av alkvell detajinlan kan
hemteras med mayvarards standard pd gedundter. Men, en fllstcndiz wthygenad enligt
plamprograraret vaed upp 1l 150 npa bosicder krdver et stirre grepp pa raflfrdean Bir wig 566
och Sundholmsvdgen

Uppgiften att planprogrammet far Sundhdmen omfattar 150 nya bostader salmar grund.
Planprograrmet omfattar enbart 16-13 nyetableningar som berdr Sundholmevagen, willet aven
omfattar de 7 nya etableringarna som ingar i altuell detaljplan. En full standig uthyagmad av ca 20
nya bostader krfiver inga stirre grepp pa tafikfdgan fir Sundholmevigen, Vid en full stindig
uthygenad av Sundholmen uti fran planprogrammet och om samtliga fitidshoende dvergir till
perrranenthoende kormner Sundholmavdgen i en tanld frarntid att betjana ca 50 perranenthoende.
Drartill kommer drygt 30 fitidshoende pa Ravin

Fir Mortslcarsvagen krivs darernot dtgarder. Planprograromet anger pd sidoma 10-11 en hijning av
vighanan En omprivning av skyldigheter och rttigheter erfordras oclesd & vagens mwarande
strackning &ndras genom planfbrslaget. Av sarnridstandlingen framglr att exploatdren’byggherren
genom avial skeall ha ett ngtf ende ansvar vad avser att beloosta lantmaten foriéttningar mn som
firanl eds av planen Vi fintedtter att detta ansvar dven galler ndr plan firdaget genererar kostnader
utanflir planomradet.

Under avsnitt "Fastighetarattsliga frigor” del " Gemensamhetsanlaggningar” star i andra stycket: F
sanboand med plengenowBirardet skl en amprdvming géras av rditigheter och skyldigheter vad
avser befilig wig genom plavorarddet savat bepintlica vigar mellan planovy &det och allvadn vdg
dvs. Mdrisiad sndgen och Sndholmsidgen,

Dret skl fratngi att samima elconnmiska ansvar giller bade inom och wtom planomridet for
erfordedign firrattningar eller andra Atgdrder som uppstér till fljd av plangenomfirandet.
Fitrdtiningar somt.ex omprivning, fastighetshestamning eller andra tillstand som erfordras skall
bekostas av exploatirentyggherren. Krav pa fiirbéttrad wigstandard och hijning av vAghanan till
filljd av planprogrammet skall ocksd belnstas av exploatirensbyggherren. Plangenomiftrandet och
frarmtida nyetableringar endigt planpro graremet berdr dock Sundholimsvigen i nga omfattning och
skall inte belastasmed onddiga och kostsamma frattningar

Far del av Geterud 52

Elizabeth Backlund Jan Kwvamstrim

Planbeskrivningen rattas.

Mértskarsvéigen har fatt sin nya dragning innan detaljplaneldggningen. Omprévningen
pd vagen kommer goéras och kostnaden kommer férdelas mellan exploatéren och
vagféreningen. Se svaret p& Lantmdateriets synpunkter pd sida 7.

Sundholmsvagens SSF kommer att ta beslut pd att inféra en intradesavgift och en
slitageavgift, vika kommer bekostas av nya fastighetsdgare respektiven exploatéren. Se
deras yttrande pd sida 14.
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OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER

* Naturskyddsféreningen Y ttrande

Datum
ZO1F10-00

Hammaré Naturskyddsférening
Leif Holmgyvist

Lillangsvagen 41

663 31 Skoghall

Kommunstyrelsen
Hammaré kommun

Synpunkter pa detaljplan for del av Sundholmen, del av Ostra Tye 1:27 och 1:76

Badeigallande dversiktsplan och i forslaget till ny dversiktsplan betonas att den brukade mark
som finns i kommunen bor bevaras och att kommunen ska vara restriktiv mot annan
markanvandning an jordbruk. Trots det utnyttjas | detaljplanen jordbruksmark for byggnation. |
den mark som tas i ansprik finns dessutom, enligt planforsiaget, en &kerholme. Akerholmar
har ett generellt biotopskydd, Naturskyddsforeningen anser darfar att den vastra delen av
omradet | shder, runt dkerholmen, ska undantas fran byzgnation,

Planomradet ligger i en del av kommunen som saknar och inte heller beddms & kallektivtrafik.
| Planprogrammet for Sundholmen konstateras dessutom att “Trafiken, inte minst tung
byegtrafik, okar i takt med att utbygenaden av de dstra delarna av Hammoard framskrider.
Tunga fordon kan inte matas pd de smalaste vagavsnitten. Cskyddade trafikanter ar mycket
utsatta pd de smala vagarna, Trafiksituationen behover darfor 1Bsas innan den planerade
okningen av boende kan avancera ytterligare” Naturskyddsfareningen menar att det ar ytterst
nodvandigt att tryzga situ ationen for oskyddade trafikanter och att separataging-och
cykelvagar ar ett krav for fortsatt utbyggnad i omradet,

Dagvatten situ ationen behandlas i en separat utredning. Det befintliga systemet med diken
betjanar ett stort omride och det konstateras svarigheter med lokalt omhéndertagan de av
dagvattnet genom att marken har dlig genomslapplighet och att grundvattennivaerna ar
héga Utredningen belyser de flbden som forekommer, men tar inte hansyn till kvaliteten pa
det dagvatten som rinner ut i Vanem och vilken paverkan det har. Naturskyddsféreningen
anser att detta ska undersikas och att man forst darefter har en stabil grund for ett beslut om
hur dagvattnet ska behandlas i omrade och hur exploatering ska genomféras.

1(1)

Bostadsforsdrining i Hammard kommun utgér ett véasentligt samhdllsintresse som kan
medféra att jordbruksmark far tas i ansprdk. En naturvérdesinventering av dkerholmen
togs fram efter samrddet. Se svaret till Lansstyrelsen pd sida 4.

Synpunkten noteras. Forslag till géng- och cykelvagar finns som Hammard kommun idag
inte har tagit ndgot beslut pd att genomfoéra.

Enligt dagvattenutredningen sé ska dagvattnets féroreningsbelastning begrénsas genom
naturlig rening p& vag till recipient.
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OVRIGA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Sundholmsviigens SSF R .
c/o Bo Kihlberg ! i
Guddvagen 12 - :
66340 Hammard

073 3398704

Kommunstyrelse, Himmars kommun

DETALJPLAN FOR DEL AV SUNDHOLMEN,DEL AV OSTRA TYE 1:27
OCH 1:76, HAMMARO KOMMUN.

Intriidesavgift och slitageavgift.

Sunholmsviigens SSF kommer att ta beslut pa att infra en intridesavgift i Sundholmsviigens
samfiillighetsforening for alla nya fastighetsagare. Avgiften kommer av beriknas utifrin
faststiillda andelstal for bertird fastighet.

Sundholmsviigens SSF kommer ocksa att besluta om att infiira en slitageavgift i samband
med exploatering av nya markomraden. Avgifien kommer aft beraknas enligt

REV (Rikssfiirbundet Enskilda Viigar) modell for slitageavgifter.

Denna avgift skall bekostas av exploatiren.

Fiir Sundholmsviigens SSF

v ()
o

“Bo Kihlberg
Ledamot

Noteras.
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f.’ancmmcré 2017-11-21

S AAAS

Detaljplan for Sundholmen Vastra

Minnesanteckningar

Samré&dsmote 217-09-26
Sessionssalen, Kommunhuset, Skoghall

Frdgor och synpunkter under métet

Trafikfragor

Ostra Tye 1:27 énskar att den del av végstréickan som fastigheten dger uteldmnas i
planférslaget.

Kommer den &kade frafiken reducera framkomligheteng Oro kring frygghet fér barn och
cykeltrafikanter. Nar var och hur kommer den framtida GC-végen utformas och anldggas?

TrafiksGkerheten mdste ta hdnsyn till ndsta generationsvéxling pd Sundholmen.
Vilken aktér kommer att st& fér upprustningen av Lindesndsvagen?

Bilv&gen mot Rud lyftes upp och kommunens planer kring den.

Dagvatten, VA och déversvamningsrisker

Funderingar kring hur planférslaget kommer 16sa den nuvarande och framtida
dagvattenhanteringen. Dagvatten som samlas l&dngs den norra vagen leds inte bort pd ett
fillfredst&llande vis.

Framtida expanderingsplaner kring kommunalt vatten och avlopp ut mot Lindesnds.

Hur planférslaget dGmnar &tgdrda dversvamningsrisker kopplade till bostéder och vagar. Hur
stéller sig kommunen fill de végar som kommer bli dversvdmmade?

Férslag om fler och noggrannare grénsbestdmmelser. Sakdgare uppger att minst en
fastighetsgréns kan vara felaktigt matt i nuldget.

Utseendet p& det nuvarande huset Idngs ner mot vattnet ifrdgasattes.
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47. Hammaro 2017-11-21

S AAAS

HAMMARO
KOMMUN

SAMRADSMOTE

DETALJPLAN FOR DEL AV SUNDHOLMEN,
DEL AV OSTRA TYE 1:27 OCH 1:76, HAMMARO KOMMUN

Samradsmote - narvarolista

Dag: 2017-09-26

Tid: 17.30

Plats: Sessionssalen, Kommunhuset, Skoghall

Narvarande: Fyll i namn och adress (ev fastighetsbeteckning) hiir:
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