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1. INLEDNING
BAKGRUND

Fastighetsigarna lings norra sidan av Smérsoppsvigen,
Birstad inkom med en forfragan om att fa kopa till
mark till sina fastigheter, mark som de sedan tidigare
ianspriktagit och anvinder som sin egendom. For att
de med juridisk ritt ska kunna fortsitta nyttja marken
pa samma sitt som idag har kommunledningskontoret
toreslagit att de ska fa mojlighet att képa den redan
annckterade marken genom fastighetsreglering, En vir-
dering har gjorts via det oberoende virderingsforetaget,
NaiSvefa och ett beslut har tagits av Kommunstyrelsens
arbetsutskott om ett pris pa 250 kr/kvm (Ksau § 278).

Daé marken idag dr detaljplanelagd som allmin plats-
mark- park, innebir det att om fastighetsregleringen ska
kunna genomféras s méste en ny detaljplan tas fram.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggéra £6r befintliga bo-
stadsfastigheter norr om Smorsoppsvigen att tillgo-
dogoéra sig ytterligare mark (1 huvudsak mot norr) £6r
bostadsindamal.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbesktivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Undersokning om betydande miljopaverkan

Efter samradet upprittas en samradsredogérelse som
redogor f6r inkomna synpunkter. Efter granskning
upprittas ett granskningsutlatande som redogor f6r
inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsigare som dr berérda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen har handlagts med ett utékat foérfarande enligt
PBL 2010:900, kapitel 5, d4 planférslaget inte i sin hel-
het bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen.

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar ca 6600 m? och omfattar fastig-
heterna Barstad 1:35, 1:36, 1:37, 1:38, 1:39, 1:40, 1:41
och 1:55 som ir privatigda samt kommunens fastighet

Birstad 1:63.

Planomradets ungefirliga beldgenbet ridmarkerat.




2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2018-02-12 § 27 beslutat att ge
ger kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en
ny detaljplan f6r Smérsoppsvigen, Birstad samt att fo1-
slag till ny detaljplan kan samréidas enligt PBL 2014:900.

OVERSIKTSPLAN

I kommunens tidigare 6versiktsplan fran 2004 rev. 2005
ar aktuell del av Birstad beligen inom vad som pekas ut
som stad-titbebyggelse i norra delen. Av 6versiktspla-
nen kan man utldsa att Hammar6é kommun vill bevara
en lantlig karaktir pd den sédra delen av Hammar6, och
att ny bebyggelse foretridesvis ska tillkomma pa den
norra delen. Planen anger att bostadsbebyggelse stér
for det storsta anspraket pa ny mark och att kommunen
har en befolkningsokning, Nir planarbetet paborjades
gillde denna 6versiktsplan, men har nu ersatts av en ny
oversiktsplan.

I 6versiktsplan 2018 framgar fortsatt att kommunen
har en befolkningstillvixt och att nirheten till vatten
och skolorna ér en attraktivitetsfaktor. Omradet kring
Birstad pekas ut som utvecklingsomrade frimst utifran
goda forutsittningar for tillganglighet och infrastruktur.
Den norra delen av planomridet som utgér parkmark
idag pekas fortsatt ut som park i enlighet med befintlig
markanvindning i planfdrslagets markanvindningskarta
for Barstad.

Planférslaget bedéms didrmed inte i sin helhet vara

Barstad

férenlig med Gversiktsplanen.

Planomridet omfattas till del av den férdjupade Gver-
siktsplanen for delen Tychalvon fran 2011. Hir anges
marken i den norra delen av planomradet som jord-
bruksmark/annan 6ppen mark. Bedémning i samband
med framtagande av den nya 6versiktsplanen ar att £fo1-
djupningen fortsatt dr aktuell och ska vara vigledande
i beslut kring exploatering. Planférslaget bedéms inte i
sin helhet vara férenlig med den férdjupade Gversikts-
planen.

DETALJPLANER

Omridet omfattas idag av detaljplan £6r Birstad, nord-
vastra delen i Hammard kommun, Virmlands lin som
vann laga kraft 1988-10-03. Planen anger £6r aktuell del
bostider (endast parhus och att souteringvaning fir
anordnas, bebyggelsen fir uppforas i en vaning samt
utgdr del av tomtmarken mark som inte far bebyggas)
och parkmark.

UNDERSOKNING AV BETYDAN-
DE MILJOPAVERKAN

Enligt gjord undersékning av betydande miljépaverkan,
daterad 2018-05-16, bedéms inte markanvindning och
genomforandet av detaljplanen medféra sidan bety-
dande paverkan pa miljon, hilsan eller hushillningen
med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav
pé att gbra en strategisk miljobedémning eller milj6kon-
sekvensbeskrivning enligt PBL eller MB. Undersékning-
en har samritts med Linsstyrelsen den 25 maj 2018.

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdéver géras rérande annan lagstiftning i
allmidnhet och miljobalken 1 synnerhet. Féljande lagrum
behover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler

Planfdrslaget bedéms inte innebéra nigon férindring
pa markanvindningen. Férindringen fran allmin plats
till kvartersmark bedoms motiverad da marken idag inte
ir allmént tillgdnglig och inte innehaller nagra sirskilda
virden for allminheten. Sammantaget anses planférsla-

get innebira en god hushdllning av markomride.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-
ning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen
t6r naturvarden, kulturmiljévarden, eller friluftslivet
som sa langt som moijligt ska skyddas fran atgdrder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.




Inget sadant omrade berdrs.
4 kap. MB — Siirskilda bestimmelser f6r vissa omraden.

I miljébalkens fjirde kapitel "Sarskilda bestimmelser
for hushallning med mark och vatten f6r vissa omriden
ilandet” listas en rad omraden som, med hinsyn till
sina natur- och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintres-
se. Ingrepp 1 dessa miljéer fir géras endast om de inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Be-
stimmelserna utgdr dock inte hinder f6r utvecklingen

av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Stora delar av Hammar6 omfattas av riksintresse for det
rorliga friluftslivet (Vinern) 4:2. Aktuellt planomrade dr
till storre delen annekterat av bostiderna i omriadet och
har siledes kommit att avindas pd sddant sitt att det
planomradet inte besitter nagra virden for det rorliga
friluftslivet. planforslaget bedéms saledes inte paverka
riksintresset (4:2).

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors
milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda normer 61
e olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477)
e olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660)
*  olika kemiska féreningar i fisk- och mussel-
vatten (SES 2001:554)
e omgivningsbuller (SES 2004:675)

Utomhusluft

Planomridet dr beldget i ett omrade med begrinsad
trafik och med goda férhallanden f6r luftgenomstrém-
ning. Planférslaget bedéms inte paverka MKN for
utomhusluft.

Vattenkvalitet

Hammar6sjon (del av Vinern) klassas idag med mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status med
kvalitetskraven att uppnd god ckologisk status 2027
samt god kemisk ytvattenstatus. Fér bedémningen av
den ekologiska statusen dr utslagsgivande parameter
Bottenfauna dir bedémningen visar pa paverkan fran
miljégifter i sedimenten. Bedémning av ckologisk status
till mattlig styrks av de sammanvigda parametrarna fér
Hydrologisk regim i sjoar, samt Morfologiskt tillstind i
sjoar som bada visar pa mattlig status.

Den kemiska statusen péaverkas av miljogifter- Gverallt
overskridande dmnena polybromerade difenylterar
(PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar. Ut6ver
detta paverkas statusen av virdena for tributyltenn
(TBT) som 6verskrider grinsvirdet i sediment samt be-
kimpningsmedlet diklorvos som 6verskred grinsvirdet
kraftigt vid en vattenanalys 2013.

Planférslaget innebir ett sikerstillande av pagiende
markanvindning (bostadsindamal) och foreslas inte

medge ndgon yttetligare bebyggelse eller paverkan pa
MKN f{6r vattenférekomsten.

Fisk- och musselvatten

Vinern omfattas av férordningen (2001:554) f6r
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten for att
skydda fiskvatten 1 landet. Med samma motivering som
ovan bedoms inte MKN for fisk- och musselvatten
paverkas av planforslaget.

Omgivningsbuller

Omradet ar inte beldget i nirheten av storre vig, jirnvig
eller flygplats och kommunens innehar inte mer dn 100
000 invanare, varpa MKN f6r omgivningsbuller inte
berérs. Omradet bedéms utdver detta inte heller vara
beliget sa att omgivningsbuller frin vig eller verksam-
het paverkar platsen och planférslaget medger ingen
markanvindning som berér omkringliggande bostider
genom bullerstérning;

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Inga sddana omriden berérs av planforslaget.

4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Marken inom planomridet omfattar planlagd parkmark,
men har annekterats och kommit att fi karaktiren av
tridgard tillh6rande angrinsande bostider. Marken
utgor till storre delen klippt grasmatta med enstaka
planterade buskar och trid. I norr, vister och Oster av-
grinsas planomradet av en grusbelagd cykelvig, Mellan

cykelvigen och Hammar&sjon i norr aterfinns Sppen
mark, 1 huvudsak dngsmark och vass samt enstaka bjor-
kar lings vattnet. Vidare 6sterut dterfinns en 16vtrad-
dunge som avskdrmar bostadsomridet mot Tyndsvi-

= 75 % -

Bilden ovan visar cykelvig som angrinsar planomradet i norr,

parkmark och del av befintlig bebyggelse i omradet. 17y mot dster.




gen. Omradet vister och sdder om planomradet utgér
bostadsomrade beldget lings Smoérsoppsvigen.

Planforslag
Planférslaget innebér att mark som idag har anvind-
ningen park 6vergar till kvartersmark f6r bostadsin-
damal, parhus (B,). D4 ingen utékning av bebyggelse
avses ske mot norr utan tillkommande mark féreslas
fortsatt nyttjas som friyta foreslas tillkommande bostad-
mark omfattas av bestimmelsen att byggnad inte fir

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU jordartskarta bestir marken inom plan-
omradet i huvudsak av ett grundlager av postglacial
sand, forutom i den vistra delen dir det bedoms fin-
nas berg,

Kartan ovan dr utdrag ur SGU jordartskarta 1:250000-
1:1000000.

Planférslag
Planomridet dr bebyggt med bostider och komple-
mentbyggnader idag och limplig grundligening har
hanterats i samband med bygglov. Planen medger
ingen ny byggritt pa den utékade fastighetsmarken.

Foérorenad mark
Planomridet utgdr bostadstomt och obebyged yta som
ar planlagd for parkindamal. Befintlig markanvindning
bedéms inte ha gett upphov till markférorening;

Planforslag

Om markféroreningar pétriffas under mark,-spring,-
schakt,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kon-
taktas enligt miljobalken 10 kap11§.

Radon

Hammaré kommun har ingen framtagen markradon-
karta. Dock giller generellt att dven mark som klassas
som normalriskomride £6r radon inte kan uteslutas
omfatta f6rh6jd risk f6r markradon lokalt. Dérfor fore-
skrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att grundlidgg-
ning ska utféras radonskyddande. Kravet innebir att

byggnadsdelar som star i kontakt med jorden utformas
sd att luft frin marken férhindras att tringa in i bygg-
naden. Speciell uppmirksamhet maste dirvid dgnas at
haltagningar i golvet fér genomforingar etc. Atgirder
for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors
vid projekteringen av nybyggnationen.

Gillande plans byggritt f6r omradet dr redan genom-
férd och bostadsbebyggelse dr uppford pa platsen.

Planférslag
Da planomradet redan dr bebyggt forutsitts att erfor-
derlig underdkning har legat till grund f6r befintlig
bebyggelse. Skulle befintlig bebyggelse ersittas ska
markradonundersékning gbras av byggherren i sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i
radonsikert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen
Planomréidet omfattar inga kinda fornlimningar.

Planférslag
Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr skyd-
dade enligt kulturminneslagen. Skulle det i samband
med exploatering eller andra arbeten patriffas fornlim-
ningar eller misstinka fornlimningar skall kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet ér fyra parhus med 4tta bostider
beldgna. Husen har trifasad 1 bla och ljusgra kulr och
ir uppforda i souterring med balkonger mot norr (vissa
inglasade). Fristiende garage finns (utgdr en bland-
ning av enkel- och delade dubbelgarage) tillhérande alla
bostider. Garagen har samma kul6r som huvudbyggna-
den.

Ovrig bebyggelse lings Smoérsoppsvigen utgdrs ocksi
av parhus av samma karaktir.

Bz'/de ovan visar del av bebyggelsen inom planomradet, vy mot
sydviist.
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utgar ifran Smorsoppsvigen med vy mot norr. Kalla: wwmn.
googlemaps.com.

Bilden ovan visar del av bebyggelsen inom planomradet, med du-

belgarage i forgrunden. V'y mot nordost. Kélla: wwmw.googlemaps.
con.

Bilden ovan visar del av bebyggelsen z' p/aomnfdef. Bilden

Planférslag
Planen foreslir kvartersmark for bostadsandamal,
parhus (B,) for savil den del av marken som omfat-
tas av bostdder idag samt parkmarken direkt norr om
dessa bostider fram t o m cykelvigen som angrinsar
planomradet. Mark som dr planlagd som parkmark
idag, men som kommit att annekteras av nirliggande
bostider foreslds dirmed 6vergi till kvartersmark for
bostadsindamal. Bedémningen ar att det planmissigt
och 1 praktiken inte kommer att uppfattas ske nagon
forindring i hur marken nyttjas och inga kvaliteter hos
den allminna platsmarken (parkmarken) gar forlorade
vid ett plangenomfdrande.
Bostadsanvindningen foreslas specificeras for parhus
for att bevara befintlig karaktir lings gatan. I samma
syfte foreslas tillkommande kvartersmark i norr omfat-
tas av bestimmelse om att byggnad inte far uppforas
(::::0) £Or sdkerstilla att marken fortsatt kommer att
nyttjas som friyta. Bygglovbefriade friggebodar och at-
tefallshus kan dock uppféras inom punktprickad mark.

Planférslaget innehaller en bestimmelse om hégsta
exploateringsgrad (e,) som ir anpassad efter utékad
fastighetsarea (som varierar, se illustration pa s.11). Fast-
igheterna ges genom bestimmelsen méjlighet att bygga
yttetligare mellan 12-78 m?* byggnadsarea (BYA).

En bestimmelse om hégsta byggnadshéjd om 4,5 meter
foreslis, vilket bedoms medge befintligt souterringbe-
byggelse.

Service och arbetsplatser
Kantarellens foérskola (med tva avdelningar) 4r beligen
ca 400 meter séder om planomridet och Barstadsko-
lan (F-6) ca 700 meter mot sydost. Livsmedelsbutiker




finns vid Nolgard ca 2,5 km vister om planomradet,

1 h6jd med var Hammardleden overgar till Lovnisle-
den mot sydost. Hir aterfinns dven pizzeria och andra
verksamheter. Skoghall centrum ir beldget ca 4,5 km
mot sydvist dér savil vardcentral som kommunhus och
storre delen av den kommersiella handeln dterfinns i
kommunen.

Planférslag
Planen foreslar ingen forindring.

Tillganglighet
Planomridet bedéms ha god tillginglighet genom
befintlig gatustruktur och lutning, samt tomternas och
byggnadernas Gvre plan i nivda med gata.

Planforslag

Byggnader och tomter ska utformas tillgingliga £6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga
enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Bostadsfastigheterna har idag en del friyta/tomt pa den
s6dra sidan av byggnaden, mot Smoérsoppsvigen, samt
mot den norra sidan. Tomterna dr ianspraktagna pa olika
sitt men med karaktiren av tridgard.

Planférslag

Planf6rslaget innebar att bostiderna inom planomréidet
far méjlighet att kopa till mark f6r bostadsindamal,
parhus (B,), i huvudsak mot norr som redan idag har
annekterats av bostdderna och fétt karaktir av tridgards-
tomt. Marken avses inte bebyggas utan fortsatt fungera
som friyta och dirmed foreslds bestimmelse om att

VATTENOMRADEN

Planen omfattar inget vattenomrade.

Planférslag
Planf6rslaget bedoms inte medféra nigon férandring
kring paverkan pa nirliggande vattenomréde.

STRANDSKYDD

Planomridet dr beldget utanfor strandskyddat omrade.

Planférslag
Planférslaget bedéms inte paverka strandskyddat om-
ride vid Hammar&sjon.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat
Planomridet nas fran Lévnisleden via Tynédsvigen (has-
tighetsgrins 60 km/h) och Smorsoppsvigen (hastig-
hetsgrins 30 km/h). Inga uppgifter pa arsmedeldygns-

trafik finns pa Smorsoppsvigen, men beriknas endast
omfatta trafik med malpunkt i bostadsomradet.

Planférslag
Planen foreslar ingen f6rdndring.

Parkering, utfarter, varumottagning
Parkering sker idag inom enskild fastighet. M6jlighet till

parkering framf&r garage finns.

Planférslag
Planen foreslar ingen férdndring. For att sidkerstilla att
en billingd kan fa plats att parkera inom tomtmark har
bestimmelse om att byggnad inte far uppforas (z::::)
inforts inom ett avstind av sex meter frin gata.

Gang och cykeltrafik
Belyst cykelvig angrinsar planomradet i norr, vist och
Ost. Goda GC-kopplingar finns at alla vaderstreck.

Planférslag
Planen foreslar ingen forindring.

Kollektivtrafik
Tynisvigen trafikeras av busslinje 911 (linjetrafik) samt
anropsstyrd trafik mellan Rud och Jonsbol med bytes-
punkt i Jonsbol f6r vidare trafik mot Karlstad (linje
900). Busshallplats finns vid Bérstad ca 100 meter séder
om planomradet lings Tynisvigen. Busslinje 911 tra-
fikeras vid pendlingstider pA morgon och eftermiddag
mandag-fredag,

Planférslag
Planen foreslar ingen f6rdndring.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planomradet ér inte nirbeldget ndgon verksamhet eller
storre vig, Smorsoppsvigen forser endast bostadsom-
radet (totalt 24 bostider) lings gatan med trafik och
avslutas i vindplan. Tynisvigen mot Oster leder trafik
mot Tye och avskdrmas planomridet genom triddunge.

Ingen uppgift om trafikmingd pa Tynisvigen finns. Vid
en uppskattning och berikning enligt Tyréns app ”Road
noise” med 1% viglutning, 60 km/h, 2000 ADT, 10%
tung trafik, 35 m fran bostad, mjukt underlag aterges
resultatet 51 dBA ekvivalent nivd och 69 dBA max niva.

Planférslag
Inga sirskilda dtgirder bedoms krivas med hinsyn till
bullersituation i omradet.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) r ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 £6r att




komma till ritta med miljépaverkan frin diffusa ut-
slippskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En
MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta till-
latna halt av ett dmne 1 luft, mark, eller vatten) men kan
dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for
att pd sikt nd miljokvalitetsmilen. Det finns idag MKIN
tor olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477),
olika parametrar i vattentérekomster (SES 2004:660),
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt f6r omgivningsbuller (SES 2004:675).

MKN f{6r utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly i utomhusluft.

MKN f6r vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt har
antagit en forvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga vat-
tenforekomster i distriktet. Alla vatten ska uppna god
ekologisk status (alternativt god potential) samt god
kemisk ytvattenstatus ar 2021 om inte sirskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pad ickeférsimring,
vilket innebir att vattenférekomstens milj6tillstind inte

far forsdmras till en ligre statusklass.

Planférslag
Se rubriken 3. Avvigningar enligt Miljébalken mfl. f6r
bedémning av planférslagets paverkan pa MKN.

Risk for luftféroreningar
Planomradet 4r inte nirebeldget nigon verksamhet eller
hégt trafikerad vig samt har god luftgenomstromning

med 6ppen mark mot norr och Hammar6sjon.

Planférslag
Planomridet bedéms inte vara utsatt f6r luftférorening-

ar och inga dtgirder foreslas.

Oversvamningsrisk och skyfall
Planomradet dr inte beldget inom omrade med risk f6r
oversvimning enligt MSB Gversiktliga dversvimnings-

kartering f6r Vinern.

Vid ett 100-drs regn kan del av Smorsoppsvigen och
Ostra delen av planomridet komma att omfattas av hga
vattenfléden. Kapacitet finns i dagvattenledningarna for

avrinning,

Planforslag
Planomradet bedéms inte vara utsatt for Gversvim-

ningsrisk fran Vinern och har férutsittningar att klara

ett 100-drs regn. Inga dtgirder féreslds.

risn q B
L ] \!I i
- -

S £

| 152,' ‘\ _
jm' ST ”\?;

Karta over 100-drs regn.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten
Planomradet 4r beldget inom verksamhetsomrade fér
kommunalt vatten och avlopp. Bostidderna inom pla-
nomridet har siledes kommunal f6rsérjning av vatten
och spillvatten. Ledningar dr beldgna i befintlig park-
mark, GC-vigen och i Smérsoppsvigen.

Grundkartan ovan visar befintliga V'S D- ledningar inom
planomradet.

Planférslag
Planen féreslar ingen férandring. Markreservat £or all-
minnyttiga dandamal (u) féreslds inom kvartersmark £6r
att sikerstilla atkomst till befintliga ledningar.

Dagvatten
Planomradets dagvatten tas omhand genom infiltration
pé tomtmark samt uppsamlingsledning i parkmarken i
nort och avledning till gatubrunnar lings Smérsopps-

vagen.




Planforslag

Planen foreslir ingen férindring. Markreservat for all-
minnyttiga dndamal (u) féreslds inom kvartersmark £6r

att sikerstilla atkomst till ledningarna.

Varme

Enskilda 16sningar f6r uppvirmning av bostiderna

férekommer idag;

Planforslag

Planen foreslir ingen f6randring.

El, telefon och IT

Hammaro6 stadsnit har fibernit i omradet. Vissa av

bostiderna lings Smérsoppvsigen ér anslutna idag.

Skanova har teleledningar i omradet. Ledningarna dr be-
ldgna i gatumark och planférslaget bedéms inte paverka
dess beligenhet.

Ellevio har koncession for elnit i omradet. Ellevios led-
ningar ér beldgna 1 gatumark och planférslaget bedéms
inte paverka dess belidgenhet.

Belysningsstolpar dr beligna inom parkmarken. Kom-

munen avser ha dessa kvar pa befintlig plats.

Planférslag

Planférslaget bedéms inte medféra ndgon foérindring
for ledningars beligenhet.

Markreservat for allminnyttiga indamadl (u) foreslas
inom kvartersmark for att sikerstilla dtkomst till kom-
munens belysningsstolpar (och VSD ledningar) vars

beldgenhet foreslas vara oférindrad.

Avfallshantering

Avfallshantering sker idag via enskild hantering och
sopkarl.

Planférslag

Planen foreslir ingen f6rindring.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Planférslaget innebir att mark som tidigare utgjort all-
min platsmark (parkmark) och enligt Gversiktsplan och
férdjupning av 6versiktsplan fortsatt pekas ut for den
anvindningen nu 6vergar till kvartersmark f6r bostads-
dndamal, parhus. Marken som avses har dock sedan
tidigare annekterats av de angrinsande bostiderna och
férindringen 1 markanvindningen bedéms inte paverka
nyttjande av marken, nigra naturvirden eller kvaliteter
for allman platsmark.

Bostiderna i omradet far genom planférslaget mer
friyta och marken har férsetts med bestimmelse om
att byggnad inte far uppforas for att sikerstilla att den
fortsatt nyttjas som friyta. Markanvindningen foreslas
specificeras till parhus for att bevara befintlig karaktir 1
omridet.

I omridet finns ytterligare parkmark och planférslaget
bedéms inte paverka markens nyttjande eller ge nagra
negativa sociala konsekvenser.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandefragornas beskrivning har ingen rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen dr att den skall vara

vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 (fem) ér fran den dagen pla-
nen vinner laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten
att genomfora planen. Under genomférandetiden har
fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnetliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglovprév-
ning.
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Lilustrationskarta ovan redogor for hur del
1:138, 1:139, 1:140 och 1:141.

ORGANISATORISKA FRAGOR

av Bértsad 1:63 foreslis regleras till fastigheterna Barstad 1:55, 1:135, 1:136, 1:137,

— = \

Fastighetsregleringsavtal har upprittas mellan Hammard

Huvudmannaskap

Planférslaget omfattar ingen allmin platsmark.

Ansvarsfordelning

Ange ansvarsfordelning mellan kommunen och andra
aktorer.

Vad ska goras? Vem go1?

Genomforande av
fastighetsindelning

Lantmateriet

Anstkan om Exploator
fastighetsindelning
Exploatering inom Exploator
kvartersmark

Nybyggnadskarta

Hammard kommun

Bygglovprovning

Hammaro kommun

Upprittande av rittighet Lantmiteriet

AnsSkan om rittighet Ledningsigare

(ex. ledningsritt)

Avtal

Planarbetsavtal har upprittats mellan Hammaré kom-
mun och fastighetsigarna inom planomradet.

kommun och fastighetsdgarna inom planomradet. Avta-
let reglerar att berdrda fastighetsdgare, som har nytta av
plandndringen och fastighetsregleringsatgirderna, dr de
som ska bekosta fastighetsbildningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Fastigheten Bérstad 1:63 ska Gverga till fastigheterna
Birstad 1:55, 1:135, 1:136, 1:137, 1:138, 1:139, 1:1140
och 1:141. Se illustrationskarta pa s.11. I plankartan
anges illustrationslinjer for féreslagen fastighetsindel-
ning;

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, sam-
falligheter och ledningsratter
De befintliga allmidnnyttiga ledningar som finns inom
markreservat for allmannyttiga ledningar (u) dr siker-
stillda genom fastighetsregleringsavtal mellan Ham-

mar6 kommun och berérda fastighetsigare inom
planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnader for fastighetsindelning ska belasta fastighe-
terna Barstad 1:55, 1:135, 1:1306, 1:137, 1:138, 1:139,
1:1140 och 1:141.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning.

Upprittande av ledningsritt eller annan rattighet inom
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markreservat for allmannyttiga ledningar (u) 1 framtiden
bekostas av ledningsigare. Ingen ersittning utgir till
fastighetsdgare.

TEKNISKA FRAGOR

Inga tekniska utredningar har genomforts.

7 . MEDVERKANDE TJANS-
TEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB
genom sambhillsplanerare Emma Johansson (fram till
och med samrid) och planeringsarkitekt FPR/MSA Da-
niel Nordholm (frin och med granskning) i samarbete

med planarkitekt Anna Ahs, Hammaré kommun.

2018-12-02

Daniel Nordholm Anna Ahs
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt

SBK Varmnland AB Hanmmaro kommun
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