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SAMMANFATINING

Kommunledningskontoret fick 2017-10-17 i uppdrag (KSAU § 252, 2017/301) att
ta fram en ny detaljplan fér uppbyggnad av Gétetorpsskola och forskola. Infor
granskningen har detaljplanen delats i tva delar - den norra delen fér skolan,
och den sédra delen for forskolan. Den nya Gotetorpsskolan, F-6 tva
paralleller, tillsammans med en fullstor idrottshall kommer ligga kvar pd norra
sidan av Gotetorpsvagen. Fastigheten Gotetorp 3:47 tas med i skolomradet.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planférslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med bestdmmelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att férklara planférslagets innehdll och
konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogdrelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogor
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning som redovisar fastighetsGgare som ér berdérda av
planférslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplan Hammard (2018)

Tillagg till dversiktsplan, grénstruktur (2010)

Kulturmiljdprogram fér Hammaré kommun (2017)

Trafikutredning Gotetorp, Ramball, 2018-04-03

Miljoteknisk markundersdkning, Sweco, 2018-03-28
Naturvardesinventering tillhérande detaljplan fér Gotetorps skola och
férskola, Henric Ernstson konsult, 2018-05-22

o Trafikutredning Mellgvistvégen, Ramball. 2018-09-17

PLANFORFATTARE

Planhandlingarna har uppréattats av Wenxuan Zhang, ledningsstod,
kommunstyrelsens forvaltning, tillsammans med tjansteman frén évriga
forvaltningar.

PLANFORFARANDE

Kommunen beddmer att planfoérsiaget é@r av betydande intresse for
allmé@nheten. Planen kommer darfér handldggas med ett utokat forfarande
enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
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I HAR AR VI NU!

Samréd Granskning ~ Antagande
maj 2018 okt/nov 2018 jan 2019

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mdjlighet att Idmna
synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgé&ngligt f6r granskning och en sista maéjlighet
att I&dmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdktige.

Overklagande: Sakdagare som inte f&tt sina synpunkter tilgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom fre veckor frdn detaljplan antagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter
beslutet.

TIDPLAN

Godkénnande for samrdd KS-AU april 2018
Samrédsskede maj 2018
Samrédsmote maj 2018
Samrddsredogoérelse sep 2018
Beslut om granskning KS-AU okt 2018
Granskning okt/nov 2018
Utldtande och godkdnnande i KS jan 2019
Antagande KF jan 2019
Laga kraft feb 2019

Detaljplan fér Gétetorps skola Laga krafthandling (rev. 2018-12-05) Sida 3 av 30



PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Den gamla Gotetorpsskolan brann ner vid Arsskiftet 2015/2016. Hammard
kommun har dessutom stort behov av nya skol- och férskoleplatser. P& grund
av detta fick kommunledningskontoret uppdrag att ta fram en ny detaljplan
fér uppbyggnad av Gotetorps skola och forskola. Fastigheten Gotetorp 3:47
tas med i skolomrddet. Den nya Gétetorps skolan, tillsammans med en fullstor
idrottshall kommer ligga kvar pé& norra sidan av Gétetorpsvagen. En ny forskola
kommer ligga p& sédra sidan vagen, i norra delen av ett skogsparti. Aven en
del privata fastigheter som ligger dster om skolomrddet ska regleras i den nya
planen.

Parallellt med planarbetet pdgdr arbetet med att ta fram en férprojektering
for den nya Gotetorps skolan, F-6 tvé paralleller, med en idrottshall, samt en
férskola med 6 avdelningar. Férprojekteringen kommer ligga fill grunden for
beslut om ekonomiska ramar.

Syfte

Den nya planen ska mojliggdra utvidgning av Gotetorps skolomrdde intill
fastighet Gotetorp 3:47 med en ny markanvéndning for skola med tillhérande
idrottshall. Ett omrdde 6ster om Gotetorpsskolan detaljplaneldggs for bostad
och natur, i stort sett enligt dagens anvandning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomr&det ligger mitt i Gotetorp - ett dldre vilaomrdde, och ligger ca 2 km
frédn Skoghalls centrum resp. ca 7 km sdder om centrala delen av Karlstad.

ge, morkerofmed r.
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Areal

Planomrddet ér ca 5,2 ha varav andelen allménna platser &r ca 1,5 ha.
Kvartersmark for skola &r ca 2 ha, kvartersmark fér bostadsandamal érca 1,7
ha, samt kvartersmark fér tekniska anlGggningar &r ca 60 kvm.

Markéagarférhallanden

Hammard kommun &r markagare till fastigheterna Gétetorp 3:1, Gotetorp
3:179 och Goétetorp 3:47, samt huvudman till allmanna platser i omrédet.
Né&gra villatomter i ster ar i privat dgo. Det &r kommunen som har initierat
planprocessen.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprattas digitalt pd en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1 000
i Al-format. En fastighetsforteckning ér upprattad av Sweco.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP
MILJOBALKEN

Grundldggande hushallningsbestdmmelser, 3 kap MB

De grundlidggande hushdllningsbestdmmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvéndas till det dem I&dmpar sig bdst for med hénsyn Hill
beskaffenhet, Idge och behov.

Planférslaget beddms vara férenligt med 3 kap MB dd& det innebdr en
uppbyggnad efter branden i omr&det, vilket fyller kommunens behov av
skolverksamhet.

Sarskilda bestdémmelser for hushallning, 4 kap MB

Hammardé kommun omfattas av bestdmmelserna i miliobalkens 4 kapitel d&
kommunen tillnér riksintresset Vénern med éar och strandomrdaden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rérliga friluftslivet, ska beaktas.

Planomré&det ar i dagslaget inget allmdant utnyttjat rekreationsomréde.
Beddmning gdrs att planférslaget inte strider mot 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer (MKN), 5 kap MB

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljé och hdélsa. Idag
finns det sarskilda normer fér:

olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planens genomférande kan komma att innebdra ékade féroreningar i
utomhusluften med dkad trafik i omrddet. Det kommer dock inte innebdra
ndgra forandringar som har betydande pdverkan pé luftkvaliteten.
Bebyggelse inom planomrddet kommer att anslutas till det kommunala VSD-
ledningsnatet. Beddmning gors att risken for negativ pdverkan p& grund- och
ytvatten ar mycket liten. Ett plangenomférande beddms inte medféra ndgon
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Okad risk for att gdllande MKN for fisk- och musselvatten kommer att
Sverskridas. Omrddet ligger inte i anslutning till ndgon stérre allmén vég och ar
inte sdrskilt bullerutsatt. Hansyn till omgivningsbuller tas med i planprocessen.
Vidare beddmning gors att genomférande av detaljplanen inte kommer
férhindra efterlevnaden av MKN enligt 5 kap MB.

Strandskydd, 7 kap MB

Planomr&det berors ej av nagra skydd enligt kap 7 MB och inga tillstdnd
behover sékas for ett genomférande av planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

Gallande &versiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs av kommunfullmdaktige den
25juni 2018. | dversiktsplanen dr planomrddet och dess omgivningar markerat
som skog och 1dg bebyggelse.

Gotetorps gdrd och den gamla skolbyggnaden vid Gotetorps skola,
vaktmdstarbostaden och I&@rarbostadens byggnader ér identifierade som
kulturhistoriskt intressanta i Hammards kulturmilidprogram.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Y [ Fi &7 - -
ISs 0 e Shidgnng av
f :!‘- ; .
Stadsplan for del AL ¥ s 5 stadsplanen fér
av Gotetorp 3:1 f delar av Goétetorp,
m.fl. 1970 Jonsbol och
Nolgdrd, 1965
e Parkeller .
o Allmant dndamdal
plantering 3
e Bostadsandamal
e Samlingslokaler
Detaljplan fér » Gata
Gotetorp 3:47 m.fl. o Park
1992
e Bilservice
o Gata
e Skola
Andring av
stadsplanen fér
Skoghall, ett
. omréde Gster om
Karta &ver en del " .
. - Gotetorpsgard,
av égorna fill 1965
Gotetorp 1:13,
1933
e Bostads&ndamdail
e Tomtmark
o Oppen plats
llustrationen visar dispositioner av gdllande planer inom planomrddet.
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ldag finns fem gdllande planer i omrddet. Detaljplan fér Gétetorp 3:47 m.fl.
(1992) och Andring av stadsplanen fér Skoghall, ett omr&de Sster om
Gétetorpsgdrd (1965) kommer helt erséttas med den nya detaljplanen och tre
andra planer - Stadsplan fér del av Gétetorp 3:1 m.fl. (1970), Andring och
utvidgning av stadsplanen fér delar av Gétetorp, Jonsbol och Nolgdrd (1965),
Karta éver en del av dgorna till Gétetorp 1:13 (1933), kommer pdverkas delvist.

Forordnanden
Omré&det berdrs inte av nagra férordnanden.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2017-11-06, beddms inte
markanvdndning och genomférandet av detaljplanen medféra sGdan
betydande pdverkan pd miljén, hdlsan eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser att det finns krav p& att géra en miljdbeddmning enligt PBL
eller MB av planen.

Foliande frdgor bor utredas ytterligare:

e Ldsning av trafik till och frdn omrédet
e Miljdinventering/markteknisk utredning

Rekommendationer for fortsatt arbete:

¢ Byggnaderna och skolomrddets utformning kan med férdel ta hdnsyn
till omgivningarna, vad gdller buller och tillgénglighet.

¢ Nyttja och uppmuntra till anvéndandet av hdllbara fardsatt for att
minska antalet bilar.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2017-10-17 § 252 beslutat att ge
kommunstyrelsens férvaltning i uppdrag att uppréatta forslag till detaljplan for
Gotetorpsskola och forskola.

Kommunstyrelsen har 2017-12-04 § 208 beslutat att ge servicendmnden i
uppdrag att ta fram en foérprojektering for att ersGtta Gotetorps skola F-6 samt
ytterligare en parallell, det vill séga totalt tvé paralleller med en idrottshall samt
en férskola med 6 avdelningar.

Ett rivningslov p& den gamla skolboyggnaden vid Gétetorps skola har beviljats
av miljé- och byggnadsndmnden 2018-08-21.

Infér granskningen har detaljplanen delats i tvé delar - den norra delen for
skolan, och den sédra delen fér férskolan.
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Servitut, rattigheter, samfalligheter

llustrationen visar dragningar fér officialservitut och GA i omrddet (akt 1761-96/13).
| omrdadet finns olika servitut och gemensamhetsanidggningar (GA).

Officialservitut 1761-96/13.1 och 1761-96/13.2 ger utrymmen till GA:1 respektive
GA:2. Inom planomrddet &r fastigheter Gotetorp 1:147, 3:179, 3:21, 3:22, 5:2
och 5:25 anslutna till GA:1 som omfattar bevattningsanlédggning med
pumpanldggning och ledningar. GA:2 ansluter till fastigheter Gotetorp 1:147,
3:179, 3:21, 3:22 och 5:25, viken omfattar anlédggningar fér kabel-tv, parabol
och satellitmottagare.

Det finns dessutom avtalsservitut 17-IM1-36/329.1 och 17-IM1-36/330.1 som
belastar fastigheter Gotetorp 3:21 och 3:22 fér ledningar m.m. Fastigheter
Gotetorp 3:21 och 3:22 dr ocksé belastande av Gotetorp 5:1 fér gatumark via
ett avtalsservitut 17-IM1-45/2546.1.
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild
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llustrationen visar en flygbild med héjdkurvor Gver omrddet (Bilden togs frén 2016

e Ay
).
Den véstra delen av planomr&det bestér av Gotetorpsskolans gamla
skolomrdde och en biltvatt/verkstad. N&gra villor och en liten naturmark som
ar planlagd fér samlingslokaler och park ligger i 6ster. En mindre del av
parkmarken, ca 700 m?2, anvands idag som privat tomtmark. Samlingslokalerna
har aldrig byggts. Landskapet évergdr frdn hardgjord yta till tomtmark och sen
till blandskog, vaster fill 6st. En smal del av marken inom gamla skolomrédet ér
ganska brant. Det lutar ner mot Géterstavégen/ Mellgvistsvégen, och
hojdskillnaden &r ca 4 meter.

En naturvardesinventering av planomrédet har bestdllts infér granskning. Det
aktuella planomr&det omfattas av delomrddet A och C iinventeringen. Vid
den aktuella inventeringen beddms inget omrédde uppnd ndgon
naturvardesklass.

Enligt tradportalen ska det finnas/har det funnits &ldre grova trad pd Gotetorps
gdrd (Gotetorp 1:147) som omfattas som sdrskilt skyddsvarda trdd. Om en
Atgdrd pd ett sarskilt skyddsvart trdd kan komma att vasentligt dndra
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naturmilién ska den som planerar att vidta atgérden anmala for ett samréd
med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6§ miljdbalken.

Enligt Naturvardsverkets rapport Atgdrdsprogram fér sérskilt skyddsvdarda trad i
kulturlandskapet s& ér dven efter att traddet dott ett mycket viktigt substrat f6r
mdanga arter. Darfor skall doda trad sé Iangt det ar mojligt Idmnas kvar.
Traddelar eller hela tréd kan ocksd forslas bort och ldmnas i sdrskilda
traddepder antingen ndra den ursprungliga platsen eller i ett annat omréde
ddér deras fauna och flora-innehdll kan tillvaratas.

Férandringar

Ett genomférande av planen innebdr i norra delen av planomrédet att
markanvdndning éndras delvist frén bilservice till parkeringsplats, och delvist
frén skog, som planerats fér samlingslokal, till vilatomt. Andringen pd
landskapsbilden beddms som marginell.

Kommunens ekolog har besdkt Gotetorps gdrd och tittat pd de vérdefulla
trédden. Beddmning gors att trden ligger med god marginal frédn tomtgrénsen
for att grév- och schaktarbeten inom skolomrddet inte ska péaverka tréden
negativt. Under senare projektering av skolomrddet ska hdnsyn tas sé att t.ex.
idrottshallens placering och utformning inte ger negativ p&verkan, t.ex. skugga
pd& de vardefulla traden.

En marklovsplikt om att fradfalining kr&ver marklov (as) 1&ggs fill fastighet
Gotetorp 1:147. 1 ansékan om marklov bér en beddmning av tradets status
vara gjord av en person med dokumenterad sakkunskap i trédvard ingd, om
det inte &r uppenbart att traddet inte har ndgon storre betydelse for
naturvarden.

Trad &ri dvrigt fint att titta pd& och fungerar samtidigt som en sk&m mellan
tomtmark och végar. Att bevara befintliga trad pd tomtmark rekommenderas
i planomré&det.

Geotekniska forhallanden och risk for skred

Enligt Sveriges geologiska undersdknings (SGU) jordartskarta sé besté&r markens
grundlager inom planomr&det av postglacial sand, glacial lera och berg. Den
nya Gotetorpsskolan och idrottshallen kommer std p& marken som har
bebyggts sedan tidigare.

Skred férekommer i silt- och lerjordar och kan dven intraffa i siltiga eller leriga
mordner. Férutom av jordarter pdverkas skredrisken av terrdngens lutning,
landhdjningen, klimatférandringar och mansklig aktivitet. SGUs jordskredkarta
visar inget spdr av jordskred i Hammaré.

Férandringar

Kunskaperna fradn de dversiktliga jordartskartorna beddms tillréickliga for
planarbetet. Risk for skred beddms vara relativt liten i omrddet. Totalstabiliteten
for omrddet beddms vara tillfredsstallande.

Normala grundi@ggningsmetoder beddms kunna tillimpas. | samband med
bygglovsansdkningar ndr bebyggelsens exakta ldgen och belastningar ar
k&nda kommer krav att stdllas pd en objektsanpassad geoteknisk
undersdkning.
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llustrationen &r en utskrift frdn SGUs kartvisaren Jordarter, grundlager.

Fororenad mark

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvérden for féroreningar i jord
(Naturvérdsverket, 2009 och 2016). Dessa riktvérden &r avsedda att anvéndas i
samband med férenklad riskbeddmning av férorenade markomréden.

Riktvardena avser tvd typer av markanvéndning:

Kanslig markanvandning (KM). Markkvaliteten begrénsar inte val av
markanvéndning. Alla grupper av ménniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas
permanent inom omrddet under en livstid.

Mindre k&nslig markanvandning (MKM). Markkvaliteten begré&nsar val av
markanvandning till exempelvis kontor, industrier eller vagar. De exponerade
grupperna antas vara personer som vistas i omré&det under sin yrkesverksamma
tid samt barn och dldre som vistas i omradet fillfalligt.

Markanvéndningen foérskola/skola beddms motsvara ett mellanting mellan KM
och MKM. Platsspecifika riktvarden kan berdknas som bdttre motsvarar
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forvantad exponering. Inga platsspecifika riktvarden har dock berdknats i
nuldget.

Enligt Lansstyrelsens WebbGlS finns inga identifierade kdllor fill markféroreningar
i planomr&det.

Séder om skolan har det funnits en bensinstation som lades ner 2009. Flera
undersdkningar genomférdes varav den sista markundersékningen
genomfoérdes 2010 och fastigheten sanerades 2010 (URS Nordic AB, 2012). |
samband med saneringen fogs cisterner och pumpfundament bort och
férorenad jord grévdes bort. Saneringskontroll visade att halterna i slutproverna
understeg de generella riktvardena for KM.

Det gamla skolomrédet kan ha blivit férorenad pga. branden och
sldckningsarbetet. Dock har endast sildckvatten anvénts under sléckningen
enligt Raddningstj@nsten. Omrddet ska kontrolleras for att se om det finns rester
av t.ex. PCB och dioxiner infér ombyggnation.

Under denna detaljplanprocess har Sweco pé& uppdrag av Hammard
Kommun utfort en dversiktlig miljidteknisk undersdkning inom planomrdadet. Félt-
och laboratorieanalyser utférdes pd jord- och grundvattenprover som tagits i
omré&det enligt en provtagningsplan.

De foéroreningshalter i jord som p&traffats i undersdkningen understiger det
generella riktvardet for KM i hela det undersdkta omrddet med undantag av
oljeavskiljaren invid den nedlagda bensinstationen. Invid oljeavskiljaren finns
féroreningar av olja samt av bly. Prover av grundvatten indikerar att det finns
férorenat grundvatten i anslutning till oljeavskiljaren och att halterna i dvriga
grundvattenroér ar ldga.

Féréandringar

| Swecos sammanfattande rapport av miljdteknisk undersdkningen gors
beddmningen att planomrddet utan atgdrder kan anvéndas for skola
respektive forskola med undantag av ett omrdde invid oljeavskiliaren.
Omrddet runt oljeavskiljaren beddms efter rivning kunna anvéndas som
parkeringsplats utan oacceptabla risker. Vidare beddms det aft
uppschaktade massor kan adteranvéndas inom arbetsomrddet, dock mdste
forsiktighet med massor vid bensinstationen iakttas.

En administrativ bestédmmelse som reglerar villkor fér bygglov har inforts i
plankartan fér omrddet som omfattar oljeavskiljaren och smorjgropen runt den
nedlagda bensinstationen: Ett bygglov som innebdr en annan
markanvdndning &n parkeringsplats far endast ges under forutséttning att
markféroreningen har avhjdlpts(az).

Eftersom féroreningar dver KM och MKM har patraffats inom omrdadet for
bensinstationen ska markarbeten och eventuella avhjdlpandedtgdrder
anmalas till, och godkdnnas av, tillsynsmyndigheten dvs. miljé- och
byggférvaltning, innan &tgdrder vidtas. Ytterligare jordprovanalyser p& mark
under biltvatten/verkstaden bédr géras efter rivningen av byggnaden. Eventuell
marksanering kan kravas vid pdtraffande av féroreningar dver MKM.

Provtagning av eventuella 6éverskottsmassor krdvs innan beslut om eventuell
Aateranvandning pd annan plats kan fattas. Det krévs dessutom alltid en
anmalan vid ateranvéndning av massor med halter 6ver MRR(mindre &n ringa
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risk, "Atervinning av avfall i anldggningsarbeten”, NV 2010) p& annan plats.
Kontakt med tillsynsmyndigheten behdver tas for att faststdlla detta
forfarande.

Undersdkningen dr genomfdrd som stickprovsundersdkning varfér det kan
finnas massor, med s&vdl hdgre som lagre féroreningshalter, mellan
provpunkterna. Om markféroreningar eller misst&nkta markféroreningar
patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljdbalken 10 kap118§.

Radon
Ingen mdatning av markradon har gjorts i samband med planarbetet.

Férandringar

Markradonundersékning ska géras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsékert utférande.

Risk for héga vattenstand

Lansstyrelsen tog upp planeringsnivéerna for Vanern utifrdn SMHI:s nya
berdkningar for framtida vattennivéer (2017). Planeringsnivéerna som gdller
Hammard kommun ligger p& (moh., RH2000):

Kommun Medel 100-ars | zon | 200-ars | zon Berdknad zon

vatten niva 3 niva 2 hogsta 1
-niva vattenniva
Hammard 44,58 46,21 <--> 46,41 <--> 47,00 ->

Faktablad - VANERN (version 2017.1)

[ zon 1(groén) ar sannolikheten fér att en dversvmning intraffar 1&gst och i zon
4(rod) ar den hdgst. | zon 1 har man berdknat aft dversvémning inte intraffar
eftersom den ligger 6ver nivan for varsta ténkbara scenario.

Planomr&dets marknivd ligger pd 48-53 moh, d.v.s. hela omrddet ligger inom
zon 1.

Féréndringar

Planomré&det ligger utanfér riskzon fér dversvamning vid hogt vattenstdnd i
Varnen. Dé&remot kan I&ga delar tillfalligt dversvémmas vid extrema skyfall.
Delen mellan tomerna ldngs Mellgvistsvéigen och skolgdrden dr den 1agsta
delen i omradet. Dar inforts ett markreservat (u) for allménnyttiga underjordiska
ledningar, bl.a. dagvattenledning.

Vid nybyggnation ska ldgsta golvnivé placeras 1agst pd nivan + 47,00 m & h
(RH2000) (b).

Fornlamningar och kulturminnen

Det finns, enligt Riksantikvariembetets Fornsdék och Lansstyrelsens WebbGlS,
inga k&nda fornl@dmningar inom planomrddet. Det finns inte heller
byggnadsminnen eller kyrkliga kulturminnen inom planomré&det.
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| planomré&det finns tvd objekt som identifierades som kulturhistoriskt intressanta
i Hammard kommuns kulturmilidprogram: Gotetorps gard och den &ldre
skolbyggnaden p& Gotetorps skola. De objekten har saval ett
samhadllishistoriskt, ett byggnadshistoriskt, ett socialhistoriskt som ett
miljdskapande vdarde. | kulturmilidprogrammet pdpekas bl.a. att man i framtida
detaljplaner bér sékra skolbyggnaden genom detaljplanebestGmmelser.

Férandringar

For att klara behovet av nya skollokaler behéver man éven ta i ansprdk den
yta som den dldre skolbyggnaden dr beldgen pd. En rivning av den dldre
skolbyggnaden pé& Gotetorp innebdr en viss forlust av kulturvérde. Kontakt har
tagits med Varmlands museum infor prévning av ett rivningslov. Museet anser
att en rivning inte ar Idmplig pd grund av de kulturhistoriska vardena, men om
en rivning &ndd beslutas boér en omfattande dokumentering av byggnaderna
genomfoéras. Ett rivningslov har beviljats av miljé- och byggnadsnédmnden 21
aug 2018 med motivering att det allménna intresset att skapa nya skollokaler
oOvervager det enskilda intresset att bevara de kulturmiljdhistoriska vérdena
enligt Véarmlands museum. En rivning planeras ske i samband med
byggnationen varfér ingen skyddande bestGmmelse inforts i detaljplanen.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medféra en negativ pdverkan
p& de kulturhistoriska vérdena av Goétetorps gérd. Nya byggnader och
konstruktioner bor provas restriktivi. PBL 8 kap 13,14 och 17§ bor tillimpas vid
bygglovsprévning. Fér att battre skydda kulturvarden léggs pé byggnaderna
en varsamhetsbestdmmelse k och pd gdrdsmiljion en marklovsplikt for
tradfalining as samt prickmark.

Alla fornladmningar, savdl kanda som okdnda, &r skyddade enligt
kulturmiljdlagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornldmningar eller misstankta fornldmningar ska enligt KML kap 2
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. l&nsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning

Planomré&det ligger mitt | Gotetrops vilaomrdde med bebyggelse i blandade
arkitekturstilar. Stérre delen av bostadsbebyggelsen i anslutning till
planomrédet bestdr av villor uppford i 1 1ill 1,5 vaningar mellan 1950-talet och
1970-talet med tomtstorlekar som ligger mellan 1000 och 2000 kvm. Det finns
dock enstaka inslag av mer ursprunglig éldre villor av 1920-talsklassicistiska och
1930-talets funktionalistiska karaktdrer.

Villor i vé&ster
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Villor i norr

Inom planomr&det fanns Gotetorpsskolan som uppfordes p& 1980-talet och
fungerade som skola fram fill branden vid nydr 2015-2016. | den &stra delen av
skolgdrden finns tv& dldre byggnader, skolbyggnaden och
vaktmdstarbostaden som byggdes p& 1800-talet, samt ett stdrre hus,
l&rarbostaden, vilkken byggdes pd 1920-talet. Den dldre skolbyggnaden ar
uppfordi 2 plan (samt kallare) med tegel som &ér slGtputsad och mélad i en
ljusgul kuldr. Den fére detta vaktmdastarbostaden har en tegelstomme och
hade férut en putsad fasad. Numera ér fasaden klddd med oprofilerad
locklistpanel, m&lad i en ljusgul kulér. Den fére detta lararbostaden ar uppford i
1920-talsklassicistisk stil.

En enkel biltvatt/verkstad stér pd platsen dér bensinstationen lades ner 2009.
Byggnaden dr en-plans och har platfasad. Enligt hyresgdsten ar
biltvatten/verkstaden inte i drift och kommer rivas infér byggandet av skolan
och idrottshallen.
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Biltv&tt/verkstad

Bredvid skolgd&rden finns Gotetorpsgdrden som har etft ursprung frén 1600-talet.
Gardens bostadshus ligger p& en mindre héjd och dr byggt med
timmerstomme i 1,5-plan. Fasaden dr klddd med rdéd locklistpanel och pd
taket ligger roda betongpannor. Karaktdristiskt for huset ér dess
segmentsprojsade lunettfonster pd framsidan huset samt kvartsfénstren pd
gaveln. Senaste ombyggnation pd bostadshuset gjordes i bérjan av 1970-talet.

Gétetorps gard och fillhérande ufhu )
Férandringar

Skola

Planen majliggodr uppfdérandet av en ny skola (S§) med fillhérande idrottshall norr
om Gotetorpsvégen. Skolan ska anvdandas till en F-6 skola for uppemot 350
elever. Dock kan anvandningen pd sikt behova férandras till att dven omfatta
annan typ av skolverksamhet. Idroftshallen ska kunna vara en fullstor och
anvandas av bdade skolan och allm&nheten. Av topografiska och trafiktekniska
skdl ar byggratterna placerade med tyngdpunkt i mellandelen av skolomrédet.
Forslagsvis placeras idrottshallen mellan skolbyggnaden och parkeringsplatsen.
En remsa langs kvartersmarkens norra- och véstra grdns &r prickad och
reserverad for allmdannyttiga underjordiska ledningar, som fér inte bebyggas (v

).
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Bebyggelsen &r ténkt att uppféras i tvéd véningar, och delvist i tre vaningar
eventuellt. Med hansyn fill skiftande marknivderna, en max-nockhjd satts pd 11

meter i vastra delen av kvartersmarken, och pd 9 meter i 6stra delen.
En hogsta utnyttjandegrad fér vara 27% av fastighetsarea vilken motsvarar ca.
5000 kvm (e1), och i detta ska inrymmas skolbyggnad, idrottshall samt dvriga
komplements byggnader det finns behov av och ocksd mdjliggdra for en
framtida utbyggnad. Samtidigt ska det finnas yta fér att fillskapa en
tilfredsstallande storlek p& skolgdarden.

Bebyggelsen ska anpassas till de skiftande marknivderna i omrédet. Vid val av
fasadmaterial och fargséattning ar ambitionen att det ska kopplas till omgivande
bebyggelse, men ingen bestimmelse anges. Detta d& omgivande bebyggelse
har en mycket varierande fargsattning.

Prickade zoner (:::) som &r 6 meter bred langs gator far inte bebyggas av trafik-
och parkeringsskal.

Bost&der

Planen mojliggér ocksd en ny villatomt i storlek runt 3000 kvm i anslutning fill
befintliga tomter i 6ster. Tomten kommer filldelas via kommunens tomtkd. Ny-
och ombyggnation av bostader (B) inom planomrédet ska till viss del anpassas

til omgivningen s& att en byggnadshojd kan uppfdras upptill 5 meter , och

takvinklarna ska hdélla sig mellan 27 och 45 grader 2745 . Det mojliggor
byggnation i 1 till 1,5 vAningar. Hogsta tilldtna totalbyggnadsarea ar 20 % av
tomtarean (ez2) som ska ha en minsta storlek p& 1900 kvm (d1) och 1000 kvm (dz2).
Vid planering av uteplats langs Gotetorpsvégen ska hansyn tas till mojlig hdg
bullernivd.

Prickade zoner (:::) som &r 6 meter bred l&ngs gator fér inte bebyggas av trafik-
och parkeringsskdl.

| vastra delen av planomrddet finns en zon med prickad kvartersmark for
bostader pd drygt 300 kvm (B :::). Detta mojliggdr for fastighetsdgarna att kdpa
till mark och f& storre fastigheter. Aven Gotetorp 3:22 kan utdkas med kvarters-
mark fér bostadséndamal. Marken férinte bebyggas fér den ska vara tillganglig
fér underjordiska ledningar (u).

Nya byggnader och konstruktioner bor prévas restriktivt inom Gotetorps gérd
med hdansyn till befintliga kulturhistoriska vérden.
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Offentlig och kommersiell service samt arbetsplatser

Efter branden pd Goétetorpsskolan har hela verksamheten flyttat till fére detta
Hammard utbildningscenter (HUC) som ligger nordvaster om Mérmorondellen.

Férutom biltvatten/verkstaden som kommer rivas, finns det idag varken
offentlig/kommersiell service eller andra arbetsplatser, inom eller i direkt
anslutning till planomrédet.

Inom en kilometer fr&n planomrddet finns skolor och férskolor p&d Mérmon och
Ferlinvégen. Ovriga nérliggande arbetsplatser och service finns bl.a. vid
M&rmon, Skoghall och Jonsbol.

Féréndringar

| och med uppbyggnad av skolan enligt denna detaljplan kommer eleverna
flyttas fillbaka till Gétetorp. Planen kommer ge mojligheter att bygga stérre
skolverksamhet an forut vilket innebdr att Gotetorpomrédet férséris med
ytterligare skolplatser.

Lek och rekreation

| plan- och bygglagen finns det uttalade krav pd att det ska finnas tillr&ckligt
stor fri yta I&mplig fér lek och utevistelse vid bost&der, skolor, férskolor,
fritidshem och liknande. Behovet av [dmpliga platser for lek uttrycks dven som
ett allmant infresse.

Skogen i den sédra delen av planomrddet, dr utpekat som ett
ndrnaturomrédde i kommunens gronstrukturplan. Viss rérelse finns i omrédet t.ex.
promenader och rastning av hundar. Dock finns idag ingen skyddande
bestammelse for skogen, istdllet kan omrddet bli tomtmark och 6ppenplats
enligt den gdllande avstyckningsplanen.
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Ca en kilometer vaster om planomrdadet, norr om Mérmorondellen finns eft
stérre gronomrdde med flertal spdr och leder. Tre kommunala lekplatser finns i
ndrheten: Fryksellsparken, Tegnérparken och Skoghallsparken. P& lekplatserna
finns det bl.a. olika gungor. Avstdndet till nérmaste kommunala badplats vid
Mérudden ér ca tvé kilometer.

Férandringar

Skolan och férskolan behdver bra ytor for lek och rekreation, dessa behdver
ofta vara upp till 30—40 kvm per barn fér att inte ytan ska bli helt
séndertframpad. Utemiljon bér inte heller vara utsatt fér frafikbuller, varav
byggnaden med férdel placeras mellan skolgdrdarna och Gotetorpsvdgen
som en skyddande barridr.

Skolan ar planerad foér 350 elever for vilket Boverket rekommenderar att ha
350x30=10 500 kvm friyta for lek och utevistelse. Omrdadet for skolan &r

ca.18 500 kvm. Dar kommer parkeringen ta knappt 1500 kvm enligt
trafikutredningen, och byggnaderna ta upp till 27% av fastighetsarea enligt
planbestdmmelsen, vilken motsvarar ca. 5000 kvm. D.v.s. att kvarst&ende friyta
for lek och utevistelse blir ca 12 000 kvm som uppfyller rekommendationen.

Skolgérdarna som kommer att férses med lekutrustningar kommer kunna
fungera efter skoltid som lekplatser fér de nérboende. Delarna med
beteckning NATUR sdkerstdlls som gronomrdden och ger ocksd
rekreationsmojligheter.

Tillganglighet
Nytillkommmande byggnader och utemiljé samt tomter ska utformas tillgé&ngliga

for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformdga enligt Boverkets
foreskrifter.

Om skolbyggnaden kommer stréicka sig 6ver skiftande marknivder, ska det
sarskilt beaktas om tillgdnglighetskrav mots bdde inom och omkring
byggnaden.

Skyddsrum

Fastighetsdgare har underhdlisansvaret for skyddsrummet. Myndigheten for
samhadllsskydd och beredskap (MSB) ansvarar fér kontroll av skyddsrum. Om en
skyddsrumskontroll visar p& brister blir dgaren dlagd att dtgdrda dessa.

| kéllare av den tidigare skolbyggnaden fanns eft skyddsrum som kunde
rymma 48 platser. Skyddsrummet gick inte att anvénda efter branden. MSB har
ytirat sig att ett nytt skyddsrum ska anordnas och ersétta den gamlai
omrddet.

Férandringar

Skyddsrum ska placeras s& att en éversvdmning i det begrdnsas och inte
omojliggodr dess anvéndning. Vid nybyggnation inom planomrédet ska
golvnivdn placeras Iagst pd nivan + 47,00 m 6 h (RH2000) (b). En placering av
det nya skyddsrummet foreslds pd skolomrddes dstra del som beddms Iamplig
for k&llare. Skyddsrummet ska planeras och byggas enligt MSBs handbok.
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GATOR OCH TRAFIK

Den nya skolan, idrottshallen och férskolan innebdr att biltrafiken p&
Gotetorpsvagen kommer att ka ndgot och det kommer framfér allt att réra
sig ménga barn i omr&det.

P& uppdrag av Hammard Kommun har Rambdll utfort tva trafikutredningar fér
omré&det. Syftet ar att skapa trygga, sékra och tillgéngliga végar for framfor allt
skolbarnen och férskolebarnen. | uppdraget ingdr att studera nya géng- och
cykelvagar, sékra passager, [6sning for kollektivirafik samt parkering och
angdring till skolorna och idrottshallen.

Gatunat

Biltrafik till skolan och férskolan sker framst via Gotetorpsvégen som ér
huvudgatan i omrddet. Hastigheten pd Gotetorpsvégen ar reglerad till 40
km/h och lokalgatorna ér reglerade till 30 km/h.

Trafikflodena pd Gotetorpsvégen dridag ca 1000 fordon/dygn. 2017 gjordes
hastighetsmdatningar p& Gotetorpsvégen, en bit dster om Lagerléfsvégen. Med
dagens utformning av Gotetorpsvagen ligger medelhastigheten runt 45 km/h
och 85-percentilen ligger strax éver 50 km/h.

punkter).
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Féréandringar

Férslag p& Géfeforpsvdgeh.'Skiss h&mtad frén trafikutredningen.

TrafiksGkerheten for oskyddade trafikanter ska alltid prioriteras fére
framkomligheten fér biltrafik, i synnerhet vid skolor och férskolor.
Trafikutredningen foreslar att korsningar Gotetorpsvagen/Lagerldfsvéigen och
Gotetorpsvagen/Goterstavagen forhdjs sé som portar in till ett Idgfartsomrdde
ndra skolor. Inom lagfartsomrédet boér hastighetsgrénsen regleras till 30 km/h.

En timglashdliplats féreslas att ligga pd Gotetorpsvégen, norr om den
planerade férskolan. Det innebdr att fordon i bdda riktningar méste stanna nér
en buss star pd hdllplatsen. TrafiksGkerheten for gdende dr hdg och
timglashdliplats bor darfér anvéndas dar ménga oskyddade trafikanter ror sig,
bl.a. barn. Risk for I&nga kder pd Gotetorpsvigen beddms i trafikutredningen
som liten. En g&ng- och cykelpassage féresids att byggas i hdliplatsiGgets
vastra del. Férdelen med denna dr att det é@r en smal passage som ar
hastighetssékrad i form av en upphojd platd fér hela timglashdllplatsen.

P& sodra sidan av Gotetorpsvégen, mellan Goterstavégen och
Frodingsvagen, foreslds en ny géngbana som ér 2 m bred. Delen av
gatusektionen behdver flyttas norrut pga. platsbrist pd sédra sida av
Gotetorpsvagen.

Sektion 6ver ny utformning Idngs Gotetorpsvégen mellan Géterstavégen och Frédingsvégen,
Gsterut. Skiss hédmtad frdn trafikutredningen.
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Rérelsemdnser mellan bost&dderna, skolorna, idrottshallen och naturomrddet. Skiss hémtad frdn
trafikutredningen.

Maijoriteten av barnen som ska fill skolan kommer norrifrdn, lila pilar i figur ovan.
De barn som kommer sdéderifrén och dérmed korsar Gétetorpsvégen kommer
via Goterstavagen, Frodingsvégen och Lagerlofsvagen, svarta pilar i figuren.
Dessutom kommer barnen dagtid att forflytta sig mellan skolan och
naturomrddet séder om den planerade forskolan eftersom den planerade
skolan ibland kan komma att ha undervisning i naturomrddet. Barnen som
kommer via Goterstavdgen och Lagerléfsvégen kommer att kunna passera
sGkert i de féreslagna upphodjda korsningarna.

Parkering, uvtfarter, varumottagning
Skola

Precis norr om Gétetorpsvdgen och séder om nya skolan och idrottshallen
foreslds en ny parkeringsplats anléggas. Har finns plats foér b&dde allmén- och
personalparkering. Antalet parkeringsplatser behdvs fér skolan och
idrottshallen ar beréknad till 35 platser, som kan samnyttjas av verksamheterna.

All ldmning och h&dmtning fill skolan och idrottshallen kommer att ske vid
parkeringsplatsen. Parkeringsplatsen nds via Goéterstavégens norra del
(felskrivet som Mellgvistsvégen i frafikutredningen).

Goterstavagen foreslds att fortsatta in till skolomréddet som en I&gfartsgata.
Stréckan visas i skissen som delen med avvikande markmaterial. P& denna
strécka ska endast behdrig trafik tilldtas kora. Behorig trafik kan i detta fall vara
leveranstransporter och sopbilar. Vilkken 6vrig trafik som mdste filldtas kdra pd
I&gfartsgatan bér studeras vidare ndr skolbyggnadernas placering och
utformning &r beslutade.

Varuleveranser och sophantering fill skolan och idrottshallen kan ske mellan de
bé&da byggnaderna ddr det anléggs en véndzon, se skissen ovan. Beroende
p& utformning av skolan och idrottshallen kan ett alternativ till vindzonen vara
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att 16sa leveranser och sophantering frén Skolvégen som 16per parallellt dster
om skolomrddet. Precis som vid resonemanget kring férskolan bér man i s& stor
utstréckning som majligt utforma en I6sning dér barnen inte vistas. Hastigheten
pd& lastbilarna ska dessutom vara 1&g.

Vid parkeringsplatsen, alternativt vid véndzonen, kan det ocksd skapas yta for
uppstalining av utflyktsbussar.

7 :

/ Mellgvistsvagen
hélls dppen for
biltrafiken.

Ny pabes——— —
/o . 2 —_— ———
Férslag pad trafikiGsning vid skolan. Skiss hédmtad frén trafikutredningen.

Bostad

Befintliga bostadsfastigheter inom planomr&det har idag utfarter pé& Skolvagen
och Almquists vag. Eft plangenomférande ska inte pdverka befintliga
utfarterna. Tillfart till den kommande tomten i ster beddms ocksd ska ske via
Almquists vag.

Utfartsforbud (b---0---0--) Iangs Gotetorpsvégen 1aggs pd bostadsmark for
att béttre reglera frafiken.

Gang och cykeltrafik

Gdang- och cykelstrdket pd Gotetorpsvégens norra sida ér del av kommunens
stomnat for cykel.

Vid férskolan foreslds en ny g&ng- och cykelbana anléggas ldngs férskolans
tomt och ersatter den befintliga. Vid timglashdliplatsen korsar den nya banan
végen och koppas ihnop med géng- och cykelstrdket Idngs Gotetorpsvagen.

Det finns idag ndgra befintliga géng- och cykelbanor som ansluter fill
skolomrddet norrifrdn. Dessa ska finnas kvar och kopplas pd de nya gdng- och
cykelbanorna som kommer sdderifrdn.

Det féreslds tvd huvudstrék for géende och cyklister till skolan och idrottshallen.
Det ena I6per mellan skolomrddet och Gdtetorps gard genom dagens
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grasytor. Denna kopplas sedan in fill idroftshallen, parkeringsplatsen och skolan
och ansluter slutligen till det befintliga gdng- och cykelstrédket fr&n norr.

Det andra nya gang- och cykelstrdket foreslés placeras ldngs bdda sidorna av
Goterstavagens norra del. | samband med det bygger man ocksd en trafik-
sé@krad och avsmalnad passage over Goterstavdgen. Passagens exakta
placering bér studeras vidare d& dennas placering ér beroende av
idrottshallens huvudentré. Hamnar passagen och huvudentrén for I&ngt ifréin
varandra riskerar man att barnen vdljer att cykla i gatan istallet.

Kollektivtrafik

| dagslaget trafikeras Gotetorpsvégen av linje 914 mellan Skoghall och Lévndas
med hdllplatser precis dster om Frodingsvagen. Linjen dr anropsstyrd och kan
ha avgdngar 4 génger/dag. Kommunen utreder om det gér att utveckla den
linjen till linjetrafik med str&ckning Skoghall-Gétetorp-Jonsbol-Barstad. |
samband med eventuellt ny busslinje 914 ska hdllplatsen ocksd atgdrdas till en
modern standard.

Féréandringar

For att minska behovet av att ta bilen till omrddet fér att dels jobba, dels
l&dmna barn ar det viktigt att kollektivirafiken anpassas till de tider d& behovet
ar som storst. Det ar ocksd viktigt att det finns goda mojligheter att stélla sin
cykel i anslutning fill héliplatsen. P& detta satt underlattas ett byte mellan de
tvé trafikslagen. Ett forslag for ombyggnation pd hdllplatsen finns att 1&sa i
frafikutredningen.

STORNINGAR

Buller

Barn &r mer kansliga for buller an vuxna och pdverkas negativt i bullriga
miljder. Barnens aktiviteter pd skolgdardar kan i sig medféra hoga ljudnivéer.
Om gdrden exponeras for trafikbuller &r det naturligt att bdde barn och vuxna
hojer résterna och dérmed 6kar den totala ljudnivdn. Buller pd skolgardar ar
ocksd en arbetsmilidfradga for skolans personal och elever. Boverket beskriver i
sin rapport Gér plats fér barn och unga frén 2015, att

"Pd& skolgdrdar eller forskolegdrdar ér det dnskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentnivd dagvérde pd de delar av gdrden som dr avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet. En mdlséttning kan vara att resten av
ytorna ska ha hdgst 55 dBA.”

For nya bostadsbyggnader i planomrédet gdller Trafikverkets férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen innehdller
riktvérden for bland annat vagtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva
som gdller for vagtrafik ar 60 dBA vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid
bostadsbyggnader om hégst 35 kvm, samt hdgst 50 dBA vid uteplats.

Inomhusvérdena fér bostéder och vissa lokaler, bl.a. férskolor, fritidshem och
undervisningsrum i skolor regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Planomré&det ligger inte i anslutning till nGgon stérre allmdn vag. Den mojliga
trafikbullerkéllan ar Gotetorpsvégen - ca 1000 fordon/dygn, skyltad fill 40 km/h.
En preliminér berdkning av trafikbuller frén Gotetorpsvégen gjordes med hjdlp
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av broschyren Hur mycket bullrar végtrafikeng (Boverket och SKL). Ber&kningen
redovisar att en ekvivalent ljudnivé vid 10-meters avstdnd frén vagmitt av
Gotetorpsvagen ligger p& ca 53 - 55 dBA, och ljudnivan ligger < 50 dBA vid 35-
meters avstand.

Avstdnd mellan Gotetorpsvagens végmitt och ndrmaste byggratten for
bostad @r ca 12 meter. Dvs. aft ljudnivéer vid bostadsfasader, som ligger minst
12 meter frén vagmitten, kommer vara minst 5 dBA under riktvardet. Ytterligare
bullerberdkning anses inte vara behdvligt med hansyn till den |Gtta
bullersituationen.

Uteplatser i anslutning till bostader och skolg&rdar som dr avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet ska i detta fall inte placeras i
direktanslutning till Gotetorpsvéigen utan bullerddmpnings atgdrd. Hansyn fill
mojlig hdg bullerivé ska tas vid placering av uteplats och skolgdrd inom 35-
meters avstand till vgmitt av Gotetorpsvagen.

Byggnadskroppar bl.a. kan fungera som bullerplank vid behov av
bullerddmpning. Trafikbuller kan dessutom minskas genom att man begrdnsar
frafiken och hastigheten samt genom tystare véagbeldggningar. Férslag for
hastighetsddmpade trafikldsningar pd Gotetorpsvdgen kan Iésas under
rubriken "Gator och frafik” samt i Ramballs trafikutredningen.

Trafiksakerhet

Eft utdrag ur den nationella trafikolycksdatabasen Strada har gjorts fér de
senaste 10 dren (2008-2017). Totalt har det registrerats 4 olyckor i omrddet med
4 skadade personer.

Tv& av olyckorna var singelolyckor med oskyddade trafikanter. Den ena dr en
cyklist som halkat p& is och den andra dr en gangtrafikant som snubblat och
trilat. B&dda olyckorna har lindriga skador som foljd.

| korsningen med Goterstavagen har det intraffat tvé olyckor mellan fordon.
Tvé mopeder har kolliderat samt en cyklist som blivit pdkdrd av en bil. Ingen av
olyckorna fick allvarliga skador som féljd.

Forslag for att forodttra trafiksdkerneten pd Gotetorpsvagen kan I&sas under
rubriken "Gator och trafik” samt i Rambdlls trafikutredningen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Kommunens ledningsndat finns tillgéngligt inom och i anslutning till
planomrédet. Kapacitet finns att ansluta ytterligare bebyggelse.

Dagvatten

Kommunal dagvattenledning finns i norra delen av planomrédet.
Dagvattenfloédet beddms inte bli stérre effersom omrédet inte kommer
hdérdgjordas mycket mer én idag.

Delar av omrddet omfattas av ett avvattningsféretag Gunnskar, Gotetorp,
Jonsbol, KIéverud fr&n 1935. Eftersom markavvattning i omrédet ske via
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kommunala dagvattenledningar, defta avvattningsféretag ar inaktuellt. etft
forsok att upphdva hela avvattningsféretaget pagar.

Varme

Verksamhetens varmeforsorining ska ske med I&ngsiktigt hdllbara
energildsningar. Méjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till HEAB:s fjGrrvarme
som finns i omrédet.

El, telefon och IT

Omré&dets elférsdrining ordnas genom anslutning till Fortums distributionsnét.
Fiber finns utbyggt i omrddet. Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt
el-, tele- och fibern@t. Om mojligt boér ledningarna samféridggas med
varandra och/eller vatten- och avloppsledningarna. Eventuell flytning av
natstation och kablar bekostas av exploatdren.

Ett E-omr&de (E) har lagts in i omrddets nordvastra delar dér det redan idag
finns en befintlig natstation. Skyddsavstdnd om minst 5 meter ska finnas mellan
natstation och n&rmaste brinnbara del av byggnad. Marken darfér prickas
(:::) runt natstationen som inte fér bebyggas.

Inom planomrdédet finns mark reserverat for allménnyttiga underjordiska
ledningar (u).

Avfallshantering

ATervinningscenTroIen finns p& Hantverksvagen i Skoghall. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens regler kring avfall.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

For att underlatta for uppférande av exempelvis lekutrustning samt férrdd for
redskap inférs i planen for skol- och foérskolomréddet en bestdmmelse om
bygglovsbefrielse fér komplementbyggnader som &ar upp fill 15 kvm i
byggnadsarea samt 3 meter i nockhojd (ai). BestGmmelsen gdller under
planens genomférandetid som @r 10 Ar.

| omréddet som omfattar oljeavskiljaren och sméorigropen runt den nedlagda
bensinstationen infors en administivbestémmelse az: Eft bygglov som innebdr
en annan markanvéndning &n parkeringsplats  f&r endast ges under
forutsattning att markféroreningen har avhjdlpfts.

En marklovplikt om att tradfalining kréver marklov (as) laggs till fastighet
Gotetorp 1:147 f6r att undvika onddig forlust av befintliga naturvérden.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r tio (10) ar frén det att planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsGgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomférandetidens utgdang fortsétter detaljplanen att
gdlla, men kan dé& andras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har rétt till
ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av detaljplanen och ska
ddrmed inte tas ut i samband med lovgivning enligt PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2018. Planen beddms kunna antas och vinna laga
kraft i borjan av 2019.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmdan platsmark sésom cykelvagar, gator och
naturomraden.

Ansvarsfordelning

Nedan anges vem som dr ansvarig for de atgdrder som krdvs for
genomférandet av planen. Exploatéren fér skolan, férskolan och idrottshallen
ar i defta fall Hammard kommun.
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Kommunstyrelsen / Detaljplan
Kommunledningskontoret

Forsdlining av kommunalmark fér
plangenomférandet
Ansdkan om fastighetsreglering

Grundkarta

Nybyggnadskarta

Servicendmnden / Serviceférvaltningen Ansdkan om rivningslov
Projektering for trafikldsning
Utbyggnad av vatten och aviopp

Projektering och utbyggnad av gata

Miljo- och byggnadsndmnden / Milj6- Prévning av bygglov och bygganmdlan
och byggférvaltningen

Lantmd&teriet Fastighetsreglering

Mark&gare / Exploatdr Eventuella geoteknisk undersdkning,
markradonundersdkning och marksanering

Projektering for bebyggelse och utemiljé

Bygglovsansdkan och bygganmdlan samt
kontakter med myndigheter

Uppférande av bebyggelse och iordningsstdllande
av utemiljé

Ansluta ledningar till bebyggelsen

Ellevio Utbyggnad av elndtet pd initiativ av exploatéren
Skanova Utbyggnad av telendtet pd initiativ av exploatéren
Hammarod stadsnat Utbyggnad av fibemdatet pd initiativ av exploatéren
Hammard energi Utbyggnad av fiérrvérme pd initiativ av

exploatdéren

Avtal

Det beddms inte krévas ett exploateringsavtal dé det &r kommunen som &r
ansvarig fér genomférandet av planen.

Vid forsélining av kommunal tomt i omrédet gdller "Hammard kommuns regler
for smahustomtks™.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inlésen av allman plats

Kommunen med stdd av detaljplanen har ratt att 16sa in den allmé&nna platsen
utan éverenskommelse med den berérda fastighetsGgaren. Detta berér delar
av fastighet Gétetorp 1:60 och 3:47.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen innebdr att fastighet Gotetorp 3:179 och 3:47, kvartersmark S, kan
bilda fill en fastighet.

Ett genomférande av detaljplanen mojliggér att olika delar inom fastigheten
Gotetorp 3:1, kvartersmark B, kan regleras genom forsaljining fill
grannfastigheter, samt genom avstyckning till en egen fastighet.
Bostadsfastigheterna Gotetorp 1:67, 1:152, 1:153 och 3:22 f&r mdjligheter att
utdkas genom att mindre markomrdden utléiggs som kvartersmark for
bostadsandamal.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och
ledningsratter

Planens genomférande kraver inga nya servitut, gemensamhetsanldggningar,
ledningsratter etc. Om befintliga rattigheter pdverkas av markarbeten under
planensgenomférandet, ska exploatéren vara ansvarig for och bekosta ev.
andringar pd rattigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen kommer aftt ta samtliga kostnader fér framtagandet av planen.

Kostnader for forrattningar fér fastighetsreglering ska belasta fastighetsagare.

Kostnader fér iordningstallande av allmdé&nplatsmarken ska bekostas av
kommunen.

Kostnader fér iordningstéllande av kvartersmarken ska bekostas av
fastighetsdgare.

Kostnad for anslutning till vsd-n&t debiteras fastighetsdgare enligt gdllande VA-
taxa.

Ett u-omrdde for underjordiska ledningar I&ggs till enligt Ellevios forslag. Ev.
flyttning av befintliga el-ledningar till u-omrddet ska genomfdrs och bekostas
av Ellevio. Ovriga eventuella flyttningar av ndtstation och kablar fér att
genomfoéra detaljplanen bekostas av exploatéren.

Ovriga avgifter s& som el, tele, avfall mm tas ut enligt gdllande taxor och
bekostas av fastighetsdgare.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska vtredningar
Utférda tekniska utredningar:

e Trafikutredning Mellgvistsvégen, Rambéll, 2018-09-17

e Naturvardesinventering tillhérande detaljplan fér Gotetorps skola och
forskola, Henric Ernstson Konsult, 2018-05-22

e Trafikutredning Gétetorp, Rambéll, 2018-04-03
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o Miljdteknisk markundersdékning, Sweco, 2018-03-28

Behov av vytterligare utredningar:

e Geoteknisk undersdkning infor projektering

¢ Eventuell markradonundersdkning infoér projektering

e Miljdundersdkning vid biltvatten/verkstaden infér eventuell
marksanering

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomférande av planen innebdr en rivning av biltvétten/verkstaden och
de tre dldre byggnaderna pé skolgdrden, samt att den nya skolan och
idrottshallen kommer finnas pd& platsen. Det blir en viss forlust av
kulturmilipvéarden, dock ett bidrag till en mer héllbar utveckling av kommunen
genom att forsérja med skolplatser och méjlighet fill idrottsgrenar.

De foreslagna utbyggnaderna kommer att innebdra en fysisk och visuell
forandring av omréddet och stora investeringar av kommunen.

Viss 6kning av trafik fill och frdn omréddet kommer att ske och det kommer
framforallt att réra sig ménga barn i omrédet. Gotetorpsvagen foreslds atft
delvist byggas om f&r att mdéta kommunikationsbehov och férbéttra
trafiksGkerheten.

Genomférandet innebdr ocksé att en mindre del skogsmark omvandias Hfill
tomtmark. Dock kommer stora delar av skogsmarken regleras som natur och
ddrmed behdllas gron. Ansprdkstagandet av skogen kommer att upplevas i
stort sett bara fér boende inom omrddet.
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