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SAMMANFATINING

Behovet av nya forskolor och skolor dkar sténdigt pd& Hammard pd grund av
aftt elev och férskoleunderlaget i kommunen &kar.

P& Hammar/Anneberg dger Lundbergs mark och har en énskan om att bygga
bost&der, en férutsattning for att planen ska genomfoéras ar att en del av
omré&det planlédggs for skolandamal, dd framfor allt for forskoleverksamhet.

Syftet med planen &r att mojliggdra fér bostéder, b&de friliggande villor och
parhus och for forskoleverksamhet i omrédet.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planférslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med bestémmelser
som &r det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att férklara planférslagets innehdll och
konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogérelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprdattas ett granskningsutlatande som redogdr
fér inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning uppréattas av Sweco som redovisar fastighetségare
som &r berdérda av planférslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplanen Trafikutredning, Ramball
Gronstrukturplanen Oversiktlig beddmning av luftkvalitet
Naturvardesinventering  Alternativstudie, Ramball

PLANFORFATTARE

Planférslaget har tagits fram av planarkitekter Anna Lindstedt och Hanna
Andesh pd kommunledningskontoret, tillsammans med tjdnsteman frén dvriga
férvaltning

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett utokat férfarande med granskning
enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att ldimna
synpunkfer.

Granskning: Planférslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista méjlighet
att lédmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdktige.

Overklagande: Saké&gare som inte f&tt sina synpunkter tillgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom tre veckor frdin beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft fre veckor efter
besluteft.
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l HAR AR VI NUI

Samrad Granskning ~ Antagande
maj 2018 okt 2018 jan 2019

TIDPLAN

Godkénnande fér samrdd KS-AU april 2018
Samrddsskede april/maj 2018
Samréddsmote april/maj 2018
Samré&dsredogorelse juni 2018
Beslut om granskning KS-AU oktober 2018
Granskning oktober 2018
Utldtande och godkdnnande i KS januari 2019
Antagande KF januari 2019
Laga kraft februari 2019

PLANBESKRIVNING
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Fastighetsé&garen till Hammar 1:6, Fastighet AB L E Lundbergs inkom 2012 med
en begdran om planbesked for flera omrdden inom Anneberg, Hallersrud och
Braten. Positivt planbesked Idmnades med tvé férbehdll; att framtiden fér
Hallersruds skola skulle utredas och att mojligheten att férldgga den stérande
verksamheten véster om Hallersrudsvagen skulle utredas. Till foljd av detta
pd&bdrjades ett planprogram fér Hallersrud dar syftet var att i ett tidigt skede i
planeringen stdmma av tankar och idéer med myndigheter, intressenter och
ndrboende i Hallersrud och fillsammans utreda férutsattningar och dnskemdal
for omrédet. Efter samradet av planprogrammet stod det klart att igen
dnskvard 16sning gick att f& till stdnd varpd planprogrammet 6r Hallersrud
avskrevs. Detta innebar att enbart ett av de omrédet fastighet AB L E
Lundbergs ansokt for kvarstod.

Inom Haommard kommun har behovet av férskolor och skolor 6kat de senaste

Aren, en férutsattning fér att planen ska gd att genomféra &r att en del av
omr&det planléaggs for skolandamal.
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Syfte

Syftet med planlédggningen &r att méjliggdra att marken kan anvéndas for
bostadsbebyggelse samt skoldndamdl. | férsta hand for férskoleverksamhet,
om behov uppstdr ska det ocksd kunna nyttjas for skolverksamhet.
Bostadsbebyggelsen ska inrymma ca 40, bdde friliggande villor samt smdhus i
form av ex radhus eller parhus.

En forutsattning for att planen ska g& att genomféra ér att en del av omrédet
planlaggs fér skoldndamail.

Centralt i omrédet ska ett gronomrdde sparas runt befintligt dike for att varna
om befintliga arter i diket samt mojliggdra for rérelse mellan olika omrédet for
djur samt mdnniskor.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomré&det ligger inom den norra delen av Hammard, éster om
bostadsomrédena.

: 2L -
Ovan flygfotot visar det aktuella planomrddets Idge, markerat med rétt
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Areal

Planomré&det dr ca 80055 m? varav andelen kvartersmark for
forskoleverksamhet och bostéder ér 46 659,2 m2och allmdan platsmark ér
68 006,2 m2,

Markdgoférhallanden

Planomr&det utgdrs av Hammar 1:6 som ags av Lundbergs AB samt Hallersrud
1:67 som &gs av Hammaré kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprdattas digitalt pd en grundkarta. Planférslaget ritas ut i skala 1:1000 i
AO-format. En prelimindr fastighetsférieckning ar uppréattad 2018-03-23.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundldggande hushdallningsbestdmmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvéndas till det dem I&Gmpar sig bdast fér med hdnsyn fill
beskaffenhet, |dge och behov. Det finns inget utpekat riksintresse enligt 3kap
MB inom omrédet.

Omré&det bestdr av skogsmark av blandad 16v-och barrskog, sly samt
betesmarker for hastar. Det finns inga utpekade varden inom omradet. Frén
flygfoton fr&n é0-talet framgdr att néstan hela omrédet bestod av
odlingsmarker som nu till stor del vaxt igen.

Sarskilda bestémmelser for hushdllning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestémmelserna i miljidbalkens 4 kapitel d&
kommunen fillhér riksintresset Véanern med éar och strandomrdden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rérliga friluftslivet, ska beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omré&de av riksintresse for det rérliga
friluftslivet. Storre delar av omrddet anvénds i dagsldget for betesmarker for
hastar. Det finns inga tydliga stigar i omrddet, omr&det verkar inte nyttjas av
allm@nheten i nGgon storre utstrackning.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljd och hélsa. Idag
finns det sérskilda normer for:

e oOlika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

o oOlika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

o oOlika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Det foreligger ingen risk for att MKN for luft dverskrids.

Vid utbyggnad kommer omréddet att anslutas till kommunalt VA. Exploatering
av omrddet skulle betyda att det blir stérre del hardgjord yta, vilket i sin tur
pdverkar avrinningen.
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Inom planomrédet gér ett dppet dike som ska bevaras. Diket kan bli en del i
en 6ppen dagvattenldsning, som dven kan ge ett trevligt inslag i miljén. Rening
av dagvattnet kan behodva ske.

Omré&det ligger i anslutning fill en stérre vag och omrddet utformning kan
behdva anpassas sé att en god ljudmiljé kan skapas.

Strandskydd, 7 kap MB
Omré&det berdrs inte av 7 kap milidbalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En ny dversiktsplan antogs av kommunfullmdktige den 24 junii &r och ddr ér
aktuellt planomrdde utpekat som fortéatningsomréde for bostdder samt
forskola. Under samrddet av detaljplanen gdllde tidigare gdllande
oversiktsplan som antogs av kommunfullmdaktige 4 oktober 2005, i den var
planomrédet utpekat som tatortsbebyggelse.

| den nu gdllande dversiktsplanen framgdr det att omrddet [dmpar sig val for
fortatning, dé framfoér allt med en blandad bebyggelse av villor och

flerbostadshus i form av mindre par- och radhus. Det skulle med férdel kunna
byggas en forskola p& Anneberg, dd det i omréddet bor ménga barnfamiljer.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Planomré&det ligger utom
detdljplanelagt omrdde. Omrddet
angransar dock fill detaljplan for
del av Hommar 1:6 och 1:90
Anneberg, detaljplan fér Hammar
1:922 mfl Anneberg samt
detaljplan fér Anneberg.

Detaljplan f&r Anneberg som
antogs 1999 omfattar enbart
tillfartsvag samt naturomrdde
mellan detaljplanerna pd
Anneberg, d& resterande delar av
planen har blivit ersatt med nyare
planer.

Detaljplan fér del av Hammar 1:6

och 1:90 Anneberg, antogs 2007,
ligger vaster om planomrdadet.
Tomtstorlekarna inom omrédet

ligger p& ca 1000 kvm. Storsta
byggnadsarea i procent av
fastighetsarea ar 25 %.
Bebyggelsen far uppforas i tvé
vaningsplan samt att hdgsta
byggnadshdjd fér vara 6,5 meter
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Detaljplan f&r Hammar 1:922 mifl
Anneberg, antogs 2005, ligger
soder om planomrddet.
Tomtstorleken inom detaljplanen
ligger p& ca 400-800 kvm.
Byggnadsarea i procent av
fastighetsarean &r 30 % for
friliggande hus samt 35 % for
parhus. Bebyggelsen far uppforas
i tvé véningsplan samt att
byggnadshéjden éar begréansad fill
6 meter.

En del av detaljplanen kommer i den norra delen att sldcka ut detaljplanen
Hammar 1:6 mfl Rosenlund. Det beddms som nddvandigt for att sGkerstalla aft
den planerade cirkulationsplatsen ska f& plats. Omrédet som sldcks utgors

idag av natur.
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Forordnanden
Planomr&det berdrs inte av ndgra férordnanden.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2018-01-18, beddms inte
markanvdndning och genomférandet av detaljplanen medféra sGdan
betydande pdverkan pd miljon, halsan eller hushdliningen med mark, vatten
eller andra resurser att det finns krav pd att géra en miljdbeddmning med
tilhdrande miljdkonsekvensbeddmning av planen.

Féliande frédgor bér utredas ytterligare:
- Dikesinventering bdr goéras pd varen innan granskningen

Rekommendationer for fortsatt arbete:
e Byggnadernas utformning kan med férdel ta inspiration frén
omgivande skogsmiljo avseende farg och materialval.
¢ Nyttja och uppmuntra till anvéndandet av hallbara fardsatt for att
minska antalet bilar.
¢  Om mdjligt nyttja diket som en del i dagvattensystemet och utemiljéon.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2016-12-27 § 256 att ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att uppratta férslag fill detaljplan fér Hammar 1:6
Anneberg.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2018-04-12 § 81 beslutat om att planen ska
samrddas.

Servitut, rattigheter, samfalligheter
I omrddet finns olika servitut och ledningsratter.

Officialservitut 1761-16/2.1 &r den roéda strackningen i bilden nedan, den ger
Hammard kommun ratt att anvénda och underhdlla gdng och cykelvdgen
om 10 meters bredd dver fastigheterna Hammar 1:6, Hammar 1:90, Hallersrud
1:44 samt Hallersrud 1:45. Vid antagande av planen kommer deft servitutet aft
upphdvas, och kommunen blir berattigad ersGttning.

Det finns ett antal ledningsrétter inom fastigheten bland annat 17-A-3926.1 och
1761-05/3.1 som ar en ledningsratter fér vatten och avlopp, 17-A-5901.1 som &r
en ledningsratt fér starkstrom. Ledningsratterna dr illustrerades som den gréna
strckningen i bilden nedan.
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild
Omré&det bestdr av blandad barr-, I6vskog, sly och betesmarker for hdstar.

En naturvardesinventering som gjorts av planomr&det beddmer att det finns
tvd omrdden som beddms hysa varde som medfor att de ndr naturvardesklass,
en igenvaxningsmark med rikligt med grovre 16viréd och en vatmark i dster. |
inventeringsomrdadet finns ocksd ett dike som skyddas av generellt biotopskydd
som rinner ratt genom en hasthage. | omrédet har en riktad artinventering mot
groddijur skett, vid tre fillféllen har omrddet besdkts och vid inget tillfélle har
ndgra groddjur eller spdr av groddjur observerats.

Férandringar

Vatmarken i dster blir skyddad i och med att det ar planlagt som natur och
kommer ddrmed inte att exploateras. Omréddet som har naturvardesklass i
vaster kommer att behdva tas i ansprdk for kvartersmarken fér bostéder,
beddmningen gors att det &r av ett stort allmdant intresse att bebygga
omré&det. Planen innebdr att stérre delen av skogsomrdadet blir kvartersmark for
bostdder och forskola, dock bebyggs inte hela fastigheten, en del av naturen
bevaras.

Geotekniska forhallanden

Det finns en geoteknisk utredning gjord fér omrddet som dr frén 2009, dér
framgédr det att jordforhéllandena inom omrddet varierar. Centralt i omrddet
aterfinns 16s lera. Lermdktigheten tunnas ut &t vaster och 6ster inom omrédet
for att helt forsvinna nér markférhdllanden 6vergdr i fastmark (mordnmark). |
samband med faltundersdkningen mattes i provhal fria vattenytor p&

mellan c:a 0,3 1l 1,2 m djup under markytan. Omrddets totalstabilitet beddms
vara tillfredstallande. Foljande skal dock beaktas. Den ytliga sand-siltjorden i
omr&det ar stdllvis mycket 16st lagrad. Detta innebdr risk for att sattningar kan
utbildas i detta skikt vid lastdkningar pd jorden. Som lastdkningar rédknas bl.a.
last frén uppfylinader, last frédn nya byggnader m.m. Sattningar som utbildas i
detta dvre skikt ar dock elastiska och beddms bli smd, < 2 cm, fér normala
markjusteringar i form av uppfylinader om maximalt c:a 1 m och last frén '1,5-
2-planshus. Sattningar i detta skikt uppkommer snabbf, i huvudsak under
byggtiden. Yilig grundidggning av byggnader beddms vara méjlig inom ytor
med ingen eller ringa férekomst av 16s lera, < Tm. Inom delar ddr 16s lera
forekommer med en mdaktigt p& mer &n 1 m beddms i detta skede aft
pdlgrundldggning kan krévas.

| samband med bygglovsansdkningar ndr bebyggelsens exakta Idgen och

belastningar ér k&nda kommer krav att stdllas pd en objektsanpassad
geoteknisk undersdkning.
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Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom omrddet som kunnat medféra féroreningar av marken.
Omré&det har historiskt sett utgjorts av odlingsmark.

Férandringar
Om markféroreningar pdtraffas under mark, -sprang, -schakt, - eller
fyllnadsarbete ska fillsynsmyndighet kontaktas enligt miljdbalken 10 kap118§.

Radon

Markradon har inte mats i samband med planarbetet. | bostadsomradet
vaster om planomr&det har husen uppforts radonskyddat, dér har dven
matningar gjorts p& ndgra hus som visade pd vdrden som underskrider
Folkhd&lsomyndighetens riktvérde pd 200 Bq/ma3.

Férandringar
Markradonundersékning ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsdkert utférande.

Risk for skred och héga vattenstand

Markomrddet ér plant, marknivén ligger p& 52-56 moéh och ligger ddrmed inte
p& sddana nivéer att dversvémningsproblem kan uppstd. Totalstabiliteten for
omr&det beddms vara tillfredsstallande, se ytterligare information under
'geotekniska férhdllanden’.

Fornldmningar och kulturminnen
Inom omrddet finns inga kanda kulturminnen eller fornldmningar.

Férandringar
Alla fornldmningar, saval k&dnda som ok&nda, &r skyddade enligt kultur-
minneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornl&dmningar eller
missténka fornlédmningar patraffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten,
dvs. I&nsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning

Planomr&det bestdr av oexploaterad mark. Omgivande bebyggelse utgoérs av
bostadsomrddet Anneberg i vaster om planomrddet med blandad
bebyggelse av 1 plans-, 1 ¥4 plan- och 2 plans hus och ér i huvudsak uppférda
med frapanel med varierad fargsatining. Dock med dvervdgande dominans
av vita hus, deft finns ett par hus i andra farger.
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Bilderna visar p& exempel av bebngeIse vdster om planomrddet.

Férandringar

Planen mojliggor for uppfoérande av en ny férskola (S) och bostéder (B). Det
mé&jliggdrs for uppforande av ca 40 nya bostéder i form av friliggande villor
samt smdhus i form av ex radhus eller parhus i hdgst 2 véningar med en

nockhojd pd 9 meter. <>

Utnyttjondegraden anges som en storsta tilldten byggnadsarea i procent av
fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna upptar
p& marken och avser all bebyggelse, dvs. dven bostadskomplement av olika
slag som exempelvis forrdd, garage och liknande. | planen anges att 25 % (e1)
av fastighetsarean fér bebyggas for friliggande villor och 40 % foér
par/radhusen (e2).

Planen mojliggor ocksd for uppférande av en ny forskola (), inriktningen ér att
omré&det i forsta hand ska anvandas for férskoleéindamal, en foérskola med sex
avdelningar med mojlighet till utbyggnad av ytterligare en férskola pd sex
avdelningar. Dock kan anvéndningen pa& sikt behdva férandras till att dven
omfatta annan typ av skolverksamhet. Darav gors inte ndgon ytterligare
specificering av anvéndandet.

For forskolan (8) ar hogsta tillétna byggnadsarea satt till 4000 kvadratmeter
(e3), med en nockhdjd pd 11 meter som majliggodr tvéa vaningar.
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Ett stort naturomréde (natur) har lagts in som majliggér en fillfredstallande
storlek for skolgérden.

Inom planomrddets nordvdstra del det finns sedan tidigare en befintlig
ndtstation (E) och ytterligare en ndtstation ldggs in i planomr&dets 6stra del. E-
omrade i nordvdast kréver ett skyddsavstdnd om atta meter frén elhuset till
ndrmaste husvagg, fem meter prickas och fre meter kryssas runt e-omrédet.

For forskolan redovisas en zon med prickmark (:::) som inte far bebyggas av
trafik- och parkeringsskal samt for avstdndet mot kraftledningen.

Offentlig service och kommersiell service samt arbetsplatser

Nd&rmaste grundskola ar Hammarlunden skola, férskola finns p& Lévnds,
narmaste sjukhus finns i Karlstad. Ovrig offentlig service som bibliotek, polis och
kommunkontor &terfinns i Skoghalls centrum.

Arbetsplatser och service finns vid Barstad, Jonsbol, Nolgdrd, Satterstrand,
Skoghall och Karlstad.

Férandringar
Planen innebdr att de skapas ytterligare arbetsplatser p& de dstra delarna av
Hammard for forskoleverksamhet.

Tillgénglighet
Nytillkommmande byggnader och tomter ska utformas tillgéngliga fér personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsformdga enligt Boverkets féreskrifter.

Férandringar

Planomré&dets storlek och Idge innebdr att det finns goda mdjligheter att skapa
en god utemiljo for barnen. For att skapa en s& séker milié som mojligt for
barnen foreslés bil och gdng-och cykelbanan féridggas norr om foérskolan.
Parkeringsplatserna for féraldrar som hédmtar och Iédmnar sina barn bor
placeras pd en yta séder om den nya gatan. Barnen behdver dd inte korsa
négon vég vid hdmtning och Idmning.

FRIYTOR

Rekreation och lek

En forskola behdver bra ytor for lek och rekreation, dessa behdver ofta vara
upp fill ca 40m2 per barn fér atft inte ytan ska bli helt sdndertrampad. Utemiljon
bor inte heller vara utsatt for trafikbuller

Férandringar

Planomré&dets storlek och Idge innebdr att det finns goda mdjligheter att skapa
en god utemiljo for barnen. Det finns &ven goda mdjligheter att I&ta skogen
komma in pd gdérden fér att ge mojlighet fill spontanlek och att skogen blir en
del i pedagogiken.
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SKYDDSRUM

Hammard utgdr inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pd& anordnande av
skyddsrum.

GATOR OCH TRAFIK

Langsiktigt hdllbara transporter &r viktigt for att ge god tillgénglighet och
trygghet for barnen, och fér att minskad klimat- och miljdpdverkan. En "Groén
resplan” knuten till detaljplanen skapar goda férutsattningar att styra
utformning och beteende fill fler h&llbara resor.

Gatunat

Norr om planomrddet gér allmdn vag 561, Lovndasleden. Idag dker man in fill
Annebergsomrddet via Annebergsvigen som ansluter till Lovndsleden.

Férandringar

Bostadsomrddet och férskolan féreslds anslutas till Annebergsvdgen, som i sin
tur ansluts till en ny cirkulationsplats. Trafikutredningen visar p& att
belastningarna ar Ildga under maxtimmen pd Annebergsvdgen och verkar i
nuldget infe motsvara de dsikter som framfoérts. Vidare visar den pd att
"maxkvarten” (som &r avgoérande fér hur trafikanter upplever framkomligheten
under den mest anstrdngda tiden som trafikanter upplever p& morgonen)
uppgds vara 12 % och ligger darmed i underkant. Dock motiveras det att en
cirkulationsplats ar klokt att anlédgga ur ett trafiksGkerhetsperspektiv i
Annbergskorset istdllet for den ursprungliga parallella vagen.

Enkel skiss dver de nya gatorna samt maojliga stréickningar av géng - och cykelbana
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Parkering, utfarter, varumottagning

Vaster om Lovndasleden finns Annebergsvégen som leder in till det idag
befintliga bostadsomrddet. Parkering fér de boende kommer att 16sas inom
kvartersmarken for bostadsé@ndamal. For att undvika att leda in ytterligare trafik
for de boende p& Anneberg, pd den befintliga vagen (Annebergsvégen) i de
vastra delen av planomrddet kommer det att bli utfartsféroud for de boende i
planomrédet. Detta innebdr Gven att det blir rundkdring i planomrddet for
bé&de boende och fér sopbilar.

Trafikutredningen foresldr 3,5 platser per avdelning, alltsd 21 platser totalt for
bd&de personalparkerings samt hdmta/ldmnaplatser, for en forskola pd sex
avledningar. For férskolan kommer det att behdvas parkeringar f6r personal
och for férdldrar som hédmtar och I&mnar barn. Parkeringarna foreslds placeras
inom prickmarken (::::) for kvartersmarken for skoldndamdal. For att skapa en
sGkrare miljé for barnen boér parkeringen forldggas séder om den nya gatanin
till omrédet.

Forskolan kommer att ha tillagningskdk vilket innebdr att varu- och sopbilar
maste kunna angdra forskolan pd ett sékert satt. Enligt gjord trafikutredning ar
det s@krast att placera véndzonen véster om férskolebyggnaden.

FORSLAG SKISS
ANNEBERG FORSKOLA
Hammar 1:6 och 1:44

EBERGSV/

—

A Huvudentré

B Bostader

C Forvaring

D Vaderskydd

E Uteplats for personal
F Parkering

G ev framtida parkering
H Cykelstall

| Vandplan for sopbil

J Sopsortering

K Befintligt trad sparas N

L ev framtida byggnad
L ]

Wen, MoP, 20160326

Skiss hdmtad fradn Rambdlls trafikutredning éver anslutning till férskolan frédn
Lévndasleden och den nya végen, samt GC-v&gar, parkering och varumottagning.
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Gdang och cykel trafik

Det finns g&ng- och cykelvégar som gdr genom planomrddet och ansluter Hill
Hammarlunden i norr, Anneberg i 6ster, Hammar i séder och vaster.

Befintligt gdng- och cykelvégndt i svart och végndétet i vitt.

Férandringar

Enligt gjord trafikutredning tas tvé forslag for ny géng och cykelvag upp for
den nora delen av planomr&det. Ett alternativ ér att féridgga géng och
cykelvGgen séder om bullervallen och det andra alternativet ar att forlagga
gdng och cykelvagen norr om bullervallen. Om gdng- och cykelvdgen
forlaggs séder om bullervallen blir det den genaste véagen frén skolan, som
man vet att ménniskor féredrar, om man & andra sidan forlédgger gdng- och
cykelvagen norr om bullervallen uppfattas den som tryggare att cykla pd dar
ovriga trafikanter finns.

Det féreslds bli en kombinerad géng- och cykelbana med en bredd pd 3,5 m.

Det ar dock viktigt att géra sdkra, trygga och tydliga kopplingar ner fill
bostadsomrédena.
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B Iy “am—
ALTERNATIV 30CH4
A/ Ny gdng- och cykelvag
e oj ang- och
oy Sliyoe

Befintlig gng- och
] cykelvag

Planerade bostider
Planerad forskola

R

Kollektivtrafik

Norddst- och vast om planomrddet finns busshdllplatser vid korsningen
Hallersrudsvagen-Lovndésleden samt en vid Lévnasleden i hdjd med
Hammarlunden och Hammar. Varmlandstrafik buss 901 trafikerar strdéckan med
en avgdng i halvtimmen i bdda riktningarna. Efter kl. 20.00 dr det en avgéng i
timmen. Helgtrafiken har samma avgdngsfrekvens. Ca 2,7 km frdn
planomré&det finns ytterligare tre linjer 901, 902 och 904 som stannar vid
Jonsbol, Skoghallsleden. | rsskiftet 2018/2019 kommer en ny busslinje som
kommer gd ut till Rud och ddr dven Anneberg kommer att vara ett
upptagningsomrdde.

26 LY

Busshdllplatserna markerat i rétt

DL/

Féréandringar
En utdkad bebyggelse kan ge 6kat underlag fér battre kollektivirafik till och
frdn omradet.
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STORNINGAR

Norr i omrddet gér en kraftledning, kraftledningsgatan ér ca 36 m bred. Enligt
elsGkerhetsverkets manual Byggnader ndra kraftledning ska det vid detaljplan
vara 15 meter fr&dn hdégspdnningsledning fill byggnad. Vid parkering ska
avst@ndet vara 10 meter samt minst 20 meter till skolgdrd, vid hdgst 55 kV.
Kraftledningen som I6per l&dngs med Lovndasleden har en spdnning pé 50 kV.

Séder om planomrddet ligger en hastgdrd. Idag nyttjas delar av planomr&det
till betesmarker. Allergener frédn hdstar sprids fradmst inom 50-100 meter frén
platsen ddr hastarna vistas enligt boverkets vagledning fér planering fér och
invid djurhdlining (rapport 2011:6). Forskoleomr&det planeras ca 100 meter frén
fastighetsgrdns till hastgdrden. Vegetationen mellan férskoleomrédet och
hastgérden ska sparas. Férskolan kommer hamna i férhdrskande vindriktning
frédn hastgdrden, dock kommer vegetationen inom natur att sparas viket gor
aft det infe beddms utgdra enrisk. Vidare visar en undersdkning som gjordes
for Farjestadstravet i Karlstad att spridningen frédn héastallergener om ett
avstand pd 50 meter frdn bebyggelse till hage var generellt satt 1dga.
Allergenhalterna mats i unit per kubikmeter (U/m3) ddr en unit representerar en
allergi partikel. Halterna av allergener sjunker snabbt med avsténd fréan kdllan,
smd partiklar kan dock spridas en Idngre vag. En mdatning som gjordes i
Akademistallet i Uppsala med 32 hastar i stallet visade pd att allergenhalten
inne i stallet 1&g p& 4300U/m3 och utanfor stallddrren 1&g halten pd 326 U/m3. !

Vid Farjestad fravibanan gjordes matningar av héstallergener och
spridningsberdkningar. Matpunkten Idg ca 35 m frdn den sédra
fastighetsgrénsen, matningarna genomférdes under en dryg mdanads tid. |
spridningsberdkningarna togs sedan meteorologiska parametrar som
nederbdrd, vind, solinstrdlning och temperatur med, och parametrar som
berdr hastverksamheten. Exempelvis hur médnga hdstar som befinner sig i vika
hagar under vilka tider. Berdkningarna utférdes dels for att f& en uppfattning
om den generella allergenbelastningen under ett &r och dels for att f&
toppvdarden som varar under en kort tid exempelvis under tavlingar.
Arsmedelbelastningen vid méatpunkten 1&g pd s& Iagt som 0,1 U/m3. Ett av de
toppvdarden som rdknades med utgdr frdn 99,9 percentilen, d.v.s. under é&ret
fanns det bara 8 timmar d& den halten dverskreds. Den halten 1&g pd 2,1 U/m?
och genom att till det vardet (2,1 U/m?) Iagga ett pdslag som bdde inkluderar
halten vid sémsta spridningsforutséttningar och ett pdslag for 6kat antal hdstar
vid tavling f&r man ett uppskattat maximalt vérde vid matpunkten pd 2,6
U/ms. 2

Undersdkningen pd Farjestad travibana visade pé& att halterna av allergener ér
mycket Idga och att hus kan placeras 20-30 m frén hagarna.

Av ovanstdende att déma, och undersdkningen som gjorde for Farjestads
Travbana dras slutsatsen att beteshagarna inte kommer att utgéra ndgon risk
for forskolans placering om 100 meter ifrdn hdstverksamheten samt att
mojligheten finns att plantera ytterligare vegetation inom naturmarken.

! http://www.lansstyrelsen.se/ostergotland/Site CollectionDocuments/Sv/miljo-och-klimat/verksamheter-med-
miljopaverkan/miljiosamverkan/projekt/aby-slutrapport-061026.pdf
2 Spridning av hdstallergen vid Fdrjestadstravet i Karlstad, 2011-12-14, Allergena och IVL Svenska Miljdinstitutet
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Buller

Omré&det ligger i anslutning ftill en stérre vag och omrddet utformning behover
anpassas s& att en god ljudmiljé kan skapas. P& andra sidan 16vsndsleden
ligger Rosenlund, ddr en bullerutredning gjordes 2012, av denna framgdr att
man utan atgdrder uppnadr en bullernivd pd 50-55 dba ca 50-55 meter frén
I6vndasleden. Rosenlund ligger i férhdrskande vindriktning. Byggnader i denna
plan kommer hamna ca 55-60 meter frdn vagen varvid bullret inte beddms
som ett problem

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Inom kvartersmarkens 6stra delar har ett u-omrade lagt in d& det gdr VA-
ledningar dar.
Vid utbyggnad kommer omrddet att anslutas till kommunalt VA.

Dagvatten

Dagvatten kommer att hanteras lokalt inom omrdadet via infiltration och
férdrojning i form av ett férdréjningsmagasin som minskar flédet fill
dikesfoéretaget i séder for att inte belasta det ytterligare. Inom planomrddet
gdr ett dppet dike som ska bevaras. Diket kan bli en del i en dppen
dagvattenldsning, som dven kan ge ett frevligt inslag i miljén.

Vdrme

Verksamhetens varmeforsorjning ska ske med I&dngsiktigt hdllbara
energildsningar. Méjlighet finns att ansluta sig till HEAB:s fiarrvérme, dock &r det
en forutsattning att merparten inom omrédet vill ansluta sig.

El, telefon och IT

Omrddets elférsorining ordnas genom anslutning till Ellevio.
Fiber finns utbyggt i omrddet. Det kommer g& att anslut till stadsndtet i
omrddet.

Férandringar

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt el-, tele- och fiberndt. Eft E-

omr&de har lagts in i omrddets nordvdastra delar dér det redan idag finns en
befintlig nétstation, och ytterligare en 1&ggs in i omrddets 6stra delar for att

tdcka behovet for tillkommande bebyggelse.

Avfallshantering

Kommunen ansvara fér hanteringen av hushdlisavfall. Atervinningscentralen
aterfinns p& Hantverksvagen i Skoghall.
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GENOMFORANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga férandringar av lovplikten &r aktuella.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 &r. Under genomfdrandetiden har fastighetséigaren
en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skél féreligger. Efter genomférandetidens
utgdng fortsatter detaljplanen att gdlla, men kan dd &ndras eller upphdvas
utan att fastighetséGgaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggrétt.

Planavgift

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsprévning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2018. Planen beddms kunna antas och vinna laga
kraft under boérjan av 2019.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén platsmark sésom gator och
naturomraden.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
Uppratta exploateringsavtal med
exploatér
Servicendmnden/Serviceférvaltningen  Utbyggnad av vatten och avlopp
och gata
Miljé- och byggnadsndmnden/ Bygglov
Miljé- och byggfdrvaltningen Bygganmalan
Lantmdateriet Lantmateriférrattning
Exploator Ansékan om fastighetsreglering
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Avtal

Ett planavtal ar upprattat mellan kommunen och exploatdren dar
fordelningen av plantkostnaderna har reglerats.

Exploateringsavtal som reglerar de ndrmare omsténdigheterna kring
exploatering, kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatéren.
Detta kommer bland annat att reglera férdelningen av kostnaderna for
utbyggnad av vatten och aviopp, gata och gcm-vagar i omrddet.

Exploateringen innebdr att allmdnna anlédggningar, lokalgata och vatten,
spillvatten och dagvatten (vsd-n&t) mdste byggas ut inom
exploateringsomrddet. Kommunen ska projektera och bygga ut vsd-natet.
Kommunen ansvarar fér projektering och utférande av lokalgata. Kostnaden
for utbyggnad av lokalgata kommer delas mellan kommunen och
exploatéren.

For anslutning till vsd-n&t tar kommunen ut anldggningskostnader i form av
anldggningsavgift for respektive tomt nér férbindelsepunkt ér ordnad,
slutbesiktning &r genomférd (for vatten, spillvatten och dagvatten) och
fastighetsagare har informerats. | samband med detta bdrjar ocksd de fasta
avgifterna for vsd-nat att galla. Alla avgifter tas ut av gdllande fastighetsdgare
i enlighet med vid tidpunkten gdéllande kommunal taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Hammar 1:6, Bréten 1:14 och Hallersrud 1:44 &ri privat dgo.
Hallersrud 1:67 och Hammar 1:90 dgs av Hammard kommun.
Plangenomférandet forutsatter att ett storre antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomfoéras. Kvartersmarken delas in i fastigheter som anpassas till den
bebyggelse som uppfors.

Vastra delen av Hammar 1:6 ca 24 300 m2 (innefattar skola samt natur) képer
Hammard kommun och som sedan regleras till kommunens angrdnsande
fastighet. Ovriga delar av Hammar 1:6 som omfattas av allmén platsmark
regleras over fill kommunal fastighet utan kostnad. | samband med
fastighetsregleringen ska skiften fér Hammar 1:6>4 och 1:6>5 regleras over fill
kommunal fastighet, Lovnés 1:166.

Kommunen har k&pt en del av Hallersrud 1:44, och denna har reglerats fill
kommunal fastighet. (fér skolomrédde och natur)

| planomrédets vastra del regleras del av den allmdnna platsmarken (gata
och natur) till Hammar 1:90.

Servitut, gemensamhetsanidggningar, samfdlligheter och ledningsrétter

Planens genomférande kraver en ny ledningsratt, som sékerstdller ledningarna
inom u-omrd&det. Befintliga servitut, gemensamhetsanldggningar och
ledningsratter mm ska beaktas vid kommande fastighetsbildning.

Detaljplan fér 6stra Anneberg antagandehandling 2018-12-05 sidan 21



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planens genomfoérande innebdr aft allménna anldggningar, lokalgata och
vatten, spillvatten och dagvatten (vsd-nat) mdste byggas ut inom
exploateringsomrddet. Kommunen ska projektera och bygga ut vsd-natet.
Kommunen ansvarar for projektering och utférande av lokalgata. Kostnaden
fér utbyggnad av lokalgata kommer delas mellan kommunen och
exploatéren.

Fér anslutning till vsd-n&t tar kommunen ut anléggningskostnader i form av
anléggningsavgift for respektive tomt nér férbindelsepunkt &r ordnad,
slutbesikining ar genomford (fér vatten, spillvatten och dagvatten) och
fastighetsdgare har informerats. | samband med detta bérjar ocksé de fasta
avgifterna fér vsd-nat att gdlla. Alla avgifter tas ut av gdllande fastighetsdgare
i enlighet med vid tidpunkten gallande kommunal taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska vtredningar

e Trafikutredning Anneberg féor Hammar 1:90 och Haommar 1:6, Anneberg,
2018-03-12, gjord av Ramball

e Trafikutredning Anneberg, 2017-06-02, gjord av WSP

e Oversiktlig beddmning av luftkvalitet (PM1o och NOz2), 2018-01-12, gjord
av Marcus Eriksson, energi- och klimatrddgivare Hammard kommun.

o Oversiktlig geoteknisk underdkning fér Anneberg, gjord av Sweco, 2009-
02-11

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomfdrande av planen innebdr att markanvandningen andras frén
betesmark/skogsmark till bostadsomrdde och férskola vilket paverkar frémst
ndromrddet. Viss 6kning av trafik till och frdn omrddet kommer att ske. Viktigt
att mojliggdra fér hdllbara transportsatt.

Genomférandet innebdr ocksd att skogsmark omvandlas fill kvartersmark fér
skol- och bostadséindamdal vilkket innebdr att delar av planomrddet blir
bebyggt och hdrdgjort. Dock kommer stora delar att utgbéras av natur och
ddrmed behdllas gront. Ansprdkstagandet av skogen kommer att upplevas
som storst for boende inom omrédet.

Den féreslagna utbyggnaden kommer att innebdra en fysisk och visuell
foréndring av omrddet. Utbyggnaden dr att se som en fértatning av
stadsstrukturen. Inom kommunen finns en énskan om ett mer varierat boende
p& dn. Planen mojliggdr en varierande bebyggelse, med friliggande villor samt
smdhus i form av ex radhus eller parhus.

Forskolan kommer i sin tur att latta pd det stora trycket som finns i kommunen

pd& forskoleplatser, och kommer att férséria de norra delarna av Hammard
med férskoleplatser.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekter Anna Lindstedt och Hanna
Andesh p& kommunledningskontoret, tillsammans med tjgnstemdan frén évriga
férvaltningar.
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