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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan &ven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfér olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgoér nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen
detaljplanen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsférutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetségare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda majlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar géras i planférslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderatt har de berérda som
senast under granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsproévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande
e Plankarta med bestammelser

INLEDNING

Hammar6 forsamling avser att koncentrera sin administration till sina
lokaler vid Hammard kyrka. | samband med detta blir pastorsexpedition-
en vid Skoghalls kyrka évertalig och férsamlingen vill salja byggnaden. |
gallande plan ar hela omradet kring Skoghalls kyrka planlagt fér kyrko-
andamal vilket omojliggor verksamhet som inte ar kopplad till kyrkan. En
ny detaljplan maste darfor tas fram innan forsaljning kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar maojliggéra annan verksamhet an verk-
samhet kopplad till kyrkan i f.d. pastorsexpeditionen i Skoghall utan att
paverka kulturmiljén kring kyrkan negativt.

Detta uppnas genom att markanvandningen andras fran kyrklig verk-
sambhet till centrum (C) samtidigt som skydds- och varsamhetsbestam-
melser infors for att skydda kulturmiljon.

Hela den fastighet (Lunden 1:4) som Skoghalls kyrka och pastorsexpe-
ditionen ar belagen pa raknas som kyrkotomt och ar skyddad enligt kul-
turmiljélagen. Skydds- och varsamhetsbestammelser inférs med avsikt
att i planen tydliggora detta skydd.

Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANDATA

Planomradet ligger vaster om Byxfickstorget i centrala Skoghall.

Omradet avgransas i vaster och i norr av Grytuddsvagen respektive
Bruksgatan. | dster och i s6der gransar det till kyrkans omrade.

Planomradets areal ar ca 0,3 hektar.

Marken inom det berérda omradet &gs av Hammaro férsamling.



Kommunala
beslut

Oversiktliga
planer

Detaljplaner,
omradesbe-
stammelser,
forordnanden
m.m.

detaljplaner

kulturmiljopro-
gram for Varm-
land

kyrkliga kultur-
minnen

Markens lamp-

lighet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-05-09 § 120 att ge
mark- och planavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
pastorsexpeditionen i Skoghall

Kommunstyrelsen har 2018-04-09 § 72 beslutat om att planen ska sam-
radas.

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan fér Hammaré kommun 2004, an-
togs av kommunfullmaktige ar 2005.

| 6versiktsplanen utgér planomradet en del av Skoghalls tatort utan nar-
mare precisering. Den aktuella planeringen har dadrmed stoéd i gallande
Oversiktsplan.

Inte heller i forslaget till ny éversiktsplan, Oversiktplan 2017, pekas om-
radet ut som nagot annat an en del av Skoghalls tatort utan narmare
precisering.

Det aktuella omradet omfattas i dag av en detaljplan, Férslag till &ndring
och utvidgning av stadsplan for LillGngsomradet i Skoghall faststalld
1971-10-08.

Planen anger kyrkoandamal fér den berdrda delen.

Planens genomférandetid ar utgangen. Den del av planen som berors av
aktuellt planférslag upphdr att galla i och med att planférslaget vinner
laga kraft.

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljéprogram fér Varmland fran 1989 upp-
marksammat den aldre bruksmiljon i vastra Skoghall, inklusive omradet
kring Skoghalls kyrka, som en kulturhistoriskt vardefull milj6. Hela plan-
omradet ingar i denna miljo.

| Hammardé kommuns kulturmiljoprogram fran 2017 utgér Skoghalls
kyrka med tillhérande kyrkotomt ett sarskilt uppmarksammat delomrade
inom miljé 19 - Skoghall.

Hela planomradet ar genom beslut av Riksantikvarieambetet skyddat
enligt 4 kap. 4 § kulturmiljdlagen. Forandring av byggnad, mark eller ve-
getation kraver radgivning med och/eller tillstand fran Lansstyrelsen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lBmpade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foéretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.
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Det aktuella omradet ligger strategiskt till i centrala Skoghall och &r redan
i anspraktaget. Anvandningen ar av allmant intresse och beddéms vara
férenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte nagra sddana omraden som avses ovan. Omra-
det ar redan i dag detaljplanelagt och ianspraktaget for kyrkoandamal.
Nagra gronomraden kommer inte att tas i ansprak.

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet ligger i narheten av Klaralven som inom det aktuella avsnit-
tet ar av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6 § som vandringsled
for klaralvslax och klaralvsoring.

Vanern sdder om planomradet ar omrade av riksintresse for bade yrkes-
fisket enligt 3 kap. 5 § och for friluftslivet enligt 3 kap 6 §.

Beddmningen gors dock att ett plangenomférande inte kommer att pa-
verka riksintressena.

Vidare kommer spill- och dagvatten omhandertas och renas pa ett be-
tryggande satt innan det nar recipient.

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljébalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér
utomhusiluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt fér vattenférvaltningen.

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, par-
tiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler ut-
omhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta
halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar, bensen och
kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och ben-
sen och i andra hand for kvavedioxid.

Planandringen kan medféra en viss 6kning av trafiken, dock inte av den
omfattningen att det bedéms paverka méjligheten att uppna miljokvali-
tetsnormen. Plangenomférandet beddéms inte heller innebara nagra
andra férandringar som medfér dkade utslapp till luften.

Planomradet ligger i narheten av Vanern som ingar i Naturvardsverkets
forteckning Over fiskvatten som ska skyddas.
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Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplést syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Ett plangenomférande kommer inte att medfora nagon risk for att gal-
lande miljdkvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dver-
skridas.

Bebyggelsen ar ansluten till de kommunala ledningsnaten.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planlaggningens paverkan pa bullersituationen inom omradet ar margi-
nell.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts, miljdkvalitetsnormer har antagits.

Spill- och dagvatten ar anslutet till de kommunala ledningsnaten. Spill-
vattnet renas vid Vidons avloppsreningsverk innan det slapps ut i recipi-
enten Skoghallsadran som sedan mynnar i Vanern (Kattfjorden).

Aven dagvattnet &r anslutet till det kommunala nétet.

Pa grund av markanvandningen, planomradets begransade yta samt att
omradet redan ar ianspraktaget bedéms den aktuella planeringen inte
paverka mojligheterna att i framtiden uppna de beslutade miljokvalitets-
normerna god kemisk ytvattenstatus samt god ekologisk status for Va-
nern och Skoghallsadran.

Slutsatsen ar att ett plangenomférande inte bedéms vara av sadant slag
att den kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljébalken eller 4 § i for-
ordningen om miljékonsekvensbeskrivningar och att den darmed inte
behdver foregas av en miljobeddémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Det finns inte heller nagot behov av att ta fram specifika undersokningar i
samband med planarbetet.

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Vanern och 400 meter fran
Skoghallsadran och omfattas darfor inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan cirka + 51 och + 54 meter (RH
2000).

De lagsta nivaerna aterfinns i norr mot Bruksgatan och de hégsta i syd-
Ost upp mot kyrkan.
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Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av klippta grasytor
med inslag av nagra storre 16vtrad, framst bjork. Gangar och parkeringar
ar delvis inramade av lagre hackar.

Skoghalls kyrka ligger pa en mindre héjd i anslutning till Skoghalls cent-
rum. | norr mot bostadsomradet Lunden och Skoghalls centrum ar kyrko-
tomten gestaltad som en engelsk park med grasytor och frivaxande
stdrre trad, framst tall och bjork. Mot séder blir kyrkotomten mer naturlik
med stora inslag av berg i dagen och farre stora trad. Skotseln ar mer
begransad med kraftiga uppslag av sly.

Saval i vaster, sdder som i Oster omges kyrkotomten av bostadsbebyg-
gelse.

Inom planomradet finns inga landskapselement som omfattas av gene-
rellt biotopskydd. Det finns heller inga sadana biotoper eller annan vaxt-
lighet som kan misstankas vara viktiga for hotade arter.

Da hela planomradet dessutom ar skyddat mot vasentlig férandring en-
ligt kulturmiljélagen kan inte stérre forandringar av vaxtligheten inom
omradet gbras utan tillstdnd fran lansstyrelsen.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av urberg
vilket pekar pa att saval de geotekniska forhallandena som stabiliteten
inom planomradet ar goda.

Kunskaperna bedéms tillrackliga for planskedet.

SR v -

Karta: Markférhallanden i planomradet. Rétt innebar urberg. Planomradet ar markerat
med svart streckad linje. (Kélla: SGU:s webbaserade jordartskarta)
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Det finns ingen &éversiktlig radonkartering éver Hammaré kommun eller
specifik radonmatning for planomradet. Vid eventuell ny- eller ombygg-
nation kan krav pa radonmatning komma att stallas i samband med
bygglovsprovning.

Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga.

Det finns inga indikationer pa att det funnits nagot verksamhet inom
planomradet som kan ha orsakat markféroreningar.

Om det i samband med arbeten inom planomradet skulle patraffas mark-
féroreningar eller misstankta markféroreningar ska kontakt tas med till-
synsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsnamnden, fér samrad om hur
hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Planomradet ar inte sa belaget att det riskerar att versvammas vid hoga
vattenstand i Vanern eller Klaralven.

Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kdnda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Inom planomradet ligger Skoghalls pastorsexpedition. Har bedrivs admi-
nistration kopplad till kyrkans verksamhet. | gallande plan ar markan-
vandningen kyrklig verksamhet (K).

Planlaggningen gar ut pa att andra markanvandningen till centrum (C) for
att méjliggora en forsaljning dd Hammard férsamling koncentrerar sin
administration till kontorslokaler vid Hammaro kyrka.

Med anvandningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor. | cent-
rumanvandningen ingar en rad olika verksamheter som till exempel buti-
ker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum,
banker, apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven
byggnader for religisa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vux-
enutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halso-
vard som vardcentral, fot- eller hudvard.

| och med att kyrkotomten ar skyddad enligt 4 kap. 4 § kulturmiljélagen
finns begransningar i hur mycket en verksamhet kan paverka befintlig
byggnad, mark eller vegetation inom planomradet samt den 6vergri-
pande miljon kring kyrkan. Detta kommer att paverka vilka verksamheter
som har mdjlighet att etablera sig inom planomradet.

| anslutning till pastorsexpeditionen ligger Skoghalls kyrka. Norr om
planomradet aterfinns Skoghalls centrum med ett stort utbud av saval
kommersiell som samhallelig service.

Skoghalls centrum och kyrkan omges av bostadsomraden av olika ka-
raktar.
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Den enda bebyggelse som finns inom planomradet ar den byggnad som
inrymmer pastorsexpeditionen.

Pa grund av att kyrkotomten enligt kulturmiljélagen ska skyddas mot va-
sentlig férandring infors rivningsférbud for befintlig byggnad. Vidare in-
fors varsamhetsbestammelser om att taktackningen ska vara skiffertak
av samma typ som kyrkan och att byggnadens fasad ska utgéras av vit-
kalkat tegel.

Utformningsbestammelser fér eventuella andring, tillbyggnader eller nya
byggnader inférs inte utan utformning och utférande av dessa bestams i
samrad med tillstdndsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Ovriga bestammelser anpassas ocks4 i stort till dagens situation. Hogsta
byggnadshojd satts till 4,5 meter vilket motsvarar hojden pa befintlig
byggnad. Byggnadshojden raknas till skarningen mellan fasadplanet och
ett tankt plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggna-
dens tak.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i procent
av fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna
upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven forrad, garage
och liknande. | planen anges att 20 % av fastighetsarean far bebyggas.

Ut mot omgivande gator finns en zon om sex meter som inte far bebygg-
gas. Detta garanterar en rymd i gaturummet som i stort stammer med
den karaktar omradet har i dag.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att nya byggnader ska place-
ras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Norr och vaster om planomradet aterfinns aldre bruksbebyggelse i form
av mindre flerfamiljshus. Bebyggelsen i norr bestar av tvavanings trahus
med falurdda fasader. | vaster finns aven byggnader uppférda i tegel
aven om trahusbebyggelsen dominerar. Bruksbebyggelsen ar uppférd
kring 1920.

Planomradet ar en del av kyrkotomten kring Skoghalls kyrka. P& tomten
aterfinns Skoghals kyrka, uppford i slutet av 1950-talet. Byggnaden ar
uppford i tegel med vitkalkade fasader. De branta takfallen har taktack-
ning av skiffer. | anslutning till kyrkan finns ocksa en aldre likbod samt en
fristaende klockstapel.

Den o6vergripande tillgangligheten till planomradet ar god eftersom omra-
det ar belaget i centrala Skoghall. Vissa hojdskillnader finns inom omra-
det men anslutningen mellan parkeringen och befintlig byggnad &r god.

Arbetslokaler eller lokaler till vilka allmanheten har tilltréde samt tillhor-
ande tomter ska vara utformade pa sadant satt att de kan anvandas av
personer med funktionsnedsattning.

Bestdmmelserna géller inte de arbetslokaler dar det ar obefogat med
hansyn till arten av den verksamhet fér vilken lokalerna ar avsedda.

Planomradet ar belaget i anslutning till Skoghalls centrum med god till-
gang till saval samhallelig som kommersiell service.
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Ett plangenomférande beddms kunna innebara en viss dkning av biltrafi-
ken till och fran fastigheten. Kapaciteten pa saval Bruksgatan som pa
Moérmovagen ar god och den eventuella 6kning ett plangenomférande
medfér beddms inte paverka framkomligheten pa dessa gator.

All parkering verksamheten genererar ska l6sas inom den egna fastig-
heten.

Busshallplatsen Skoghalls centrum ligger drygt 100 meter 6ster om
planomradet. Hallplatsen trafikeras av Varmlandstrafiks linjer 900, 902
samt 904 vilka erbjuder trafik till Karlstad saval som inom Hammaro.

Eventuella varutransporter med tillhérande lastning och lossning hante-
ras inom fastigheten.

Planomradet har koppling till kommunens gang- och cykelnat genom den
gang- och cykelvag som I6per langs Bruksgatans sddra sida.

Trafiken pa Bruksgatan paverkar bullersituationen inom planomradet.

Riktvarden for ljudnivaer i andra lokaler &n bostader finns i Trafikverkets
riktlinje Buller och vibrationer vid planering av bebyggelse, TDOK
2011:460. Har anges foljande riktvarden vid nybyggnad av arbetslokaler
som kontor:

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus, och
45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid.

Det finns inga riktlinjer for hogsta bullernivaer utomhus och bullernivaer
inomhus ar inte en fraga som regleras i detaljplanen.

Verksamheten i sig bedéms inte ge upphov till bullerstérning for omgiv-
ningen.

Befintlig byggnad ar ansluten till det kommunala dricksvattennatet.

Kapacitet finns for en fordubbling av forbrukningen jamfért med dagsla-
get.

Aven kyrkan férses med vatten genom den ledning som gar till pastors-
expeditionen. | samband med avstyckning och férséljning av byggnaden
med tillhérande mark boér kyrkan fa separat servis och férbruknings-
matare.

Befintlig byggnad ar ansluten till det kommunala spillvattennatet.

Kapacitet finns for en fordubbling av férbrukningen jamfért med dagsla-
get.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennatet.
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Befintlig byggnad ar ansluten till Hammard energis fjarrvarmenat.

Aven kyrkan forses med fjarrvarme genom den ledning som gar till pas-
torsexpeditionen. | samband med avstyckning och férsaljning av bygg-
naden med tillhérande mark bor kyrkan fa separat servis och forbruk-
ningsmatare.

Befintlig byggnad ar ansluten till Ellevios distributionsnat.

Aven kyrkan férses med el genom den ledning som gar till pastorsexpe-
ditionen. | samband med avstyckning och forsaljning av byggnaden med
tillhérande mark bor kyrkan fa separat servis och forbrukningsmatare.

Befintlig byggnad ar ansluten till telenatet. Fiber finns i anslutning till
planomradet. Skanova respektive Hammaro stadsnat ar natagare.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Nygatan cirka 300 meter norr om
planomradet. Atervinningscentralen finns pa Mérmons industriomrade en
dryg kilometer mot norr.

Ett plangenomférande innebar att pastorsexpeditionen och marken kring
byggnaden kan séljas och anvandas for verksamheter som inte drivs i
kyrkans regi. Verksamheter som kan komma i fraga ar sadana som ryms
inom anvandningen centrum (C). | centrumanvandningen ingar en rad
olika verksamheter som till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och an-
nan service, dvs. verksamheter som bér ligga central och vara latta att
na.

Hela omradet kring Skoghalls kyrka ar skyddat enligt kulturmiljélagens
4 kap. 4 §. Detta innebar att férandring av befintlig byggnad, mark eller
vegetation kraver radgivning med och/eller tillstand fran Lansstyrelsen
vilket betyder att de verksamheter som flyttar in i pastorsexpeditionen
maste ta hansyn till befintlig miljé och narheten till kyrkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.

Beslut om samrad KSAU mars -18

Samrad med berérda samt remiss till myndigheter april -18
och kommunala ndmnder

Granskning juni-juli -18
Antagande KF dec -18
Laga kraft jan -19



infrastruktur

bebyggelse

fastighetsbild-
ning

Genomforan-
detid

Ansvarsfor-
delning

Avtal

Tillstand och
dispenser

Allmant

Eventuell utbyggnad/komplettering av infrastrukturen kan ske nar erfor-
derliga planbeslut ar fattade, medel stalls till férfogande och behov fére-

ligger.

Eventuell utbyggnad/komplettering av bebyggelsen kan ske nar erforder-
liga planbeslut ar fattade, bygglov erhallits och nar fastighetsagaren/
byggherren finner det lampligt.

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomférandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

- foérbindelsepunkter for VSD-ledningar,

- iordningstallande av infrastruktur, och

- bygglovsprévning.

Fastighetsagaren/byggherren ansvarar for foljande delar i genomforan-
deprocessen:

- initiera fastighetsbildning,

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- nybyggnadskarta,

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

- utsattning, och

- uppférande/komplettering av bebyggelsen och iordningsstéllande
av tomtmark.

Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och kommunen.

Hela planomradet ar skyddat enligt kulturmiljélagens 4 kap. 4 §. Férand-
ring av byggnad, mark eller vegetation samt férandring av kyrkotomtens
omfattning kraver radgivning med och/eller tillstand fran Lansstyrelsen.
Detta galler aven uppsattning av skyltar, flaggstanger och liknande, bade
pa fasader och fristaende inom fastigheten.

Tillstand for att féorandra kyrkotomtens omfattning maste sdkas innan
planen kan antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Det nu planlagda omradet, cirka 0,3 hektar, styckas av fran Lunden 1:4.

Fastighetsagaren initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder, dvs. avstyckningen av det nu planlagda omradet fran Lunden
1:4.
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Konsekvenser
for enskilda
fastighetsa-
gare

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. For
befintliga ledningar baseras lagena for de u-omraden som lagts ut i pla-
nen pa de planeringsunderlag som stéllts till férfogande av ledningsa-
garna. Det ar inte alltid dessa planeringsunderlag visar ledningarnas
faktiska lagen utan ibland ar de snarare en schematisk illustration av
ledningsstrukturen. Lagesriktigheten for u-omradena kan darfér inte ga-
ranteras.

Foljande befintliga ledningar inom planomradet avses tryggas med led-
ningsratt:

- teleledning i nordvastra hérnet (Skanova),

- teleledning i 6ster (Skanova), och

- VA-ledningar diagonalt genom omradet (Hammard kommun).
Foljande planerade ledning avses tryggas med ledningsratt:

- VA-ledning i Oster.

Ledningsagarna ansvarar for och bekostar de férrattningar som kravs for
att bilda ledningsratterna.

Tele

VA
e e we /A planerad

Karta: Befintliga och planerade ledningar som avses tryggas med ledningsratt.

Ett rivningsforbud fér den fére detta pastorsexpeditionen har inférts i pla-
nen. Enligt PBL 14 kap. 7 § har en fastighetsagare ratt till ersattning av
kommunen for den skada som rivningsférbudet medfér. Ratten till ersatt-
ning galler dock endast om den skada som rivningsforbudet medfér ar
betydande i forhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten.

| detta fall beddms inte att rivningsférbudet leder till betydande skada da
byggnaden redan ar skyddad enligt 4 kap. 4 § kulturmiljélagen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra direkta kostnader for planens ge-
nomférande.

Kommunens direkta intakter blir i form bygglovsavgifter och anslutnings-
avgifter.

Planavgift kommer inte att tas ut.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande geoteknisk understkning kommer att krévas i samband
med bygglovsprévningar savida det inte beddoms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Detta kan bestallas hos kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planarkitekterna Hanna An-
desh och Anna Lindstedt pa& Hammaré kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven landskapsarkitekt Lina Bergkvist Skin-
ner medverkat.

2018-06-15

Johan Stenson

planeringsarkitekt
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