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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan &ven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfér olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgoér nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetségare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda majlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar géras i planférslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderétt har de berdrda som
senast under granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprovning inom planomradet.
Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

ANTAGEN EV PROVNING.
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Kartan pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande
e Plankarta med bestammelser (separat kartblad)

INLEDNING

Bakgrunden till planlaggningen ar att agarna till Lilangshamnens fiskro-
keri vill kunna utdka sin verksamhet med servering, férsaljning och ékad
vidareféradling av sina produkter. Planerade tillbyggnader ar inte féren-
liga med gallande detaljplan for omradet.

Vidare dnskar agarna att fa tomtratt till den mark de i dagslaget arrende-
rar for att kunna gora de investeringar som behdvs fér att kunna utveckla
verksamheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att Lillangshamnens fiskrokeri ska kunna
uppféra ytterligare bebyggelse pa den mark de arrenderar. De vill ocksa
ha planstdd for befintlig verksamhet samt fa majlighet till servering.

Detta uppnas genom en utokning av byggratten samt att befintlig mar-
kanvandning, handel (H), andras till verksamheter (Z) och centrum (C).
Anvandningarna verksamheter och centrum preciseras till hamnrelate-
rade verksamheter respektive hamnrelaterade centrumverksamheter.

Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900
(SFS 2014:900).

PLANDATA

Planomradet ligger i stra delen av Lillangshamnen strax s6der Skog-
halls centrum.

Planomradets areal ar ca 2000 m?.

Marken inom det berérda omradet &gs av Hammard kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs av kommunfullmak-
tige 2018-06-25.

| 6versiktsplanen utgor planomradet en del av Skoghalls tatort och ar
utpekat som foértatningsomrade. Den aktuella planeringen bedéms dar-
med ha stéd i gallande éversiktsplan.

Det aktuella omradet omfattas i dag av en detaljplan, Detaljplan fér
Lillingshamnen, 1761-P89/6, antagen 1989-06-20.

Planen anger handel fér den berérda delen.

Planens genomférandetid ar utgangen.

Da det ror sig om en mindre utdékning av en befintlig verksamhet har stdd
i Oversiktsplanen har bedémningen gjorts att nagot detaljplaneprogram
inte behdver upprattas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ar redan ianspraktaget och har god koppling till
fungerande infrastruktur.

Planlaggningen ar av allmant intresse och beddms vara férenlig med
intentionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljdbalken, sa langt méjligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i
3 kap. 2-5 §§.

Planlaggningen tar inte nagot sadant omrade i ansprak som avses ovan.
Omradet ar redan i dag detaljplanelagt och ianspraktaget for verksam-
hetsandamal.
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Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftslivet enligt MB
3 kap. 5 § (Vanern — Norra skargarden). Vanern ar aven av riksintresse
for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 §.

Vidare ligger planomradet inom omrade av riksintresse for totalférsvaret
enligt 3 kap. 9 § da det ar utpekat som omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet.

Beddmningen gors dock att den foreslagna etableringen inte paverkar
riksintressena negativt.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljébalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt for vattenférvaltningen.

| dag finns miljdkvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, par-
tiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler ut-
omhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta
halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar, bensen och
kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och ben-
sen och i andra hand for kvavedioxid.

Planandringen beddms kunna ge en viss 6kning av trafiken i ndromradet.
Da planomradet ligger vid vattnet bedéms vindférhallanden gora att
eventuella luftféroreningar snabbt spads ut till ofarliga nivaer.

Plangenomférandet bedéms inte heller innebara nagra andra férandring-
ar som medfér 6kade utslapp till luften.

Planomradet ligger vid Vanern som ingar i Naturvardsverkets forteckning
Over fiskvatten som ska skyddas.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Ett plangenomférande kommer inte att medfoéra nagon risk for att gal-
lande miljkvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dver-
skridas.

Befintlig bebyggelse ar ansluten till de kommunala ledningsnaten.
Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formule-

rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planlaggning kommer dock inte att forsamra bullersituationen i omradet.
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Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten.
Inom vattenforvaltningen goérs regelbundna klassningar av vattnens ke-
miska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Enligt VISS (registerutdrag 2018-10-03) har Vanern (Varmlandssjon)
mattlig ekologisk och god kemisk status. Den kemiska statusen dock
med undantag for éver allt éverskridande amnen, dvs. kvicksilver, kvick-
silverféreningar och bromerad difenyleter. Den mattliga ekologiska statu-
sen kopplas till regleringen av vattennivan och avsaknaden av naturliga
vattenstandsvariationer.

Beslutad miljdkvalitetnorm ar god ekologisk och kemisk status 2021 med
undantag for de éver allt dverskridande amnena.

Spillvatten ar redan idag anslutet till det kommunala ledningsnatet och
omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient.

En utbyggnad enligt forslaget bedéms inte paverka majligheten att uppna
beslutade miljdkvalitetsnormer.

Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte bedéms
vara av sadant slag att den kan antas medféra sddan betydande miljo-
paverkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § milj6-
balken eller 3 § i miljdbedémningsférordningen och att den darmed inte
behdver foregas av en miljobeddémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Enligt 7 kap. 13-18 §§ och 4 kap. miljébalken galler strandskydd vid ha-
vet och vid sjoar och vattendrag.

Ett plangenomférande kraver att strandskyddet upphavs inom hela plan-
omradet. Som skal fér upphavandet anges att omradet:

e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar be-
tydelse for strandskyddets syften,

e behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet, samt

e behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgning-
en inte kan genomforas utanfor omradet.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan Vanerns vattenniva (medelvat-
tennivan ar + 44,58 meter) och cirka + 46,0 meter (RH 2000). Bortsett
fran den relativt branta strandkanten ar omradet i stort sett plant med en
markniva pa runt + 46,0 meter.

Vegetationen inom planomradet inskranker sig till ogras och buskar i
slanten ner mot vattnet.
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Planomradet utgdr en del av Lillangshamnens hamnmiljé. Hamnen utgoér
en mellanzon mellan bostadsbebyggelsen upp mot Skoghalls centrum
och Vanerskargarden. Férutom fiskrokeriet bestar hamnmiljon av pro-
menadstrak, smabatsbryggor, sjomack, tre storre batskjul samt uppstall-
ningsytor fér batkarror och bilar.

Ett plangenomférande kommer inte att innebara nagon stoérre visuell for-
andring av stads-/landskapsbilden.

Omradet berérs inte av biotopskydd.

Enligt artportalen finns inga rodlistade arter inom planomradet. | planom-
radets narhet, pa Getudden, finns dock en rodlistad art som beskrivs
som sarbar, gronskara.

Da ett plangenomférande bara berdér befintlig verksamhetsmark bedéms
inte gronskarans livsbetingelser komma att paverkas.

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgérs jorden inom omradet av
fyllnadsmassor.

En geoteknisk undersékning har utforts av Sweco, Lilldngshamnen, Geo-
teknisk undersbkning avseende stabilitet, Uppdragsnummer: 233.5036,
2009-04-21. | rapporten konstaterades att stabilitetsforhallandena inte
var helt tillfredsstallande och att férstarkningsatgarder erfordrades.
Sweco beskrev aven hur de foreslagna forstarkningsatgarderna skulle
utformas och utféras.

Infér kommande arbete med renovering av bryggor och slantférstarkning
tog Sweco fram ett kompletterande PM, Lillangshamnen, Geoteknisk PM
utvérdering stabilitet, 12701722, 2018-01-23. | denna konstaterades att
endast ett fatal av de foreslagna forstarkningsatgarderna utforts och att
dokumentation avseende bl.a. anvant fyllnadsmaterial saknas. | PM:et
foreslar Sweco att de féreslagna forstarkningsatgarderna fran 2009 ut-
fors som beskrivits.

Kunskaperna bedoms tillrackliga for planskedet. Administrativ bestam-
melse infors i planen om att bygglov inte far lamnas for an de forstark-
ningsatgarder som foreslas i den geotekniska undersokningen fran 2009,
eller motsvarande atgarder, har utférts och godkants.

En markradonundersokning som utforts ar 2005 i narliggande omrade
indikerar att radonhalterna kan vara nagot férhéjda. Markradonunder-
sokning ska darfor goras av byggherren i samband med bygglovsprov-
ning om inte byggnation sker i radonsakert utférande. Detta kommer att
bevakas i bygglovsprévningen.

Verksamheterna inom planomradet utgoérs av fiskrokeriet samt en sj6-
raddningsstation. Hela hamnomradet ar identifierat som ett potentiellt
fororenat omrade (objektnummer 145 600). Daremot ar det inte risk-
klassat. Det finns &ven en sjémack dar lokala utslapp kan ha forekommit.
Avstandet till sjomacken fran planomradet ar som minst 45 meter.

Inom hamnbassangen utférdes provtagning av bottensedimenten under
2010. Resultatet redovisas i rapporten, Dokumentation av sedimentprov-
tagningar i marinor i Karlstad, Hammaré och Kristinehamn 2010, SGU-
maringeologi 2010:8. | Lillangshamnen togs sedimentprover pa tva olika
platser och dessa analyserades sedan med avseende pa organiska
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tennféreningar, daribland tributyltenn (TBT), polycykliska aromatiska
kolvateféreningar (PAH) samt nagra metaller (As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni,
Pb, Zn) och organiskt kol. Vid den provpunkt som var belagen langst
vaster ut patraffades hdga halter av organiska tennféreningar (mono-
och difenyltenn) vilka ar nedbrytningsprodukter av tributyltenn. Vid prov-
punkten i dstra delen av hamnbassangen var halterna lagre.

Inom planomradet finns ett vattenomrade som far éverbyggas med bryg-
gor. Vid arbeten i vattnet bor uppgrumling av bottensediment undvikas i
mojligaste man.

Sjomacken etablerades i Lillangshamnen under ar 2012 och ar belagen
cirka 45 meter sdéder om planomradet. Vid macken hanteras diesel, 95
oktanig bensin och alkylatbensin. Drivmedelspumparna star pa en flyt-
brygga i vattnet och drivmedlen lagras pa land i en cistern placerad drygt
60 meter syddst om flytbryggan. Cisternen har en volym pa cirka 30 m?
och ar invallad och inbyggd i ett plathus. Pafyliningsplatsen for cisternen
ligger pa en betongplatta med spillranna. Eventuellt spill gar via spill-
ranna till en nergravd oljeavskiljare.

Vid pumparna pa flytbryggan finns en inbyggd gravimetrisk oljeavskiljare
som tar upp eventuellt spill vid tankningen. Bedémningen ar att sjomack-
en ar val rustad for att hantera eventuella utslapp sa att dessa inte orsa-
kar mark- eller vattenféroreningar.

For planerad markanvandning inom planomradet (verksamheter och
centrum) racker att marken uppfyller kraven fér mindre kanslig markan-
vandning (MKM). Nagon miljéteknisk markundersokning av sjalva plan-
omradet har inte genomférts. Det finns inte heller nagra uppgifter om att
miljéfarlig verksamhet ska ha bedrivits inom planomradet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markféroreningar eller misstéankta markféroreningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Planen ligger i anslutning till Vanern. Enligt Faktablad Vanern (version
2017.1) ligger Vanerns medelvattenniva pa + 44,58 meter (RH 2000).
100- och 200-arsfldden samt beraknat hdgsta flode redovisas i tabellen
nedan.

Flode Vattenniva (meter)
100-arsflode + 46,21
200-arsflode + 46,41
Beraknat hégsta flode + 47,00

Enligt Boverkets tillsynsvagledning for lansstyrelsen kan samhallsfunkt-
ioner och bebyggelse av mindre vikt lokaliseras till dar den arliga sanno-
likheten for 6versvamning ar mindre an 1/200. Exempel pa bebyggelse
av mindre vikt ar t.ex. enstaka villor, fritidshus, restauranger, mindre in-
dustrier med liten eller obetydlig miljdpaverkan, vagar med forbifartsmaj-
ligheter och liknande. Den planerade verksamheten raknas till denna
kategori.

Bestammelse, b4, inférs om att ny bebyggelse inom planomradet ska
utformas pa ett sadant satt att byggnadens konstruktion eller tekniska
installationer sa som el och VVS inte skadas vid en vattenniva i Vanern
pa upp till + 46,41 meter (RH 2000).
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Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kdnda fornlam-
ningar inom eller i anslutning till planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller missténkta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Inom planomradet finns Lillangshamnens fiskrokeri samt en raddnings-
station som drivs av Sjéraddningssallskapet.

Planomradet ar avsett for centrumandmal och verksamheter. Bada an-
vandningarna preciseras till att vara hamnrelaterade, dvs. de ska vara
beroende av ett vattennara lage eller utgéra ett naturligt inslag i hamn-
miljon. Detta mdjliggor t.ex. restaurang, kiosk, service relaterad till gast-
hamnen, fiskrokeri, batservice, dykeri, segelmakeri och liknande.

Verksamheterna ska sa langt mojligt anpassas till ett uthalligt system
som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som majligt.

| anslutning till planomradet finns tre storre batskjul, smabatshamn med
gastplatser samt en sjdmack. Ett hundratal meter at norr ligger ett antal
flerbostadshus.

Kringliggande verksamheter bedéms inte vara kansliga for de foreslagna
verksamheterna inom planomradet. For att undvika framtida bullerstor-
ning vid bostaderna norr om planomradet inférs bestdmmelser om
hdgsta tillatna bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad, se avsnittet Stér-
ningar nedan.

Bebyggelsen inom omradet bestar av ett antal enkla oregelbundna
mindre huskroppar. Samtliga huskroppar ar uppférda i en vaning med
faluréda fasader i tra eller plat.

Ambitionen med den nu aktuella planlaggningen ar att den befintliga
hamnkaraktaren ska
behallas.

K

Hogsta byggnadshojd
satts till 3,5 meter utom
i sydvast dar en bygg-
nadshéjd pa 6,0 meter Byggnadshiid
tillats. | 6vrigt foreskrivs

att fasaderna ska vara

faluréda och av tra. Medelmarkniva

Totalhdjd

Utnyttjandegraden, dvs.

storsta tillaten byggnadsarea i forhallande till fastighetsstorleken sétts till
70 procent. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna upptar pa
marken och avser all bebyggelse.

Strax 6ster om planomradet ligger tre storre batskjul om cirka 40x25 me-
ter. Dessa har en byggnadshdjd pa cirka fem meter och fasader av vit
och réd plat.
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Ett hundratal meter mot norr finns flerbostadshus i form av bade punkit-
hus och trevanings lamellhus.

Tillgangligheten till och fran samt inom planomradet ar god. Fran Skog-
halls centrum nas omradet via Lillangsvagen. Avstandet till centrum ar
cirka en kilometer.

Arbetslokaler eller lokaler till vilka allma@nheten har tilltrade samt tillho-
rande tomter skall vara utformade pa sadant satt att de kan anvandas av
personer med funktionsnedsattning. Bestdmmelserna géller inte de ar-
betslokaler dar det ar obefogat med hansyn till arten av den verksamhet
for vilkken lokalerna ar avsedda.

Vattenomradet i séder och vaster planlaggs som vattenomrade som far
overbyggas med bryggor, W,. Utfylinader mot kajmurar eller sponter far
inte utféras inom detta omrade.

Vid ett plangenomfdrande kan det ske en viss 6kning av biltrafiken. Ok-
ningen bedéms dock bli marginell och inte att paverka omradet negativt.

Ostra delen av planomradet anvands idag fér parkering av bade kunder
och anstéllda vid fiskrokeriet. For att bevara denna méjlighet infors be-
stdmmelse, ny — parkering ska finnas, och det inférs férbud mot att upp-
fora byggnader inom omradet. Ett femtontal bilar beraknas fa plats inom
detta omrade.

Verksamheten inom planomradet bedéms inte vara kanslig for buller.

Dock far inte verksamheterna inom planomradet ge upphov till buller-
stérning fér bostaderna i norr.

| Boverkets rapport 2015:21, Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planléggning och bygglovprévning av bostéder — en végledning, har rikt-
linjer formulerats. Har anges att hogsta ljudniva fran verksamhet vid en
bostadsfasad inte far 6verskrida:

» 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar dagtid kl. 06.00-18.00,
* 45 dBA ekvivalent ljudniva dvriga tider, och
+ 55 dBA maximal ljudniva nattetid kl. 22.00-06.00.

Dessa nivaer regleras genom att skyddsbestammelse, my, infors i pla-
nen.

Det ar framst bostadsbebyggelsen langs Lillangsvagen som skulle kunna
paverkas negativt av ytterligare trafik till och fran planomradet. Den 6k-
ningen av biltrafiken som ett plangenomférande kan komma att ge upp-
hov till bedéms inte vara markbar jamfért med dagens trafikvolymer till
smabatshamn samt till befintliga och planerade bostader i anslutning till
LillAngshamnen.

Bransletransporter till siomacken sker i anslutning till planomradet. Om-
fattningen av dessa transporter ar begransad. Under hela batsasongen
mellan maj till september hanterar sjomacken totalt ca 60 000 liter bensin
och diesel. | snitt ger det upphov till en tankbil var fjortonde dag forbi
planomradet.



Teknisk for-
soOrjning

dricks-, spill-
och dagvatten

varme

el

tele, data

flytt av ledningar

Enligt MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa
bensinstationer, utgiven i mars 2015, ar det dimensionerande risk-
avstandet mellan en bensinstations pafyliningsanordning till cistern och
plats dar manniskor vanligen vistas (t.ex. bostad, kontor, gatukok, butik,
servering, busshallplats), verksamheter och objekt med stor brandbe-
lastning, verkstad eller annan lokal dar gnistbildande verksamhet eller
Oppen eld férekommer 25 meter. Riskavstandet till ett matarskap (ben-
sinpump) ar 18 meter. Avstandet mellan planomradet och narmaste ma-
tarskap ar cirka 40 meter och avstandet fran planomradet till cisternerna
ar cirka 90 meter. Sjdmacken i sig utgér darmed ingen risk inom planom-
radet.

Den vag bransletransporterna tar till siomacken angransar till planomra-
det. Mellan vagen och byggratten finns en zon pa cirka fem meter som
ska vara tillganglig for parkering och inte far bebyggas. Pa vag till sjo-
macken passerar bransletransporterna dven genom Skoghalls centrum
med den nya knutpunkten for kollektivtrafik, forbi bostadbebyggelsen
langs Lillangsvagen samt langs planerad bostads- och centrumbebyg-
gelse i norra delen av hamnomradet. Riskerna forknippade med bransle-
transporterna bedéms vara mindre i aktuell planldggning an vid planerad
bostads- och centrumbebyggelse i norra delen av hamnomradet.

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen
(2018-10-26) och fran Hammard kommun. Féljande ledningsagare har
uppgett att har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

e Ellevio
e Skanova
¢ Hammaré kommun

Foljande ledningsagare har uppgett att de inte har ledningar inom eller i
anslutning till planomradet:

e Hammaro Energi AB

o Trafikverket
Befintlig bebyggelse ar ansluten till de kommunala dricks- och spillvat-
tennaten.

Allt dagvatten fran planomradet leds ner i hamnbassangen.
Bebyggelsen ar inte ansluten till fjarrvarmenatet.

Befintlig bebyggelse ar ansluten till elnatet. Ellevio ar natagare.

Angaende eventuell flytt av genomgaende ledningar inom byggratt, se
avsnittet flytt av ledningar nedan.

Ledningar finns inom omradet. Skanova och Hammaro stadsnat ar nata-
gare.

Angaende eventuell flytt av genomgaende ledningar inom byggratt, se
avsnittet flytt av ledningar nedan.

Inom planomradet finns ett antal genomgaende ledningar som kan be-
hova flyttas for att kunna utnyttja byggratten pa ett rationellt satt. Om-
standigheterna kring eventuell flytt bor regleras i avtal mellan respektive
ledningsagare och planintressenten/byggherren.



avfall

Konsekvenser
av planens
genomforande

Inga markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omraden)
laggs ut i planen. Nedan visas en schematisk bild 6ver de genomgaende
allmannyttiga ledningar som berér planomradet.

Forutom de genomgaende ledningarna finns aven ett antal servisled-
ningar inom planomradet, dessa redovisas inte.

Genomgéaende ledningar
som kan behova flyttas

%98/75,,7‘ N
1\ < j_’\\ ne Sy
h ,Z Tele

) — ]

/e e « = Planomrédesgrans |

/ MORMON :
5:33

Karta: genomgaende allménnyttiga ledningar (ej skalenlig)

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Nygatan strax nordvast om
Skoghalls centrum. Atervinningscentralen finns p& Mérmons industriom-
rade cirka tva kilometer norr om planomradet.

Konsekvenserna av planens genomférande blir framst att befintliga verk-
samheter, fiskrokeriet och sjoraddningsstationen, kan fa planstéd genom
att markanvandningen andras fran handel till centrum och verksamheter.
Bade centrum- och verksamhetsanvandningen preciseras som "hamnre-
laterade” vilket 6ppnar upp for en rad maojligheter sdsom t.ex. restaurang,
kiosk, service relaterad till gasthamnen, batservice, dykeri, segelmakeri
och liknande.

Ett plangenomférande bedéms inte fa nagon markbar inverkan pa biltra-
fiken till och fran hamnomradet.
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Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

bebyggelse

fastighetsbild-
ning

Genomforan-
detid

Ansvarsfor-
delning

Avtal

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900
(SFS 2014:900)

Beslut om samrad KSAU april -19
Samrad med berdérda samt remiss till myndigheter maj -19
och kommunala ndmnder

Beslut om granskning SBU juni -19
Granskning juni - augusti -19
Godkannande for antagande KS september -19
Antagande KF september -19
Laga kraft oktober -19

Bebyggelse kommer att uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhallits och nar planintressenten/byggherren finner det Iampligt.

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade. Kvar-
tersmarken inom omradet avses styckas av till en egen fastighet som
ska upplatas till planintressenten/byggherren genom tomtratt.

Genomférandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

- initiera fastighetsbildning,

- forbindelsepunkter for VSD-ledningar,

iordningstallande av infrastruktur, och

bygglovsprévning.

Planintressenten/byggherren ansvarar for foljande delar i genomforan-
deprocessen:

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- nybyggnadskarta,
- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,
- utsattning, och

- uppférande av bebyggelsen och iordningsstallande av tomtmark.

Planavtal har tecknats mellan planintressenten och kommunen.

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsférdelning fér nédvan-
diga markforstarkningsatgarder inom planomradet ska tecknas mellan
planintressenten/byggherren och kommunen innan planen antas.
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Tillstand och
dispenser

Tomtrattsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och planintressen-
ten. | samband med detta kommer dven kommunens kostnader kring
fastighetsbildningen att regleras.

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsférdelning fér eventu-
ell flytt av genomgaende allmannyttiga ledningar (el- och teleledningar)
tecknas mellan ledningsagare och planintressenten/byggherren.

Anmalan eller tillstand for vattenverksamhet kan behévas vid anlag-
gande och renovering av bryggor samt for markforstarkningsatgarder i
och i anslutning till vattnet. Detta sdks hos lansstyrelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken inom planomradet ska styckas av fran Mérmon 5:33 och
bilda en egen fastighet. Den nya fastigheten avses upplatas med tomtratt
till planintressenten.

Kommunen initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgard-
er. Kostnadsregleringar kommer att gbras i samband med att tomtratts-
avtalet tecknas.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och planintressenten regle-
ras i sarskilda avtal, se avsnittet Avtal ovan.

Kostnader relaterade till eventuell flytt av genomgaende regleras i avtal
mellan ledningsagaren och planintressenten/exploatéren.

Kommunens direkta intakter blir i form av tomtrattsavgald, bygglovsavgif-
ter och anslutningsavgifter.

Planavgift kommer inte att tas ut.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att kravas i samband
med bygglovsprévningar savida det inte bedéms onédigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Detta kan bestallas hos kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planeringsarkitekt Anna
Lindstedt vid Hammard kommun medverkat.
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OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Axel Lénnqvist med-
verkat.

2019-05-23

Johan Stenson

planeringsarkitekt
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