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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsédgare och andra berdrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berdérda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget med
hansyn till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de
berdrda ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goéras i planférslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte dverprévar planen. Overklaganderatt har de berdrda som
senast under granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS

2014:900).
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(Gunnarskar 1:509 samt del av Gunnarskar 1:455)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att géra det mdjligt att bygga om aldrebo-
endet Gunnarskarsgarden till bostader. Det finns &ven en dnskan om att
behalla méjligheten till olika typer av vardboenden infor framtiden. Detta
gors genom att andra omradets markanvandning fran allmant andamal
(A) till bostader (B), vard (D) och kontor (K).

Den planerade ombyggnaden innebar att delar av den nuvarande be-
byggelsen behalls medan andra delar ersatts med nya byggnader.

Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANDATA

Planomradet ligger i 6stra delen av Skoghalls tatort, cirka 1,5 kilometer
Oster om Skoghall centrum.

Omradet avgransas i séder av Hovlandavagen, i vaster av Gunnarskars-
vagen samt i norr och Oster av villafastigheter.

Planomradets areal ar cirka 1,1 hektar.

Marken inom det berérda omradet &gs av Hammard kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs av kommunfullmak-
tige 25 juni 2018.

Enligt 6versiktsplanen utgdér Gunnarskarsgarden ett av tva sarskilda bo-
enden i kommunen. Gunnarskarsgarden uppfyller dock inte kraven for att
helt och hallet kunna ge en modern vard och omsorg enligt dagens matt.
Kommunen har darfor byggt ett nytt boende som ersatt Gunnarskarsgar-
den.



Detaljplaner

Enligt éversiktsplanen ska flerbostadshus premieras, for att uppna en
stérre variation av boendeformer.

Den aktuella planeringen bedéms ha stdd i géllande dversiktsplan.

Det aktuella omradet omfattas i dag av en detaljplan, Férslag till utvidg-
ning av stadsplanen fér Skoghall, ett omrade vid Gunnarskérs gérd, 17-
C-860, faststalld 1967-02-02. Planen anger allmant andamal for den be-
rérda fastigheten.

Det aktuella omradet omfattas &ven av en &ndring av detaljplanen, And-
ring av detaljplan fér del av ett omrade vid Gunnarskérsgarden, 1761-
P93/3, laga kraft 1993-01-12, dar bestammelserna angaende byggnads-
héjd och vaningsantal har justerats fran tva till tre vaningar.

Planens genomférandetid har gatt ut.

i“% @%, :

gf / 25
= S
GUNNAREKARS GARD £
£ :F 2;?
¥ = - .a‘*
o i1 2 1N B
'Sl LRI
”;/"\\\;' 'y i
T, oS
- 7 . (8 e
/ i3 S O
WA >

DY SER)

:~' f-y_;h".“ GRS
28NS

a N ",‘fc\é\

L

,,-’-;4 4 .\\.::_ _' y
¥ i

s ~
s? N i i
£~ die Y
74 B3t
/¢ /4 /. A" e T

Utsnitt ut detaljplanen Férslag til 'utvidgning av stadsplanen for Skoghall, ett on‘iréde\vid
Gunnarskérs gard. Observera att &ndring av detaljplanen har gjorts som méjliggér for
trevaningsbyggnader inom planomradet. Aktuell plangréns redovisas med réd linje.

Beslut om positivt planbesked for ny detaljplan beviljades av Kommun-
styrelsen 2018-01-15

| samband med att denna detaljplan antas och far laga kraft upphér tidi-
gare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Detaljplanen gransar aven till Férslag till utvidgning av stadsplan fér del
av fast. Gunnarskér 1:455 (omrade vid domarringen, Skoghall). Denna
detaljplan berdrs ocksa sa till vida att dess utfartsférbud utgar i samband
med att denna detaljplan far laga kraft. Detta eftersom utfartsférbud inte
kan ligga i plangrans. Omradet utgérs dock av gronomrade/parkyta och
nagon utfart ar inte aktuellt.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den téankta anvandningen
och med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Planlaggningen berdr inte nagot sadant omrade som avses ovan. Omra-
den ar redan detaljplanelagt och ianspraktaget for allmant andamal i
form av ett sarskilt boende for aldre.

Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet ligger inom en del av det geografiska omradet Vanern med
Oar och strandomraden som ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet
enligt 4 kap. 2 § miljébalken. Inom omradet ska turismens och friluftsli-
vets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid be-
démningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Bestammelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller det lokala naringslivet.

Den foéreslagna etableringen ar en del av utvecklingen av Skoghalls
tatort och bedémningen gors att den féreslagna etableringen inte kom-
mer att paverka riksintressets varden.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljébalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt fér vattenférvaltningen.

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, par-
tiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler ut-
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omhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta
halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar, bensen och
kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och kva-
vedioxid.

Planandringen innebar att antalet bostader 6kar i omradet vilket kommer
att bidra till en 6kad biltrafik. Okning kommer dock att bli begransad jam-
fort med tidigare da anstallda, besokare och leveranser till davarande
aldreboende ocksa genererar trafik i viss omfattning. Med tanke pa om-
givningen med Oppna gaturum och relativt gles bebyggelse spads for-
oreningar snabbt ut till IAga koncentrationer. Det forhallandevis centrala
laget med narhet till olika servicefunktioner, kollektivtrafik samt ett val
utbyggt gang- och cykelvagnat gor aven att en stor del av de dagliga
transporterna kan ske till fots, med cykel eller med kollektivtrafik.

Mot bakgrund av det geografiska laget, laga bakgrundsnivaer och om-
standigheterna i 6vrigt beddms férutsattningarna for att uppfylla normer-
na vad galler luftkvalitet inte komma att paverkas i namnvard grad av ett
plangenomférande.

Vanern ingar i Naturvardsverkets forteckning éver fiskvatten som ska
skyddas. Sjon klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnor-
merna parametrarna temperatur, uppldst syre, pH-varde, uppslammade
fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljeba-
serade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst kop-
par.

Dag- och spillvatten ar redan idag anslutet till de kommunala ledningsna-
ten och omhandertas pa ett betryggande satt innan det nar recipienten.
Ett plangenomférande bedéms darfér inte medféra nagon risk for att gal-
lande miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att éver-
skridas.

Miljékvalitetsnormer for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartldagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planlaggning bedéms endast paverka bullersituationen i omradet margi-
nellt.

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och
grundvatten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens
kemiska och ekologiska status gjorts, miljdkvalitetsnormer har antagits.

For berord del av Vanern, Varmlandssjon, ar beslutad miljokvalitetsnorm
god ekologisk status 2039 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

Varmlandssjon uppnar otillfredsstéllande ekologisk status. Anledningen
till detta ar olika typer av mansklig paverkan som till exempel bristande
konnektivitet i tillflddena samt att Vanern ar reglerad.

God kemisk status uppnas inte pa grund av att gransvardena for kvick-
silver och bromerade difenyleter éverskrids. Dessa gransvarden 6ver-
skrids dock for alla ytvattenférekomster i Sverige och beror pa nedfall av
internationella luftféroreningar. Undantaget dessa amnen uppnar vatten-
forekomsten god kemisk status.

Bebyggelsen inom planomradet ar redan idag anslutens till de kommu-
nala ledningsnaten och dagvattnet omhandertas via det kommunala



Underso6kning

Natur
topografi

vegetation

dagvattennatet. Ett plangenomférande bedéms darfor inte paverka moj-
ligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status for vattenférekoms-
ten.

Slutsatsen ar att en plangenomférande inte bedéms vara av ett sadant
slag att den kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljébalken eller 4 §
i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar och att planlaggningen
darmed inte behdver foregas av en miljiobedémning/miljokonsekvens-
beskrivning (MKB).

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets ar i stort sett plant med marknivaer mellan +52 och +54
meter (RH 2000).

Inga storre férandringar av markens nivaer férvantas till félid av genom-
férandet av planen. Anpassning i anslutning till byggnader samt tillgang-
lighetsanpassning inom planomradet kan dock komma att ske om ny-
byggnation blir aktuellt.

Vegetationen inom planomradet bestar av enklare trddgardsvegetation i
form av klippta grasytor med trad och buskar.

Det finns flertalet uppvuxna trad inom planomradet, i form av bland annat
I16nn, bjork och oxel. Tre trad inom kvartersmarken ar utpekade i tradpor-
talen (trad 3, 4 och 8) ytterligare ett antal stérre uppvuxna trad finns med
fina kvaliteter. Traden ar bade miljoskapande och bidrar med ekosystem-
tjanster, och ar darmed resurser som bér bevaras pa platsen. Traden ger
ocksa en naturlig avgransning mot flera angransande fastigheter.

Bild till héger visar uppvuxna bj6rkar i planomradets Gstra del, bild i mitten visar en ek
intill cykelbanan i séder och bild till héger visar en I6nn och en oxel i planomradets syd-
véstra del.



7. Bjorkar

Kartbild som visar trdd inom planomradet

| sbdra delen av planomradet finns en oxel som i tradportalen ar utpekad
som allétrad (4). Flera trad i anslutning har férsvunnit men kommunen
beddmer att tradet fortsatt kan klassas som allétrad. Allétrad omfattas av
biotopskydd och far inte tas ner om inte dispens finns. Dispens foér ned-
tagning av allétrad kan stkas hos Lansstyrelsen. Intentionen ar dock att
tradet ska finnas kvar och tradet finns inom omradet som inte far be-

byggas.

Ett trad i planomradet uppnar statusen sérskilt skyddsvaért trdd. Det ar en
I6nn i nordvastra delen av planomradet som ar ett haltrad och har om-
krets pa stammen som ar cirka 250 centimeter (trad 3). Trad som utgoér
sarskilt skyddsvarda trad har sarskilt stor betydelse fér den biologiska
mangfalden och tradet skyddas darfor i detaljplanen.
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En stérre uppvuxen I6nn, som klassas som sérskilt skyddsvérd trdd, samt tva uppvuxna
bjérkar i planomréadets véstra del

Ovriga trad uppfyller inte kraven for sarskilt skyddsvarda trad och skyd-
das inte i detaljplanen, men flera trad ligger pa mark som inte far be-
byggas, vilket skapar goda forutsattningar for att traden ska sparas.
Kommunens intention ar ocksa att alla uppvuxna och vitala trad som
finns inom planomréadet ska sparas. Aven de mellanstora traden har var-
den som bor bevaras for att de ska kunna vaxa till sig och fa an stérre
varden.

Om trad anda tas ned inom planomradet bor dessa ersattas med nya
trad anpassade till omradets forutsattningar.

Planomradet ligger i ett aldre bostadsomrade inom Skoghalls tatort.
Aldreboendet inom planomréadet bestar av ett flertal sammanbundna
byggnadskroppar av olika alder och storlek. Omkringliggande bebyg-
gelse bestar i huvudsak av friliggande aldre villor i en till tva vaningar. |
villatradgardarna finns rikligt med férhallandevis stora trad och buskar
och manga av tradgardarna omges av hackar. Séder om Gunnarskars-
garden, pa andra sidan Hovlandavagen, finns en mindre park med
grasytor och stdrre trad.

Detaljplanen majliggor for att delar av bebyggelsen inom planomradet
kan komma att rivas och ersattas med nya byggnader, men i dagslaget
ar endast invandiga byggnationer aktuella. Hogsta tillatna nockhjd och
exploateringsgrad anpassas till befintliga férhallanden. Detta, tillsam-
mans med den etablerade gronstrukturen i omradet, gor att ett plange-
nomférande inte beddms paverka stadsbilden i nagon stérre omfattning.

Enligt SGU:s digitala kartvisare klassificeras marken inom omradet som
fastmark och jorden utgérs av sandig moran.
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Jordartskarta: ljusbatt — sandig morén, gult — glacial lera, r6tt — urberg och orange —
postglacial finsand (Kélla: SGU:s digitala kartvisare)

J

Fastmarkskarta: grént - fastmark

Med hansyn till uppgifterna fran SGU:s jordarts- och fastmarkskartor,
samt det faktum att marken redan ar bebyggd i ungefar samma omfatt-
ning som tillats i aktuell planlaggning, bedéms stabiliteten inom plan-
omradet vara tillfredsstallande. Kunskaperna bedéms tillrackliga for
planskedet.

| samband med bygglovsansdkningar fér eventuell ny bebyggelse kan
krav komma att stéllas pa objektsanpassade geotekniska undersokning-
ar. Utredning kan da goéras utifran byggnadens exakta utformning da
belastningarna ar kanda.

Det finns ingen éversiktlig radonkartering éver Hammaré kommun eller
specifik radonmatning for planomradet. Vid eventuell ny- eller ombygg-
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nation kan krav pa radonmatning/undersékning komma att stallas i sam-
band med bygglovsprévning.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga.

Det finns inget som tyder pa att det skulle ha funnits verksamheter inom
omradet som kunnat medféra féroreningar av marken. Marken ar sedan
1960-talet bebyggd med byggnader fér aldreboende. Dock finns fyll-
nadsmassor pa platsen som inte har provtagits, varfér det inte kan ute-
slutas att markféroreningar finns. Provtagning bor géras om ny byggnat-
ion eller andra stérre markarbeten blir aktuellt pa platsen. Da det idag
endast ar aktuellt med invandig ombyggnation har provtagning inte varit
aktuellt i detta skede.

Planomradet ligger i Skoghalls tatort, cirka 400 meter fran Vanern och
riskerar inte att versvammas vid hoga vattenstand i Vanern. Planomra-
det ligger aven forhallandevis hogt jamfért med omgivande omraden.

Enligt lansstyrelsens skyfallskartering 6éver Skoghall finns ett fatal lag-
punkter inom planomradet dar vatten kan bli stdende vid ett 100-arsregn.
Ingen av dessa vattensamlingar paverkar mojligheterna att utnyttja eller
na byggnaderna. Beddmningen gors darfor att det inte foreligger nagra
risker férknippade med hoga vattenstand eller floden.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och dagvat-
tenledningar finns utbyggda. Det ar exploatérens/fastighetsagarens an-
svar att en hallbar och robust dagvattenhantering finns inom fastigheten.
Dagvatten ska hanteras lokalt pa fastigheten och kan avvattnas till de
kommunala ledningsnaten, men far inte ledas till andra fastigheter.

Da inga fysiska férandringar ar aktuella pa platsen sa planeras heller
inga atgarder som andrar dagvattensituationen. Om storre férandringar
sker sa behover en dagvattenutredning tas fram som redogor for lamp-
liga dagvattenldsningar anpassade till platsens forutsattningar.

Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga k&nda fornlam-
ningar inom planomradet.

Cirka 150 meter s6éder om planomradet, i grénomradet pa sddra sidan
Hovlandavéagen, finns en fornldmning i form av en kvadratisk stenkrets
bestaende av fyra resta stenar.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten (Iansstyrelsen).

Omradet ar tidigare planlagt for allmant andamal (A), det vill saga for
verksamheter med kommunen, landstinget eller staten som huvudman.

Inom planomradet har det tidigare varit ett aldreboende men lokalerna ar
idag till stor del tomstallda. Da behovet av olika typer av vardboende,
framfor allt for aldre, bedoms oka i framtiden vill kommunen dock behalla
mojligheten att utnyttja delar av bebyggelsen inom planomradet for vard-
boende av nagon sort. Aven boendeformer utan vardinslag méjliggors,
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och ar ocksa intentionen med planlaggningen. Hammardébostaders avsikt
ar att bygga hyresratter inom planomradet. Forslaget ar att 25-30 lagen-
heter, huvudsakligen mindre lagenheter ska byggas. Boendeform, uppla-
telseform och lagenhetsstorlek regleras dock inte i detaljplanen.

En majlig utveckling av byggnaden ar ocksa att kontor etableras i bygg-
naden. Planomradet planlaggs darfér foér bostadsandamal (B), vard (D)
och kontor (K).

Med bostadsdandamal menas att boendet ska vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor dven bostads-
komplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, férrad
och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa-
som gruppbostader, traningsbostader och liknande, d&ven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accept-
eras.

| anvandningen vard ingar alla typer av vard. Det som bedéms kunna bli
aktuell pa platsen ar aldrevard men detta specificeras inte i planen ifall
det i framtiden skulle finnas andra behov av vardfunktioner som idag inte
kan férespas, som till exempel sjukgymnast eller personalhalsovard.
Bygglov kommer dock inte kunna ges for vardandamal som inte ar lamp-
liga pa platsen.

| anvandningen vard ingar aven sadan verksamhet som kompletterar
den huvudsakliga anvandningen, t.ex. matsal, kiosk, apotek, parkering,
och kontorsyta som behévs till verksamheten. Aven personalutrymmen
som jourrum, omkladningsrum och traningslokaler ingar.

Markanvandningen kontor méjliggér for kontor, tjansteverksamhet och
annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering och
har begréansad bestksverksamhet. | anvandningen ingar aven komple-
ment sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs for
verksamheten

Planomradet ligger mitt i ett bostadsomrade med huvudsakligen frilig-
gande enbostadshus. Omedelbart séder om Hovlandavéagen finns ett
mindre parkomrade.

| en fore detta butikslokal cirka 30 meter sydost om planomradet finns en
mindre verksamhet som bedriver montering och skinnbearbetning av djur
(konservator). Verksamheten ligger i anslutning till bostadsbebyggelsen
och beddéms inte medféra nadgon paverkan pa de planerade bostaderna
inom planomradet.

Inom planomradet ligger aldreboendet Gunnarskarsgarden. Boendet
bestar av flera sammanbyggda byggnadskroppar uppforda i en till tre
vaningar. Byggnadernas alder och utférande varierar. De aldsta delarna
av Gunnarskarsgarden uppférdes under 1960-talet.

Senaste om- och utbyggnaden gjordes under 1990-talet da en del av
Gunnarskarsgarden byggdes pa med ytterligare en vaning. 2015 kom-
pletterades bebyggelsen med en mindre paviljongbyggnad. Idag ar bo-
endet byggt for cirka 75 lagenheter fordelat pa 5 avdelningar.
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Del av Gunnarskérsgarden med den pabyggda tredje vaningen fran 1990-talet

Byggnaden frén éster, byggd i tva vaningar

Da flertalet av de befintliga byggnaderna avses behallas anpassas pla-
nen i stort sett till befintliga férhallanden. Detta innebar en hégsta nock-
hojd pa 11,0 meter pa byggnadens befintliga placering och maximalt 8,0
meter pa obebyggda delen i dster.

Nockhojden raknas fran
byggnadens taknock (dess
hégsta punkt), men skor-
stenar och tekniska install-
ationer raknas inte in, utan
kan vara hogre. For att sa-
kerstalla att hela byggna-
den inte blir 11,0 meter
hdg, sa regleras att bygg-
naden ska ha en minsta
takvinkel om 15 grader.

Obebyggda omraden i norr

Takvinkel

ey
=2
E
\\\\:\_jL-.L__-
N

ARENENN

NN

far endast bebyggas med komplementbyggnader, sa som férrad, miljo-
hus och skarmtak, dar galler en hdgsta tillaten nockhdjd pa 4 meter. Mo-
tivet till bestammelsen ar att begransa paverkan pa intilliggande fastig-
heter, i form av skuggverkan och insyn. Vidare sakerstaller bestammel-
sen att komplementbyggnaden blir underordnad huvudbyggnaden.
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radet

skuggstudie

Exploateringsgraden regleras till att maximalt 40 procent av fastighetsa-
rean far bebyggas for att sékerstalla ytor for gard och parkering.

Mot gatumarken i séder och vaster finns zoner som inte far bebyggas.
Bredden pa zonerna ar anpassad till befintlig bebyggelse vilket innebar
sju meter mot Hovlandavagen och sex meter mot Gunnarskarsvagen
Generellt i dvrigt finns en zon om 4,5 meter fran fastighetsgrans dar
byggnader inte far uppféras. Pa de stallen dar det finns byggnader som
avses behallas ar zonen smalare for att dessa ska fa stod i planlagg-
ningen.

Avsikten ar att kvartersmarken ska avstyckas till tva fastigheter. Flera
markanvandningar maojliggérs men avsikten ar att den ostra delen av
fastigheten ska anvandas for bostéader och den vastra for kommunala
verksamheter. Om tva fastigheter bildas behdver tillracklig yta for
gard/vistelseyta och parkering finnas for bada fastigheter. For att gardsy-
tan ska fa fullgoda vistelsekvaliteter behdver den vara tillrackligt stor for
att rymma flera sallskap och flera typer av miljéer, inklusive gréonska.
Garden behdver ocksa ha en bra ljudmiljo och bra mikroklimat. Garden
bor ocksa ha en samlad form och tydlig rumslighet.

Om nagon del av kvartersmarken planlaggs for kontor ar dock behovet
av gard begransat. Likasa styrs parkeringsbehovet av vilken typ av mar-
kanvandning som blir aktuell (se Trafik - parkering).

Omkringliggande bebyggelse bestar i till storsta delen av friliggande villor
i en till tva vaningar, i huvudsak uppférda under perioden ar 1930-1960.

En skuggstudie ar gjord som visar hur bebyggelsen inom planomradet
kan paverka omgivande bebyggelse. Studien visar att det blir viss
skuggverkan pa omgivande fastigheter under delar av dygnet men att
skuggverkan anda ar begransad. Eftersom byggratterna i stort reglerar
byggratter och hojder efter hur bebyggelsen idag ar utformad sa blir
skuggningen ungefar pa samma satt som idag (som innan detaljplanens
genomfdérande).

Observera att bilden nedan redovisar skuggning om hela byggratterna
bebyggs, nagon som detaljplanen inte majliggor.
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Skuggstudie vid var- och héstdagjamning 21 mars

Den o6vergripande tillgangligheten till planomradet ar god. Marken ar for-
héallandevis plan och ansluter val till omgivande gator och marknivaer.

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Om det ar befogat med
hansyn till terrangen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus. Inom planomradet be-
doéms dock god tillganglighet kunna uppnas.

Flertalet forskolor finns inom ett avstand om cirka en kilometer fran plan-
omradet, bland annat Ferlins férskola norr om planomradet och Lunna
forskola vaster om planomradet.

Narmsta F-9-skola ar Mérmoskolan drygt en kilometer vaster om plan-
omradet. Narmaste gymnasieskola finns i Karlstad.

Vardcentral finns i Skoghall centrum, cirka tva kilometer vaster fran plan-
omradet och narmsta sjukhus finns i Karlstad.

Ett plangenomférande beddms inte stélla krav pa ytterligare samhalls-
service.

Narmsta livsmedelsbutik, saval som 6vrig kommersiell service, finns i de
centrala delarna av Skoghall, cirka 1,5 kilometer vaster om planomradet.

Detaljplanens genomférande innebéar ett visst 6kat underlag for service i
Skoghall.

Inom gangavstand fran planomradet finns god tillgang pa mindre park-
omraden med majlighet till rekreation och lek. Cirka 400 meter vaster om
planomradet ligger Folkungaparken med bland annat klatterstallning,
sandlada och gungor. Vid Baldersplan, cirka 500 meter éster om plan-
omradet, finns ytterligare en kommunal lekplats.

| anslutning till planomradet finns god tillgang till friytor och grénomraden.

Knappt en kilometer vaster om planomradet ligger Mérmons IP, en av
kommunens storre idrottsplatser med bland annat fotbollsplaner, sport-
hall, tennisplaner samt ishall.

Kilenegarden, kommunens stdrsta friluftsanlaggning, med bland annat
motionsspar, grillplatser och vindskydd finns cirka fyra kilometer oster
om planomradet.

Planomradet ligger i anslutning till Hovlandavagen. Vagen har en skyltad
hastighet pa 40 km/tim. Via Hovlandavagen har planomradet god anslut-
ning till Skoghall centrum samt till lansvag 236 som forbinder Hammaro
med Karlstad.

| aktuellt ombyggnadsférslag har det planerats for cirka 25-30, mesta-
dels mindre, lagenheter i den 6stra byggnadsdelen. Med tanke pa plan-
omradets forhallandevis centrala lage och de sma lagenhetsstorlekarna
uppskattas varje bostad i snitt generera cirka fyra trafikrérelser per dag.
Antalet trafikrorelser i vastra byggnadsdelen beror av vilken markan-
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vandning som blir aktuell. Den trafik som aldreboendet tidigare genererat
uppskattas till mellan 50 och 100 trafikrorelser per dag. Sammantaget
beddms planférslaget kunna innebara nagot fler trafikrérelser an tidigare,
med upp mot 200 trafikrérelser per dygn beroende pa markanvandning.
Antalet trafikrérelser ar anda begransade och ger en begransad paver-
kan pa intilliggande vagar.

Det har inte utforts nagon matning av trafiken pa Hovlandavagen i an-
slutning till planomradet. Daremot har matningar utférts cirka 250 meter
vaster om planomradet samt vid Karrangen cirka en kilometer 6ster om
planomradet. Matningen vaster om planomradet ar fran 2016 och visade
pa cirka 4000 fordon per dygn, varav cirka fyra procent ar tung trafik.
Antalet fordon faller ju Iangre dsterut man kommer. Vid Karrangen upp-
mattes ar 2015 cirka 3500 fordon per dygn. Darmed goérs bedémningen
att trafiken vid Gunnarskarsgarden uppgar kring nagonstans mellan 3500
och 4000 fordon per dygn. Den 6kning pa 100 till 150 fordonsrorelser per
dygn som planen beraknas innebara bedéms darfor inte paverka trafik-
mangden pa nagot avgérande satt.

Angoring till planomradet sker, bade fore och efter detaljplanens genom-
forande, via Gunnarskarsvagen samt fran dster via Norra Domarevagen
och Borjessonsvagen. Angoéringsvagarna har en skyltad hastighet pa 30
km/h. Detaljplanen sakerstéller en allman gata som knyter samman
Norra Domarevagen med Bdérjessonsvagen och ger ett mer samman-
hangande gatunat.

Bade Borjessonvagen och Norra Domarevagen ar smala gator med ga-
tusektioner mellan 4,5 och 5 meter dar gang och cykling sker i blandtra-
fik. Gatufastigheten ar dock bredare, cirka 8 meter vid Norra Domareva-
gen och cirka 6 meter vid Bérjessonsvagen. Forutsattningar finns dar-
med att bredda gatorna. Gunnarskarsvagens bredd varierar fran 5 till 6,5
meter, och aven dar sker gang och cykling i blandtrafik.
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parkering

]

I R
Omgivande gator och ny végférbindelse

Den nya vagférbindelsen mellan Norra Domarevagen och Borjessons-
vagen planlaggs med ett matt pa 5,5 meter. Detta matt ska sakerstalla
god framkomlighet och ar aven dimensionerat for att vara anpassat till
befintligt gatunat.

Hovlandavagen planlaggs som allman gata (huvudgata). Omradet ingar
for att sakerstalla utfartsforbud samt fér att slacka ut befintligt gatuom-
rade/parkremsa i tidigare gallande detaljplan och darmed fa en mer ak-
tuell och éverblickbar planlaggning for gatuomradet.

Kommunen ar vaghallare for samtliga vagar i narheten av planomradet.

Fastigheten Gunnarskar 1:74 anvander del Gunnarskar 1:509 som infart
till fastigheten fran Gunnarskarsvagen, men servitut och nyttjanderatt
saknas.

All parkering kommer att ske pa kvartersmark.
Hammard kommun har en parkeringsnorm, antagen 2020-04-27. Plan-

omradet ligger inom det som definieras som zon 2, dar foljande parke-
ringstal anges som minimital.
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Parkering per 1000 Bilparkering Cykelparkering
BTA
Flerbostadshus 15,3 25

Kontor 17,2 14,5

Antalet bilparkeringar kan minskas med upp till 25 procent om byggakto-
ren tar fram en mobilitetsplan med atgarder som minskar parkeringsbe-
hovet. Detaljplanen tar hojd for att tillracklig parkering ska finnas utan
mobilitetsatgarder, men majlighet finns att minska antalet parkeringar till
bygglovet.

Da omradet ligger nara kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelbanor
finns goda méjligheter att resa hallbart, vilket ocksa bor efterstravas. Ytor
behovs for gard och vistelseytor, varfor parkeringsytorna inte ska dver-
dimensioneras.

For vard saknas parkeringstal, eftersom parkeringsbehovet ar beroende
av vilken typ av vardverksamhet det ar.

For den 6stra byggnaden, som planeras for bostader, skulle gallande
parkeringstal innebara cirka 30 bilparkeringar och 50 cykelparkeringar,
om inte mobilitetsatgarder genomférs. Cykelparkering bor finnas tillgang-
lig vid entréer, och bor finnas i vaderskyddade lagen.

Narmaste busshallplats finns vid Hovlandsvagen i direkt anslutning till
planomradet. | dagslaget trafikeras hallplatsen med tva turer per timme i
vardera riktningen mot Skoghall och Karlstad. Restiden ar fyra respektive
22 minuter.

Omradet trafikeras av Varmlandstrafik.

Langs med Hovlandsvagen, i omedelbar anslutning till planomradet, 16-
per en gang- och cykelvag som ingar i kommunens huvudnat. Gang- och
cykelvagen innebar bra forbindelse med saval Skoghalls centrum som
med bostadsomradena dster om planomradet.

God framkomlighet for gang och cykel ar prioriterat i kommunen. For att
minska risken for konflikter mellan bilinfarter och cykelbanor regleras att
inga nya infarter far ordnas mot Hovlandavagen.

Planomradet utsatts for buller fran Hovlandavagen som ligger i direkt
anslutning till planomradet. | Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, finns bestammelser om riktvarden fér buller utomhus
fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bér dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Trafiken pa Hovlandavagen beddms uppga till mellan 3500 och 4000
fordon per dygn, varav cirka fyra procent tung trafik, se avsnittet biltrafik
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ovan.

For att fa en uppfattning om bullerstationen i férhallanden till trafiken pa
vagen i planomradet har Tyréns bullerberakningsprogram Nordic Road
Noise anvants. Antalet fordon per dygn har satts till 4000. Hastigheten ar
den skyltade, dvs. 40 km/h och andelen tung trafik ar har satts till fyra
procent, se figur nedan. Omgivningens bebyggelse bedéms som
"Country” beroende pa det breda gaturummet och den glesa bebyggel-
sen och den omgivande marken som bedémts som "Soft” p& grund av
alla grasytor kring vagen och i traédgardarna. Omgivningsparametrarana
"City” och "Hard” anvands vid bullerberékningar i centrala delar av stader

O CITY

© COUNTRY

O SOFT O HARD {
Berékning av ekvivalent ljudniva vid fasad tio meter fran Hovlandavégens vagmitt
(skdrmbild fran Nordic Road Noise)

Enligt Nordic Road Noise uppnas riktvarden for ekvivalent ljudniva pa 59
dBA vid fasad pa cirka tio meters avstand fran Hovlandavagens vagmitt.

M LpAeq LpAFmax !

| 50dBA | 70dBA |
ocIy 1

© COUNTRY

A QO

O SOFT O HARD

(skdrmbild fran Nordic Road Noise)

Vad galler maximal ljudniva pa 70 dBA vid uteplats sa visar Nordic Road
Noise att detta uppnas pa cirka 30 meters avstand fran Hovlandavagens
vagmitt. P4 samma avstand uppnas aven 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Med tanke pa planomradets utstrackning mot norr fran Hovlandavéagen
gors bedémningen att gemensam uteplats med godkanda ljudnivaer en-
ligt férordningen kan anordnas inom planomradet. Uteplatser med god-
kanda ljudnivaer bedéms ocksa kunna anordnas pa norra sidan av
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byggnader placerade narmre Hovalandavagen an ovanstaende 30 me-
ter.

Med den bebyggelsefria zonen pa sju meter mot fastighetsgransen i s6-
der blir avstandet mellan bebyggelsen och Hovlandavagens nuvarande
vagmitt som minst cirka 17 meter.

Med hansyn till ovanstaende gors bedémningen att utéver den bebyg-
gelsefria zonen mot Hovlandavagen behdver inte nagon ovrig sarskild
hansyn till risken for bullerstérning tas i planen. Ekvivalenta nivaer upp-
nas vid fasad och riktvarden for utemiljé klaras for storre delen av fastig-
heten, varigenom goda forutsattningar finns att placera gardsmiljéerna
dar det ar goda ljudmiljéer.

Planeringsunderlag har bestallts genom webbtjansten Ledningskollen

(2019-09-18) och fran Hammard kommun. Féljande ledningsagare har
genom Ledningskollen uppgett att de har ledningar inom eller i anslut-
ning till planomradet:

Ellevio

Hammaro energi
Hammardé kommun, VA
Hammaro stadsnét
Skanova access

Kommunalt VA finns inom planomradet och befintlig bebyggelse ar an-
sluten till de kommunala naten. Kapacitet finns for att ansluta tillkom-
mande bebyggelse.

Kommunala dagvattenledningar finns inom planomradet. Eventuellt nya
hardgjorda ytor kan anslutas till befintliga ledningar.

Befintlig bebyggelse ar ansluten till Hammaré energis fjarrvarmenat.
Befintlig bebyggelse ar ansluten till Ellevios distributionsnat.

Befintlig bebyggelse ar ansluten till Skanova access telenat och till
Hammar¢ stadsnats fibernat.

De ledningar som bedémts som allmannyttiga ledningar skyddas i detalj-
planen.

| sydvastra delen av planomradet finns tva genomgaende fiberledningar
som helt eller delvis kan komma att behdva flyttas for att kunna utnyttja

byggratten pa ett rationellt satt. Dessa har inte fatt u-omraden i plankar-
tan.

Ovriga ledningar som beddémts vara allmannyttiga genomgéaende led-
ningar ar forlagda pa allman platsmark eller skyddas av u-omraden. L&-
gena for u-omradena bygger pa de ritningsunderlag ledningsagarna le-
vererat.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berérs av detaljplanen. Det alig-
ger exploatéren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Inga ledningar bedoms paverkas av detaljplanens genomférande. Om
nagon ledning anda skulle behdva flyttas ska exploatérerna kontakta de
berérda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska be-
garas innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga foér berérda ledningsagare under byggtiden. Den som initierar
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en flytt av ledningar ska bekosta den om inte annat angivits i lednings-
rattsavtal.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan. For flerbostadshus géller att avstand mellan avfallskarl och entré
maximalt far vara 50 meter, och dragavstand mellan avfallskarl och av-
fallsfordon far maximalt vara tio meter. Avstanden klaras om avfallskar-
len placeras vid den nya allmanna forbindelsevagen i 6ster. For de
vastra delarna av planomradet behover avfallshantering ske fran Gun-
narskarsvagen. Omradet ska planeras sa att backning undviks.

Kommunens atervinningscentral finns pa Mérmons industriomrade cirka
tva kilometer nordvast om planomradet.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Lunnevi idrottsplats cirka 1,5
kilometer vaster om planomradet.

Ett plangenomférande innebar i férsta hand att byggnaden som anvants
for Gunnarskarsgardens aldreboende kan byggas om till bostader eller
kontor.

Planbestdmmelserna har i stort sett anpassats till de byggnader som
finns inom planomradet idag vilket innebar att ny bebyggelse far uppfo-
ras till en nockhdjd pa maximalt elva meter, vilket motsvarar tre vaningar.
Detta innebar att inga hdgre byggnader an idag far uppforas och att pa-
verkan pa stadsbilden blir obefintlig eller begransad.

Da ett genomférande av planen innebar att det skapas nya bostader i ett
service- och kollektivtrafiknara l1age kan detaljplanens ge underlag for
service och handel och darmed bidra till utvecklingen av Skoghalls cen-
trala delar.

Planen beraknas kunna generera cirka 200 nya trafikrorelser per dygn,
beroende pa vilken markanvandning som blir aktuell. Detta kan innebara
en viss 6kning av trafik jamfért med tidigare, men ékningen ar begran-
sad. | relation till dagens 3500 till 4000 trafikrorelser som finns pa Hov-
landavagen beddms 6kningen knappt bli markbar. For de villagator som
angoringen ska ske ifran blir trafikbkningen ocksa begransad, dock sa
innebar det att nagot fler kommer att ga, cykla och aka bil pa villaga-
torna. | och med att villagatorna idag inte rymmer separerad gang- och
cykelbana behover trafiksakerheten beaktas vidare.

Planlaggningen sker i ett Iage dar mojligheterna att ga, cykla och aka
kollektivt ar stort, vilket ger goda férutsattningar till hallbart resande.

Planlaggningen majliggor att befintlig byggnad kan nyttjas foér nya mar-
kanvandningar, vilket gor att markens service- och kollektivtrafiknara kan
nyttjas battre. Att befintlig byggnad kan tillvaratas innebar ocksa ett be-
gransat klimatavtryck, aven om detta inte kan sakerstallas i detaljplanen.

Barnperspektivet har beaktats genom planomradets placering, dar till-
gangen till gang- och cykelbanor och manga malpunkter finns tillgangliga
pa korta avstand vilket framjar barns rorelsefrinet. Den allmanna vagen
behdver vidare utformas for att utgora en trafiksaker miljo.

Forutsattningar finns att skapa gardsytor som rymmer ytor for lek och
moten. Barnperspektivet behover fortsatt beaktas i processen for att
samlade och kvalitativa gardsytor av tillracklig storlek ska kunna anlag-
gas.
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Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

infrastruktur
bebyggelse
fastighetsbild-
ning

Huvudmanna-
skap

Genomforan-
detid

Ansvarsfor-
delning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande enligt PBL
2010:900.

Beslut om samrad SBU november -2019

Samrad med berérda samt remiss till myndig- december -2019
heter och kommunala namnder

Samradsmote december -2019
Beslut om granskning KSAU april -2023
Granskning april/maj -2023
Godkannande for antagande KS augusti -2023
Antagande KF augusti -2023
Laga kraft september -2023

Utbyggnad av allman vag kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade.

Anvandningen av befintlig bebyggelse kan dndras och ny bebyggelse
kan uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov erhallits.

Eventuell fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fat-
tade.

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Genomférandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:
- eventuell iordningstéllande av infrastruktur, och
- bygglovsprévning.
Exploatéren ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:
- férvarv av erforderlig mark,

- bygglovsansékan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- nybyggnadskarta,
- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,
- utsattning, och

- uppférande av bebyggelsen och iordningsstallande av kvarters-
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Avtal

mark.

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen.

Ett exploateringsavtal som reglerar kostnaden fér anlaggandet av allman
gata i norddstra delen av planomradet har upprattats mellan kommun
och exploator efter granskning. Kommunen bekostar projekteringen av
den nya gatan och exploatéren bekostar anlaggandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférarande forutsatter att fastighetsbildningsatgarder kan
genomforas.

Mot sdder och vaster avgransas tomtmarken kring Gunnarskarsgarden
delvis av ett staket. Detta staket ar placerat upp till tre meter utanfér fas-
tighetsgransen for Gunnarskar 1:509. Aven mot vaster s& finns iansprak-
tagen mark som inte ligger inom fastigheten. Detaljplanen méjliggér en
justering av fastighetsgransen sa att den éverensstammer med den i
anspraktagna tomtmarken. Aven i éstra delen av planomréadet, intill ny
planerad gata, foreslas del av kommunens vagfastighet Gunnarskar
1:455) 6verforas till Gunnarskar 1:509 och planlaggs darmed som kvar-
tersmark.

Del av Gunnarskar 1:509 foreslas avstyckas till ny bostadsfastighet. Ne-
dan redovisas hur fastighetsindelning féreslas goras och hur det paver-
kar respektive fastighet. Att kvartersmarken avstyckas till tva fastigheter
regleras dock inte av detaljplanen, utan utgér endast ett projektforslag.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvéndning
Gunnarskar 581 kvm (Den del som av-
1:455 styckas fran fas-
tigheten planlaggs
som GATA)
Gunnarskar | 581 kvm (Ca 4800 kvm Bostader, vard
1:509 (Varav ca 100 | foreslas av- och kontor
av dessa fore- | styckas till ny
slas overforas | fastighet)
till ny fastighet)

Tabellen visar preliminéra siffror fér ny fastighetsbildning.
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Ledningsratt

Servitut, nytt-
janderatt
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Bilden visar vilken mark som foreslas éverféras till nya fastigheter. Lila ytor visar vilka
ytor som évergar fran allméan plats till kvartersmark
Planintressenten/exploatéren initierar och bekostar erforderliga fastig-
hetsbildningsatgarder.

Da kvartersmarken innehaller bade kvartersmark som kan betraktas som
allman kvartersmark (vardboende) och kvartersmark som ar enskild (bo-
stader, centrumandamal) finns olika inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen ratt att I16sa allman kvartersmark som ska anvandas for
annat an enskilt bebyggande, om anvandningen fér det avsedda anda-
malet inte kan anses sakerstalld. Detta galler aven om marken ar be-
byggd med byggnader avsedda for enskilda andamal. Markagaren kan
aven begara att kommunen I6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.
Kommunen behdver beakta detta vid eventuell markférsaljning och vid
ny planering av omradet. | dagslaget finns inga planer pa att salja mar-
ken till en privat aktor, och att inlésning skulle bli aktuellt fér det aktuella
omradet bedéms som mycket liten. Avvagningen har gjorts att en flexibel
planlaggning som majliggor bade for bostader med litet eller inget vard-
behov samt bostader med storre vardbehov ar av storre vikt &n att enskilt
och allman kvartersmark inte kombineras.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. De
markreservat (u-omraden) som lagts ut i planen bygger pa de lagen som
redovisats i de planeringsunderlag som erhallits fran ledningsagarna.

Fastigheten Gunnarskar 1:74 har idag infart éver Gunnarskarskar 1:509
(den fastighet som utgor storre delen av planomradet). Infarten behéver
sakras med nyttjanderatt eller servitut, alternativt sa kan en infart direkt
fran Gunnarskarsvagen ordnas.
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Komplette-
rande utred-
ningar och
underlag

Sarskilt
skyddsvarda
trad

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bedédms ekonomisk genomférbar och innebar inga eller
begransade kostnader fér kommunen.

Exploatéren bekostar framtagandet av planen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats, vars kostnader
regleras i ett exploateringsavtal (se avsnittet Avtal ovan). Exploatéren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och kostnader for detta. Exploa-
toren star aven for lantmaterikostnader géllande avstyckning av fastig-
heten.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att kravas i samband
med bygglovsprévningar savida det inte bedéms onédigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Markprovtagning bér genomféras om ny byggnation eller andra storre
markarbeten blir aktuellt pa platsen. Provtagningen bér samradas med
miljé- och byggférvaltningen. Om det i samband med arbeten inom plan-
omradet skulle patraffas markféroreningar eller misstéankta markférore-
ningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och bygg-
nadsnamnden, fér samrad om hur hantering av schaktmassor och sane-
ring ska ske.

Om storre forandringar av den fysiska miljon blir aktuella, som paverkar
dagvattenhanteringen inom planomradet, behéver en dagvattenutredning
tas fram som redovisar lampliga dagvattenlésningar.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Detta kan bestallas hos kommunen.

Ett sarskilt skyddsvart trad skyddas i detaljplanen. Om det blir skadat
eller sjukt behéver fallning samradas med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6
§ miljobalken. Det kravs aven marklov fran kommunen for fallning av
tradet. Atgarder far inte genomféras som skadar tradet eller dess rotsy-
stem. Rotutbredningen varierar beroende pa art och provgravning boér
goras for att utreda rétternas utbredning. En generell riktlinje fran Lans-
styrelserna ar dock att ett omrade cirka 2 meter utanfor kronans ytterkant
ska skyddas, eller ett avstand motsvarande 15 ganger stammens diame-
ter. Inom skyddsomradet far inte gravning, kérning eller uppstallning av
massor eller arbetsmaskiner ske.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planarkitekt Sandra Bood pa
Hammaré kommun medverkat.
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OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Axel Lonnqvist med-
verkat.

2023-07-31, rev. 2023-08-15

Louise Granér

planeringsarkitekt
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