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SAMMANFATINING

Fastigheterna Nolgdrd 1:21 och Nolgdrd 1:286 &r planlagda som
industrimark men nyttjas idag som bostéder. Néar gdllande stadsplan
for Nolgdrd- Halltorp antogs 1983 pdgick forhandlingar mellan
kommunen och fastighetségaren till Nolgdrd 1:21 att kommunen
skulle 6verta fastigheten som dé& bestod av ett auktionshus och
bostadshus och som i fidigare plan var planlagd som handel. Detta
blev aldrig verklighet, 1987 avstyckades fastigheten och de
friliggande bostadshusen bildade en egen fastighet Nolgérd 1:286. Ar
2000 fick fastighetségaren beviljad &ndring av fastigheten frdn handel
fill bostad av Milj6- och byggnadsndmnden.

Om nuvarande bostadshus brinner ner eller p& annat sétt forstors
genom en olyckshéndelse ér det planstridigt att uppféra ett nytt
bostadshus vilket kan innebdra att kommunen dé kan bli
ersattningsskyldig fér att vagra bygglov. D& kommunen en gang i
tiden gett lov att dndra anvdndningen fr&n handel/ industri till bostad
utan att dndra gdallande stadsplan bdr kommunen nu se fill att
bostdderna blir planenliga. Aven fastigheten Nolgérd 1:327 &r
planerad som smdindustri, d& det finns en intressent som vill bedriva
smadjursklinik p& fastigheten mdste planbestdmmelsen dndras frén
smaindustri till (L)- odling och djurhdlining.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planférslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med bestdmmelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att férklara planférslagets innehdll och
konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogérelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogér
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning upprattas av Lantmdateriet som redovisar
fastighetsdgare som ar berérda av planforsiaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

OversikisplanBullerutredning
Gdllande detdaljplan Undersokning

PLANFORFATTARE

Planforslaget har tagits fram av planarkitekt Hanna Andesh tillsammans med
tjansteman fr&n dvriga férvaltningar.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med granskning
enligt PBL 2010:900, kapitel 5. D& planen inte &r av principiell beskaffenhet

Detaljplan for Nolgardsvagen Laga kraft handling  2019-09-16 sidan 2



kommer den antas av Kommunstyrelsen pd delegation av
Kommunfullmd&ktige.

|H}5\R AR VI NU!

Samrad Granskning  Antagande Laga kraft
feb 2019 maj/juni 2019 aug 2019

Program: Upprdattas vid behov ddr inriktning och omfattning bestdms.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mdjlighet att ldimna
synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgangligt for granskning och en sista méjlighet
att ldmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdaktige.

Overklagande: Sakdagare som inte fatt sina synpunkter tilgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom tre veckor frén beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen &verklagar planen vinner den laga kraft fre veckor efter
beslutet.

TIDPLAN
Godkénnande for samrdd KS-AU februari 2019
Samrddsskede feb/mars 2019
Samrddsredogoérelse april2019
Beslut om granskning KS-AU ma;j 2019
Granskning maj 2019
Utldtande och antagande i KS augusti 2019
Laga kraft september 2019

PLANBESKRIVNING
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

| samband med att fastighetsdgaren till Nolgard 1:21 skulle utféra en
avstyckning av fastigheten uppdagades det att fastigheten ar planlagd som
industrimark men nyttjas idag som bostad, det gdller &ven fastigheten Nolgérd
1:286.

Om nuvarande bostadshus brinner ner eller p& annat satt forstors

genom en olyckshdndelse ar det planstridigt att uppféra ett nytt

bostadshus vilket kan innebdra att kommunen dé kan bli

ersattningsskyldig for att vagra bygglov. D& kommunen en géng i

tiden gett lov att dndra anvandningen frdn handel/ industri till bostad
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utan att dndra gdéllande stadsplan bér kommunen nu se fill aft
bosté&derna blir planenliga.

Syfte

D4 fastigheterna idag &r planerade for industrimark &r det av vasentligt
intresse att ta fram en ny detaljplan s& att anvandningen for fastigheterna ar
planenliga. Syftet @r att ta fram en ny detaljplan fér (B) bostdder samt icke
stérande verksamhet dd det i fastigheten Nolgdrd 1:21 dven bedrivs
mobelrenovering och ett hunddagis. Fastigheten Nolgdrd 1:327 planléggs som
(L)- odling och djurhushdélining samt (Z)- verksamheter, det finns dnskemdl om
att bedriva verksamhet pd Nolgérd 1:327 i form av en smédjursklinik.

PLANDATA

Lagesbestamning
Omrddet ligger ca 2,9 km frén Skoghalls cenfrum.
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Planomrdadet ar ca 12 378 m2 varav andelen kvartersmark fér bostader, teknisk
anlédggning samt fér odling och djurhdlining ar 10 757 m2, och allman
platsmark ar 1 621 m2.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna Nolgdrd 1:21 och Nolgdrd 1:286 éri privat &go, fastigheten
Nolgdrd 1:327 &gs av Hammard kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprdattas digitalt pd en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1000 i
A2-format. En fastighetsférteckning ér uppréttad 2019-05-02.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundldggande hushdllningsbestadmmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvéndas till det dem Idmpar sig bdst for med hdnsyn fill
beskaffenhet, IGdge och behov.

Omré&det bestdridag av bostadshus och en pumpstation for fidrrvérme finns
sdder i planomrddet. Detaljplanen beddms dérmed inte strida mot 3 kap MB.

Sarskilda bestémmelser for hushallning, 4 kap MB

Hammardé kommun omfattas av bestdmmelserna i milidbalkens 4 kapitel d&
kommunen tillhor riksintresset Védnern med &ar och strandomrdden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omréde av riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Planomr&det &r i dagsldget inget allmdant utnyttjat
rekreationsomrdde. Aktuellt planomrdde besdr idag av bostadshus och
besitter inte ndgra vérden for det rorliga friluftslivet. Beddmningen gors att
planen inte strider mot 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljidkvalitetsnormerna syftar till att skydda mdanniskors miljé och hdélsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e oOlika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

o oOlika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Det foreligger ingen risk att MKN for luft dverskrids, d& planens syfte ar att f& Hill
en adndrad markanvdandning.

Strandskydd, 7 kap MB

Planomr&det berdrs ej av ndgra skydd enligt 7 kap MB och inga tillstdnd
behover sékas for ett genomférande av planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer
Detaljplanen strider inte mot gdllande &versiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomr&det ingdr idag i stadsplan Nolgdrd-Hdélltorp, dér det ar planlagt som
smaindustri.
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Aktuellt planomréde i stadsplanen Nolgéfd—HdII’rorp.

Férordnanden
Planomr&det berdrs inte av nagra férordnanden.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord undersdkning, daterad 2018-10-22, beddms inte markanvandning
och genomférandet av detaljplanen medféra sédan betydande pdverkan pé
miljdn, hdlsan eller hushdliningen med mark, vatten eller andra resurser att det
finns krav pd att gdéra en miljdbeddmning med tilhérande
miljidkonsekvensbeddmning av planen.

Féliande frégor bér utredas ytterligare:
- Bullerutredning

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2018-03-28 § 72 beslutat aft ge
kommunledningskontoret i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
Nolgd&rdsvagen

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2019-02-11 § 25 beslutat om att planen ska
samrddas

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2019-05-06 § 102 beslutat om att planen
ska granskas

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Den finns en ledningsratt 1761-08/15.1 for fj@rrvdrme som I6per langs
planomrédet p& den véstra sidan och ansluter till fiarrvarmecentralen séder
om fastigheterna. Inom planomrdadet finns ocksd en
gemensamhetsanldggning for gemensam bevattningsanldggning, Hélltorp
ga:é.
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomrddet dridag bebyggt med bostader framst med villori 1,5 plans hus
och det bedrivs dven verksamheter av olika slag. Séder i planomrédet har
aven kommunen en fi@rrvérmecentral.

Férandringar

Planen innebdr att det blir en dndrad markanvandning for fastigheterna som
stér pd industrimark, samt att man planlégger sédra delen av planomrédet
som (L) odling och djurhdlining samt (Z) verksamheter.

Geotekniska férhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken inom planomrddet av urberg och
sand vilket pekar pd& att sédval de geotekniska férhdllandena som stabiliteten
inom planomrédet dr goda. Kunskaperna bedoéms tillréickliga for planskedet.

Karta: Markférhéliande i plcmomrée’r. R&tt innebdr urberg, orange prickat innebdr sand.
Planomr&det ar markerat.

Férorenad mark

Miljé- och byggférvaltningen har inga uppagifter p& att det férekommer ndgra
markféroreningar i omrédet.

Féréndringar

Om markféroreningar patraffas under mark, -spréng, -schakt, - eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljdbalken 10 kap11§.
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Radon

De mdatningar som miljéférvaltningen har frén kringliggande fastigheter ligger
relativt Idgt, uppmdta varden varierar mellan 11-65. Riktvardet for radon ligger
p& 200, ddr ett varde hogre an 200 bor dtgdrdas. Det finns dock en fastighet
bster om Nolgdrd 1:327 ddr det uppmatta vardet ligger pd 159, byggdr for
fastigheten ar 1909 och fastigheten byggdes om 1974.

férandringar
Markradonundersékning ska géras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsékert utférande.

Risk for skred och héga vattenstand

Markomrddet &r plant, marknivén ligger pd 51-54 mdh och ligger ddrmed inte
p& sddana nivéer att dversvémningsproblem kan uppstd. Totalstabiliteten for
omr&det beddms vara tillfredsstallande, se ytterligare information under
'geotekniska férndllanden’

Fornlamningar och kulturminnen

| planomr&dets sydvdstra del finns det enligt Skogsstyrelsen (skogens pdrlor) en
torpldmning utan synlig husgrund bestdende av Jordkdllare 2x2m, 1.8m h.
invandigt. 6 m4 i diameter utv@ndigt. Jordkdllaren &r intakt. Lansstyrelsen har
inget att erinra ur arkeologisk synvinkel vad gdller den dndrade
markanvéndningen i omrdadet.

Lansstyrelsen vill emellertid upplysa om att KML:s portalparagraf (1 kap 1 §
KML) anger att det &r en nationell angeldgenhet att skydda och vérda
kulturmiljdn samt att ansvaret delas av alla. Aven om l&mningen inte dr
speciellt skyddsvard boér man séledes andd visa hdnsyn vid framtida
planeringsféretag i omradet.

Féréandringar
Alla fornldmningar, sé&vdal kinda som okdnda, ér skyddade enligt
kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornldmningar eller
missténka fornl@mningar pdtraffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten,
dvs. l&nsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning

Planomr&det bestdr av tva fastigheter, varav den ena ocksd har verksamheter
i form av ett hunddagis och mébelrenovering. Planomrdadet ligger inom ett
bostadsomrdde ddr omgivande bebyggelse utgdrs av blandad bebyggelse i
form av 1 och 1 % hus och ar i huvudsak uppférda med frépanel med varierad
fargsattning. | planomrdadets sédra del finns ett skogsomrdde med en
fiarrvarmecentral.

Féréndringar

Planen mojliggor att de tva fastigheterna i norr blir planenliga for (B) bostader
och (Z) icke stérande verksamhet for hunddagiset och mébelrenovering, samt
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att fastigheten Nolgdrd 1:327 styckas av och planlaggs fér (L)- odling och
djurhushdlining samt (Z)- verksamheter.

Utnyttjandegraden anges som en storsta filldten byggnadsarea i procent av
fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna upptar
p& marken och avser all bebyggelse, dvs. dven bostadskomplement av olika
slag som exempelvis forrdd, garage och liknande. | planen anges att 20% (e1)
av fastighetsarean far bebyggas for kvartersmarken fér bostader (B). For
kvartersmarken for (Z) anges att 30% (e2) av fastighetsarean fér bebyggas. Ett
u-omréde sdkrar befintliga ledningar pd fastigheten Nolgdrd 1:327.

Planbestdmmelsen (Z)- verksamheter anvénds fér omré&den for service, lager,
tillverkning med fillhérande férsaljining, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktér med begrdnsad
omgivningspdverkan.

Byggnadshdjden satts till sex meter i planomrédet, gdllande detaljplan
medger ocksd sex meter och fastigheterna ar idag bebygga utifrdn den
gdllande byggnadshojden.

Inom planomrddets norddstra del redovisas en zon med prickmark (:::) som
inte fér bebyggas av bullerskdl mot Skoghallsleden.

Offentlig service och kommersiell service samt arbetsplatser

Oster om planomr&det ligger ett handelsomrdde med all ténkbar service,
nérmaste grundskola ar Goétetorpsskola, forskola finns pd& Mérmon, ndrmaste
sjukhus finns i Karlstad. Ovrig offentlig service som bibliotek, polis, vardcentral
och kommunkontor finns i Skoghalls centrum.

Tillgéanglighet

Den 6vergripande tillgdngligheten till planomrédet ar god eftersom
planomrédet dr beldget i ett bostadsomrdde. Anslutningen mellan parkering
och befintlig byggnad &r god.

FRIYTOR

Rekreation och lek

Planomré&dets direkta ndrhet till skog utgdr god tillgdng fill rekreation- och
motionsmajligheter. For smd& barn finns det lekparker i omrddet.

SKYDDSRUM

Hammard kommun ér skyddsrumstatort, skyddsrummen ar frémst
koncentrerade till centrala delarna av Skoghall. Inom planomrddet finns inga
skyddsrum.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Oster om planomradet gér trafikverkets vag 236, Skoghallsleden.
Skoghallsleden ar en stor vaig med busshdllplatser.
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Parkering, utfarter, varumottagning

Oster om Nolgdrdsvagen finns idag Skoghalsleden som leder in till det aktuella
planomrédet. Parkering 16ses idag pé& de egna fastigheterna inom
kvartersmark for bostdder, den planerade smdédjurskliniken ska 16sa parkering
och varumottagning pd den egna fastigheten, Kliniken kommer dven ordna
en egen infart fill sin fastighet.

Gang och cykeltrafik

Det finns en g&ng- och cykelvég norr om planomrddet som I&per Iangs
planomr&dets 6stra del, ner under tunneln och vidare mot Jonsbol.

Kollektivitrafik

Oster om planomr&det finns busshdllplats Jonsbols Bytespunkt som V&rmlands
trafik frafikerar med linjerna 901, 902, 900 och 904.

STORNINGAR

Buller

Omré&det ligger i anslutning fill en stérre vag, Skoghallsleden. Enligt gjord
bullerutredning visar den pd att Ekvivalenta ljudnivéer ar till stérsta del under 60
dBA i berdkning utan bullerskydds&tgdard. Endast fasaderna vid byggnadens
6stra horm pd Nolgdrd 1:21 berdknas f& en nivd 6verskridande riktvardet. Vid
samma horn ar dven den maximala ljudnivé@n éver 70 dBA. Inga &vriga fasader
Sverskrider riktvardet. For den aktuella bostadsbyggnaden pé Nolgdrd 1:21
behdver pd grund av dverskridandet sdkerstdllas att minst halften av
boningsrummen har tillgdng till en skyddad sida, ddrinte 55 dBA ekvivalent
ijudnivd eller 70 dBA maxima ljudnivé dverskrids. Enligt planritningen for
fastigheten Nolgdrd 1:21 har hdlften av rummen (alla sovrum), uteplatsen samt
en del av vardagsrummet tillgdng till en skyddad sida.

Féréandringar
For att sdkerstdlla att planomrddet klarar krav och riktlinjer for
ljudnivder inomhus inférs en bestdmmelse om att minst hdlften av
bostadsrummen orienteras mot tyst sida (f1). P& delar av
planomradet ska dven ett bullerplank om 1.5 meter uppfoéras for
att klara riktvardena for utemiljé (m).

Fjarrvarmecentral

| planomr&dets sédra del finns en fiarrvérmecentral, det finns inga trycksatta
eller hdga spdnningar i byggnaden, och det finns inte heller ndgra
sdkerhets/skyddsavstdnd att ta hansyn till for kringliggande fastigheter.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Fastigheterna dar ansluta fill kommunalt vatten- och aviopp. Méjlighet finns for
smadijurskliniken att ansluta sig fill kommunalt VA.
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Dagvatten

Dagvattnet tas om hand via ledningar och leds &sterut under tunneln, och
vidare osterut under Lovnésleden och sldpps till dike. Vattnet rinner ut i
v&tmarken/vassen.

Varme
Enskilda I16sningar for uppvarmning av bostdderna férekommer idag.

El, telefon och IT
Hammaré stadsndt har fiberanslutning i omrédet.

Avfallshantering
Fastigheterna har idag soph&mitning genom kommunen.

GENOMFORANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga férandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 &r. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren
en garanterad raft att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér
inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Effer genomférandetidens
utgdéng fortsatter detaljplanen att gélla, men kan d& andras eller upphdvas
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggratt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av detaljplanen och
planavgift ska dérmed inte tas ut i samband med lovgivning enlige PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2019. Planen beddms kunna antas och vinna laga
kraft under 2019.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark sdsom gator och
naturomréaden.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
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Milj6- och byggnadsndmnden/ Bygglov
Milj6- och byggférvaliningen Bygganmadlan

Avtal

Det beddms inte krévas ett exploateringsavtal dé det ar kommunen som ar
ansvarig fér genomférandet av planen. D& kommunen ska stycka och sdlja
del av fastigheten Nolgdrd 1:327 kommer ett kdpeavtal att tecknas med
képaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebdr att fastigheterna Nolgdrd 1:21 och Nolgdrd 1:286 blir
planenliga och medféringa anda féréndringar. Del av kommunens fastighet
Nolgdrd 1:327 styckas av och sdljs.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsrdatter

Planens genomférande krdver inga nya servitut, gemensamhetsanldggningar,
ledningsratter etfc.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen kommer att ta samtliga kostnader f&r genomférandet av planen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
- Bullerutredning

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomférande av planen innebdr att markanvandningen é&ndras frdn
smdindustri till bostdder och blir planenligt.

Genomfdrandet innebdr ocksd att industrimark omvandlas till kvartersmark for
smadijursklinik vilket ér positivt féor kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Hanna Andesh tillsammans med
tjansteman fr&n dvriga férvaltningar.
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