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SAMMANFATINING

Kommunen tecknade ett nyttjanderattsavial 2003 med blivande
fastighetsdgare av fastigheten Jonsbol 1:209, om att fastighetsGgaren hade
ratt att nyttja delar, ca 350 kvm, av den kommunala parkmarken, dévarande
Nolgdrd 1:33.

FastighetsGgaren av Jonsbol 1:209 fick &ven bygglov beviljat for sitt garage
dar nyttjanderdatten om 350 kvm réknades med som tomtyta. Garaget
placerades ddrmed pd den norra sidan av huset. Garagets placering
medférde och medfoér, att fastighetséigaren, for att kunna nyttja garaget som
parkering, méste anvénda kommunens parkmark som garageinfart.

Ett nyttjanderdttsavtal som gdaller allmén platsmark ér ett ogiltigt avtal dé
allman platsmark ska vara tillganglig fér allménheten. Effersom kommunen en
gding i tiden skrivit ett ogiltigt nyttjanderattsavtal, samt beviljat bygglov for ett
garage som bara kan anvédndas om man har fillgdng fill den kommunala
parkmarken, bdér kommunen ta fram en ny detaljplan som medger att marken
kan sdljas eller i annan form upplétas till fastighetségaren av Jonsbol 1:209, s&
att de kan forts@tta nyttja marken som garageinfart.

Aven del av fastigheten Jonsbol 1:192 planldggs som (B)- bostéader, d&
fastighetséigaren idag annekterar kommunal mark, och fastighetséigaren kan
dérmed vdja att képa fill marken som annekteras.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planférslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med bestédmmelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att férklara planférslagets innehdll och
konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogdrelse som redogér inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogor
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning upprattas som redovisar fastighetsGgare som ér
berdérda av planférslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplanen
Detaljplan fér Jonsbolsparken

PLANFORFATTARE

Planférslaget har tagits fram av plonor;ki’rek’r Hanna Andesh och
samhdallsbyggnadssamordnare Anna Ahs, kommunstyrelsens férvaltning,
tillsammans med tiéinsteman frén dvriga férvaltningar.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med granskning
enligt PBL 2010:900, kapitel 5. D& planen inte &r av principiell beskaffenhet
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kommer den antas av Kommunstyrelsen pd delegation av

Kommunfullmd&ktige.
| HAR AR VINU!

Samréd Granskning Antagande | Laga kraft
Maj 20]9| September 19 Oktober1?

Program: Upprattas vid behov dér inriktning och omfattning bestéms.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Ildmna
synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista méjlighet
aft Iédmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdktige.

Overklagande: Sak&gare som inte f&tt sina synpunkter tilgodosedda har
mojlighet att 6verklaga inom fre veckor fr&n beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter
beslutet.

TIDPLAN
Godkdannande foér samrdad KS-AU maj 2019
Samrédsskede maj 2019
Samrddsredogoérelse juni/aug 2019
Beslut om granskning SBU augusti 209
Granskning september 2019
Utldtande och antagande i KS oktober 2019
Laga kraft november 2019

PLANBESKRIVNING
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

D4 fastigheten Jonsbol 1:209 idag anvander kommunens parkmark som infart
och har ett ogiltigt nyttjanderattsavtal &r det av vasentligt infresse att ta fram
en ny detaljplan for fastigheten s& att den blir planenlig. Fastigheten Jonsbol
1:192 tas ocks& med, den del av fastigheten som idag annekterar kommmunens
parkmark planléggs ocksé som kvartersmark for bostéder.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Omré&det ligger ca 2,6 km fr&n Skoghalls centrum.
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Areal

Planomrdadet ar ca 92690 m2 varav andelen kvartersmark f6r bostader ar 2 620
m2, och allman platsmark &r 7070 m2.

Markéagoforhallanden
B&da Jonsbol 1:209 och Jonsbol och Jonsbol 1:192 dri privat dgo.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprattas digitalt pd en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1000 i
A2-format. En prelimindr fastighetsférteckning ar upprattad 2019-04-15.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP
MILJOBALKEN

Grundlidggande hushdlliningsbestdmmelser, 3 kap MB De grundldggande
hushdaliningsbestdmmelserna syftar fill att mark- och vattenomrdden ska
anvandas till det dem lampar sig bdst for med hénsyn till beskaffenhet, ldge
och behov.

Omré&det bestdéridag av bostadshus. Detaljplanen bedéms dérmed inte strida
mot 3 kap MB.

Sarskilda best@mmelser for hushdlining, 4 kap MB Hammard kommun omfattas
av bestdmmelserna i milidbalkens 4 kapitel d& kommunen tillhér riksintresset
Vénern med 6ar och strandomrdden. Turismen och friluftslivet, sarskilt det
rorliga friluftslivet, ska beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omrdde av riksintresse for det rérliga
friluftslivet. Planomrddet &r i dagsléget inget allmdant utnyttjat
rekreationsomrdde. Aktuellt planomrdde bestdr idag av bostadshus och
besitter inte ndgra vérden fér det rorliga friluftslivet. Beddmningen gors aft
planen inte strider mot 4 kap MB.
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Miljdkvalitetsnormer, 5 kap MB Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda
manniskors miljé och halsa. Idag finns det sarskilda normer fér:

e oOlika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e oOlika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

o olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Det foreligger ingen risk att MKN for luft dverskrids, d& planens syfte &r att f& Hill
en dndrad markanvandning.

Strandskydd, 7 kap MB Planomrdadet berérs ej av ndgra skydd enligt 7 kap MB
och inga tillstdnd behdver sdkas for ett genomférande av planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplanen strider inte mot gdllande &versiktsplan.
Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomr&det ingdr idag i detaljplan Jonsbolparken (Jonsbol 1:33), dér det ér
planlagt som bostdder och parkmark.
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% DETALJPLAN FOR
JONSBOLSPARKEN
(JONSBOL 133)

Forordnanden
Planomr&det berdrs inte av nagra férordnanden.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord undersdkning, daterad 2019-04-24, beddms infe markanvdndning
och genomférandet av detaljplanen medféra sddan betydande pdverkan pd
miljdn, hdlsan eller hushdliningen med mark, vatten eller andra resurser att det
finns krav p& att géra en miljidbeddmning enligt PBL eller MB av planen.

Detaljplan f&r norra delen Laga kraft handling 2019-11-11 sidan 5
av Jonsbolsparken



Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2019-02-04 § 44 beslutat aft ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att uppratta forslag fill detaljplan fér norra delen
av Jonsbolsparken.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2019-05-06 § 103 beslutat om att planen
ska samrddas.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

| omrddet finns ett antal servitut fér utrymme och végar, samt en samféllighet S
7 for vaigen dster om fastigheten Jonsbol 1:209. Det finns ocksd en
samfallighetsférening Gotetorp GA:1 fér sommarvatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomr&det dridag bebyggt med bostéader framst med villori 1,5 plan och 2
plans hus. | planomr&dets centrala del finns en allé.

Féréndringar
Planen innebdr aft det blir en dndrad markanvéndning for fastigheterna som
har en del av sina fastigheter p& parkmark.

Geotekniska forhallanden

Det gjordes en geoteknisk undersdkning i samband med framtagandet av
detaljplanen fér Jonsbolsparken 2001. De geotekniska forhdllandena beddms
som goda.

Fororenad mark

Miljd- och byggférvaltningen har inga uppgifter pd att det férekommer ndgra
markféroreningar i omrédet.

Féréndringar
Om markféroreningar pdatraffas under mark,-spréing,-schakt,- eller
fylinadsarbete ska fillsynsmyndighet kontaktas enligt miljidbalken 10 kap118§.

Radon

De matningar som miljdférvaltningen har frén kringliggande fastigheter ligger
relativt I&gt, uppmata varden varierar mellan 3-65. Riktvardet fér radon ligger
p& 200, dar ett vérde hogre an 200 bor dtgardas. Det finns dock en fastighet
sydost om planomr&det ddr det uppmatta vardet 1&g 6ver riktvardet pd 200.
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Féréndringar
Markradonundersékning ska géras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsékert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen

Enligt SKS skog och historiska inventeringar finns det i planomré&dets véstra del
under fastigheten Jonsbol 1:192 en husgrund som betecknas som IGmningar
frdn 1800-talet. Omrdadet har dven spdr av réjningsrdsen, detta stdr dven i
kulturmiljdprogrammet f&r Hammard kommun. Varmlands museum gjorde en
sarskild arkeologisk utredning for planomrddet under juli ménad 2001, i
samband med att omrddet planerades. Vérmlands museum patraffade
l&mningar av férhistorisk karaktdr som résen och husgrunden, dock
rekommenderades inga vidare antikvariska &tgdrder.

Planomr&det bebyggdes med villor i bdrjan av 2000-talet

Férandringar
Alla fornl@mningar, s&val kinda som okdnda, ér skyddade enligt kultur-
minneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornldmningar eller
misstéinka fornldmningar pétréffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten,
dvs. l&nsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning

Planomr&det bestér av tvd fastigheter, omgivande bebyggelse utgors av
bostadsomrédet for Jonsbolparken. Omrédet bestér av blandad bebyggelse
av 1 % plan- och 2 plans hus och i huvudsak uppférda med trapanel i
varierande fargsatining.

Féréndringar
Planen mojliggor att del av fastigheterna Jonsbol 1:209 och 1:192 planlaggs for
bostader.

Offentlig och kommersiell service samt arbetsplatser

Cirka 0,5 km norr om omrddet ligger Nolgdrds handelsomrdde med all ténkbar
service, ndrmaste grundskola dr Gotetorpsskola, férskola finns p& Mérmon,
narmaste sjukhus finns i Karlstad. Ovrig offentlig service som polis, v&rdcentral,
bibliotek och kommunkontor finns i Skoghalls centrum.

Tillganglighet

Den 6vergripande tillgéngligheten till planomrédet ar god eftersom
planomrédet dr beldget i ett bostadsomrdde. Anslutningen mellan parkering
och befintlig byggnad &r god.
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FRIYTOR

Rekreation och lek

Planomr&det har ndrhet till gronomrdden, for smé barn finns lekparker i
omrddet.

SKYDDSRUM

Hammard kommun &r skyddsrumstatort, skyddsrummen ér framst
koncentrerade fill de centrala delarna av Skoghall.

Férandringar
Inga skyddsrum finns inom planomré&det.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Inom planomrddet finns det smé&véagar. Vaster om planomrddet gér
Gotetorpsvagen.

Parkering, uvtfarter, varumottagning

Norr om planomrddet finns Rosenborgsvégen som leder in till det aktuella
planomrédet. Parkering 16ses idag p& de egna fastigheterna inom
kvartersmark for bostader. Dock s& har fastigheten Nolgdrd 1:209 idag sitt
garage pd kommunens parkmark, syftet ér att dndra anvéndningen frdn
parkmark till bostader.

Gang och cykeltrafik
Inom planomrddet finns det gott om gdng- och cykelvagar.

Kollektivirafik

Ca 450 meter norr om planomré&det finns Jonsbols bytespunkt med goda
kollektiva kommunikationer, 6ster om planomrddet finns ocksd busshdliplatsen
Hammar.

STORNINGAR

Norr om planomrédet ligger Jonsbols industri och handelsomréde. |
detaljplanen fér omrddet ar det huvudsakligen planlagt for smdindustri,
handel, kontor och kommunfoérrad.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp
Fastigheterna &@r anslutna fill kommunalt vatten- och avlopp.

Detaljplan f&r norra delen Laga kraft handling 2019-11-11 sidan 8
av Jonsbolsparken



Dagvatten

Dagvattnet tas om hand via dagvattenledningar som ligger bade vdster och
bster om planomrédet i gatan.

Vdarme

Enskilda 16sningar fér uppva@rmning av bostéderna férekommer idag.

Avfallshantering
Fastigheterna har idag soph&mining genom kommunen.

GENOMFORANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga férandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 &r. Under genomférandetiden har fastighetségaren
en garanterad raft att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér
inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Effer genomférandetidens
utgdéng fortsatter detaljplanen att gdlla, men kan d& andras eller upphdvas
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggratt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av detaljplanen och
planavgift ska dérmed inte tas ut i samband med lovgivning enligt PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2019. Planen beddms kunna antas och vinna laga
kraft under 2019.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark sdsom gator och
naturomrdden.

Ansvarsfordelning

Ange ansvarsférdelning mellan kommunen och andra aktérer. Se exempel
nedan

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
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Milj6- och byggnadsndmnden/ Bygglov
Milj6- och byggférvaliningen Bygganmadlan

Avtal

Det beddms inte krdvas exploateringsavtal dé det &r kommunen som &r
ansvarig fér genomférandet av planen. Nar detaljplanen vunnit laga kraft
skriver kommunen képeavtal med de tvd fastighetsdgarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebdr att fastigheterna Jonsbol 1:209 och Jonsbol 1:192 blir
planenliga for (B)- bostdder och medfér inga andra férandringar.
Plangenomfdrandet innebdr dven att fastighetsbildning kan komma att
akfualiseras, for att anpassa fastighetsgrénser efter detalj-planens
bestdmmelser. Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningen.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och
ledningsratter

Planens genomférande krdver inga nya servitut, gemensamhetsanldggningar,
ledningsratter etc.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen kommer att ta samtliga kostnader fér genomférandet av planen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomférande av planen innebdr att markanvandningen dndras frén park
till bostader och blir planenligt fér dem tvé fastigheterna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hanna Andesh och
samhadallsbyggnadssamordnare Anna Ahs, kommunstyrelsens férvaltning,
tillsammans med tjéinsteman frén dvriga férvaltningar.
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