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Inledning

Planens syfte

Kommunstyrelsen har 2019-09-16 beviljat ett planbesked pd fastighet Vastra Tye 1:112. Planens
syfte ar att mojliggdra uppférandet av ett tiotal enbostadshus. Detta uppnds genom att

planlégga huvuddelen av omrédet f6r bostadsandamdal.

Planforfarande

Planen upprdattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:200.

Samradsskedet

Samradshandlingar

¢ Plankarta med bestdmmelser och grundkarta
e  Planbeskrivning

* Fastighetsforteckning

* Undersdkning om betydande miljdp&verkan
e Naturvérdesinventering

* PM geoteknik

e PM markmiljé

Remiss

Planférslaget (Samrddshandling 2019-11-11) har varit utsént p& remiss under tiden 2019-11-25 till
2019-12-16. Utskicket har sénfts till sak&gare och remissinstanser enligt sandlista. Inkomna skriftliga
synpunkter har sammanstdllts och redovisas i sin helhet i denna samrddsredogérelse med

planarkitektens kommentarer.

Samradsmote

For att forbéttra kunskapsunderlaget samt for att ge mojlighet fill insyn, pdverkan och majlighet att

stalla fragor, ett samrddsmaote hdllits den 10 dec 2019 i kommunhuset.

Minnesanteckningar for samradsmote

Medverkande:

Hammard kommunen: Wenxuan Zhang, Anna Ans, Lars Ake Tarnbro och Jonna Grandics
Klara arkitekter: Johan Stensson

Boende i omr&det.
Antecknare: Jonna Grandics

Frégor och synpunkter under métet:

Wenxuan Zhang presenterar lokalisering av planen, dagordningen, syftet med planen, bakgrund,
planprocessen och fidsplanen. Johan Stensson presenterar planférslaget och dess

planbestGmmelser.



Frdgor som lyftes rérde utformningen av planen och dess innebord, infrastruktur, rattigheter, natur

samt mdjligheten att komma med synpunkter.
Utformning

Hur vet vi att det inte blir fler tomterg P& den férra planen var det sju frén bérian men blev 21. |
FOP:en var det illustrerat 7. | samré&dsskedet fér detaljplanen var det illustrerat 22 och slutligen blev

det slutligen 21. FOP:en &r enbart ett végledande dokument, inte juridisk bindande som en DP é&r.

Ar réda markeringen frén 20132 Hela den ytan var inte ténkt f6r bostéder innan. Jo i planbeskedet
frédn 2013. Inte i FOP:en.

Hur ménga tomter blir det2 Max 11 totalt.

Byggrétt 20 % av fastigheten dr mycket. Det &r den totala byggréatten. Inklusive komplementshus.

Det totala fotavtrycket.
Varfér den norra delen férskjutitse For att mojliggora for dagvattenhanteringen i omradet.
Kommer omrddet fyllas upp mycket? Ja det kommer behova fyllas en del.

46,21 IGgsta vagniva. 47 Iagsta golvnivd. Varfér skiljer sig nivderna?2 Vagar tar inte skada av att

ligga under vatten, vilket hus gor.

Enligt Sweco rapporten kommer marken i omrddet behéva pdlas 8-9 meter? Ja det kommer

behdva pdlas.
Ar det samma férutséttningar f6r hela sédra delen? Ja bestdmmelserna géller hela ytan.

Ar det méjligt att skicka in &sikter kring antal véningar? Absolut, skicka in dsikter. V&r méjlighet att
begrénsa byggratten begrdnsas av hur kringliggande bebyggelse ser ut. Men skicka gérna in

synpunkter. Vi kan inte lova ndgot men skickar niin &sikter maste vi ta stallning till dem.

Tomterna kommer sdljas till privatpersoner fér en mer blandad bebyggelse? Ja de &r deras dsikt

och tanke idag.

Infrastruktur

Hur Idngt har cykelvdgen kommit i processen? Det skulle byggas i samband med VA. Det finns
idag markavtal med markdgare s& nu vill vi f& beslut om pengarna. Vi tror att den kommer att

pdborias ndsta Ar.

For vidare exploatering behdver gdng- och cykelvag, belysning och breddning av vég vara klart.
Forberedelser ar klart. Vi tittar nu p& hur vi kan minska kostnaderna. Vid kommande exploatering

Alaggs exploatdren att bekosta sin infrastruktur.
Flyttar ut barnfamilier som inte &r van vid lantmilié. Har inga reflexer pd sig.

Kd&nns osdkert att g& ut med barnvagn nér det inte finns en géngvdg eller gatubelysning.



Ndr ska den nya Tyn&svdgen byggas dde Ldnsstyrelsen krédvde att den skulle byggas innan ndgra

nya bostdder kommer till. En vagplan haller pd att tas fram for denna.

Finns inga beslut kring ordning, utformning eller tidsplan fér gdng- och cykelvdg, vég, belysning
etcetera? Nej med politiken pdskyndar detta. Kommer antagligen komma ett beslut snart,

antagligen innan granskningen.

Hur blir det med kostnaderna jag redan lagt ut for att dra fram vag? Kostnaderna framodver

kommer ligga pd exploatéren. Anslutningsvéig kommer ligga pé exploatdren.

Vilken bredd rédknar man med pd gdng- och cykelvédg? Cirka tre meter plus ndgon halvmeter
bredvid.

Spelar ekonomin roll i detta?2 Férstdtt att VA utbyggnad blev dyrare dn véntat. Ja det stémmer
bra. Det blev dyrare och ekonomi spelar en stor roll. Det blev dyrt med utbyggnad av VA il Tye,

darfér har vi 6kat exploateringsgraden ndgof.
Servitut och samfdlligheter

Ar Skd&retvéigen ett servitute Ja det ser ut sd.
Servituten som &r mest infressant.

Vi har en vattenledning som gdér genom planomrddet. Tye-vatten samféllighet. Det kommer vi
kolla p& och 16sa. Exempelvis genom skyddsomr&de dver ledningen, flytta ledning, eventuellt

skriva avtal med mark&dgaren.
Natur

Vart kommer alla massor ifrdn?2 Det vet vi inte riktigt sGkert. Massorna frén utbyggningen av VA fick

Skanska godkdant fér. Alla de tidigare massorna dr inte helt sékert.

Varfér far dom fylla ut marken vid vattnet ndr jag fick nej. Dom har inte f&tt tillstdnd utan fyllt utan

tillst&nd. Miljo- och byggnadsndmnden tittar p& det nu.
Naturmarken dér gér man ingenting? De férblir som tidigare? Ja det st&mmer bra.
Kan folk bérja nyttja omrddet? Till exempel fér bad? Ja det kan man gora idag ocksa.

Hur blir det med den gamia grusvdgen? Vi nyttjar den till promenad etcetera. Fint géngstrék. Fin

gammal grusvég. Legat ddr i flera &r. Den kommer bli kvar.

Naturmarken. Kommer alla f& rétt att nyttia det precis som vanligt. Det kommer inte féréndras.

Rattigheter du har idag kommer du ha kvar efter planen ocksa.

Den som képer tomten kommer inte dga naturmarken. Nej det gér dom inte.
Hur brett blir naturomrddet som angrdnsar till Véstra Tye 1:1002 Cirka 5 meter.
Trumman fér dagvatten mdste det géras ndgot at.

Ovrigt



Vore det inte bdttre att alla var med pd samrddsmdéten. Lattare att komma med rimliga/korrekta
Gsikter nér man férstdr béttre. Det stGmmer. Men vi tar hdnsyn till det synpunkter som skickas in och

forsoker tolka vad alla menar.

Vi fér inte ta del av dom andras synpunkterg Jo det kommer ni f& géra. Alla inkomna synpunkter

och svaren pd dessa sammanstdlls i en samrddsredogorelse som ni kommer kunna I3sa.

Om planen vinner lagakraft, hur ser tidsplanen ut dd2 ndr bériar det byggas2 Om allt sker smidigt,
1,5 &r. Kommunen och exploator skriver exploateringsavtal. Kommunen har dérefter ett &r pd sig

atft dra vag, VA. Ddrefter kan byggprocessen boérja med bygglov etc.
Fastighetsdgare for 1:100 har inte f&tt handlingar
Kollar Vérmlandstrafik pd hur kollektivirafik ska byggas ute

Frégor kring trafikproblem pd& Hammard. Kan inte exploatera mer utan att férbéttra
trafikmdéjligheterna. Vijobbar pd det. M&ste samarbeta med Karlstad kommun som arbetar med
att planera bort bilen. Darfér &r det ingen idé at vi utdékar och breddar bilvagar hér pd Hammaro,
kommer bli enfiligt och ta stopp pd kommungrénsen. Istdllet arbetar vi fér battre héllbara
transportmedel med gdng- och cykelvagar samt en battre kollektivirafik. Om fler kan boérja nyttja

dessa kommer forutséttningarna for de som verkligen maste ta bilen ocksd bli battre.

Sammanfattning av samradet

Féljande instanser/sakdgare har angett att de inte har nagot att erinra

e Socialndmnden

Forandringar av planen pga. inkomna synpunkter

Planbeskrivning:

* Drain plangransen s& atft planomréadet minskas i norr och i véster.

e Tomt-anpassning inkl. ev. slénter ska anordnas inom kvartersmarken.

*  Minsta fill&dtna tomtstorlek kommer ka till 1800 kvm s& att stérre byggbara ytor
mojliggodras.

* Enliten dagvattenpark planldggas inom sédra delen av planomrdadet.

*  Forklara atft befintliga diken, vétmark och naturvérden inom dessa omrdden kommer

bevaras.

Klassificeringssystem for dkermark tas bort frdn motiveringen.

lansprdktagande av jordbruksmark ska motiveras mer i planbeskrivningen.

Motivering till upphdvande av strandskyddet utvecklas i planbeskrivningen.

Komplettering efter en kompletterande GEO-undersdkning.

Utfartsforbudet kommer tas bort frén plangrdnsen, eftersom Tyndsvagen ér en allménvéag

och ingen utfart kan tilldggas utan fillstédnd frén vaghdllare (kommunen). Detta ska

fortydligas i planbeskrivningen.

e Motivering till enskilt huvudmannaskap laggs fill i planbeskrivningen.

¢ Planbeskrivningens genomférande del kompletteras med information om omprévning av

GA:1 och fillkommande kostnader.

Huvudsakliga innehdll av exploateringsavtal ska I&ggas till i planbeskrivningen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning samlas och beskrivas i en fastighetsniva.

Frdgan kring kompletterande provtagningar kompletteras.

Mojliggér E-omrdde for dven post-lddsamling.

Begrdasning pd byggnadshojd inom planomrddet ska variera och takvinkel upptill 27

grader ska laggas fill.



Plankarta:

e Drain plangrdnsen s& att planomré&det minskas i norr och i véster.

*  Minsta tilldtna tomtstorlek kommer 6ka fill 1800 kvm s& att stoérre byggbara ytor
majliggoras.

* Enliten dagvattenpark planlédggas inom sédra delen av planomrédet.

»  Utfartsforbudet kommer tas bort frén plangréansen.

e Vdandplatsen flyttas in.

e Vagldsning justeras.

e Mojliggér E-omrade for Gven post-lddsamling.

e Begrésning pd byggnadshséjd inom planomrddet ska variera och takvinkel upptill 27
grader ska laggas fill.

e Planférfarande ska andras till ett utékat férfarande fr.o.m. gransknings skede.
¢ En barnkonsekvensanalys fill detaljplanen ska tas fram infér granskning.

e Bryggan som inte finns Iangre ska tas bort frén grundkartan.

* Uppdatera fastighetsforteckning enligt samrddskretsen.

Kvarstaende synpunkter och stdllningstagande

Synpunkter som kvarstdar efter samradsskredet:

e Tva befintliga végar ska planlédggas som GATA.

»  Gatan behoéver ligga pd +46,41 vilkket motsvarar en 200-Arsnivad.

e Soptunnorna placeras inte vid den gemensamma utfartsvagen.

e P& Skdret skulle husen ersdttas av en dngspark med dngsblommor och skérgdrdsflora.
e Det bor finnas med en max héjd fér nock dver hav.

* Vil ha ett férslag till detaljplan som éverensstémmer med FOP

Foéljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Lansstyrelsen

Rolf Sandberg
Ellinor Lof

Kristofer Stefansson
Liza Granberg
Bengt Flodell
Kerstin Flodell

Inkomna ytirande med kommentarer

Regionala ytiranden

Lansstyrelsen

Arendet

Rubricerat forslag till detaljplan, uppréattat med standardférfarande den 11 november 2019, har
Sversants for samrad enligt 5 kap 11§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planférslaget har
behandlats i samrdd med foéretradare for Trafikverket och berérda enheter inom Lansstyrelsen vid

planberedning den 5 december 2019.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppférandet av ett tiotal enbostadshus.

Tidigare stallningstaganden
Planomrddet dr inte detaljplanelagt sedan tfidigare. Den sédra halvan av planomrddet dr utpekad
i kommunens férdjupade &versiktsplan (FOP) fér Tyehalvdn, antagen 2011. Den norra halvan &r

inte utpekad i FOP fér bostadséindamal. Med anledning av att halva detaljplaneomrédet strider



mot intentionerna i FOP anser L&nsstyrelsen att kommunens val av planférfarande bdr éndras till ett

utdkat forfarande.
Kommentar: Planférfarande kommer dndras enligt férslaget.

Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen ska enligt 5 kap. 14 § PBL vid samr&d sdrskilt:
1. ta fill vara och samordna statens intressen,

2. verka for aftt riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses, att
miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap. miljdbalken foljs och att sfrandskydd enligt 7 kap. miljdbalken inte

upphavs i strid med gdllande bestdmmelser,

3. verka for att sddana frdgor om anvéndningen av mark- och vattenomrdden som

angdr tvé eller flera kommuner samordnas pd ett IGmpligt satt, och

4, verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olédmplig med hdnsyn till
mdanniskors hdlsa eller sGkerhet eller till risken f6r olyckor, dversvémning eller erosion. Under
samrddet ska l&nsstyrelsen ocksd sarskilt ge rdd om tillémpningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska
dessutom ge rdd i dvrigt om tillédmpningen av bestémmelserna i denna lag, om det behdvs frén

allmén synpunkt.

Lansstyrelsen har dessutom ansvar att tidigt i planeringsprocessen férvarna om det finns risk for att

planen tas in fér provning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Rad om fillémpningen av PBL m.m.

PlanbestGmmelser

I planomr&dets norra del finns en befintlig vag till en fastighet, denna planldggs som naturmark.
Lansstyrelsen anser att denna vag istéllet bér planidggas som GATA. | nordvdést finns det en vag

som undantas frdn detaljplanen, denna bér planidggas for att sakerstdlla tillfart till fastigheterna.

Kommentar: Plangrdnsen kommer dras in och de tvd namnda vdagarna kommer
inte ldngre berdras av planomradet. Vagen i nordvast iryggas dessutom genom

befintliga servitut.

Marken inom planomrddet behdver anpassas for att klara skyfall samt dversvémning. Detta
innebdr aft bostadstomterna behdver anpassas till aft dven innefatta en slént f6r att undvika héga
stodmurar mot allman platsmark. Av planférslaget framgar inte om eventuella siénter har raknats
med att finnas inom kvartersmarken. Beroende pd& hur mycket som behover fyllas upp kan
slénterna bli olika héga samt I&nga, detta kan pdverka hur stor byggnadsarea som kan finnas p&

fastigheterna.

Kommentar: Tomt-anpassning inkl. ev. slanter ska finnas inom kvartersmarken.
Detta ska fortydligas i planbeskrivningen. Minsta tilldina tomistorlek kommer 6ka fill

1800 kvm sd att stdrre byggbara ytor méjliggéras.

Naturmiljé



Enligt den framtagna naturvérdesinventeringen finns inga naturvérden som pdverkas av
foreslagna &tgdrder i detaljplanen. Lansstyrelsen saknar dock en beddmning om
vattenmilion/diket i omrédets norra del (omrdde B enligt NVI) kan utgéra ldmplig miljé fér

exempelvis groddjur. Detta behdver beskrivas till granskningsskedet.

Kommentar: Plangrdnsen kommer dras in i norr och vaster samt en liten
dagvattenpark planlaggas inom sédra delen av planomradet. Dvs att befintliga
diken, vatmark och naturvdrden inom dessa omraden kommer bevaras. Detta ska

fortydligas i planbeskrivningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Jordbruksmark

Frdgan om jordbruksmark har aktualiserats frémst avseende framtida klimatférandringar samt
genom den nationella livsmedelsstrategin som lyfter behovet av en dkad sjalviérsériningsgrad av

livsmedel i hela landet.

Jordbruksmark har skapats genom geologiska processer under tusentals &r och &r en andlig resurs.
Bebyggs jordbruksmarken dr det i princip omojligt att &terstélia den och ekosystemtjansten forloras.
Kommunerna har ett betydande ansvar att bevaka att jordbruksmark, bibehdills, brukas och

utvecklas.

| Sverige finns ett klassificeringssystem frdn sjuttiotalet dé& dkermarken delades in utifrdn
avkastningsvarde baserad pd skérdestatistik. Varmland delas in i endast tre klasser av 10. De
sydligaste delarna mot Vénern beddéms med 3 och resten med 1 och 2. Detta system anvdnds
ofta vid argumentation om beddmning av jordbruksmarkens vérde, men &r idag inte IGmpligt for
upplysning om jordens produktionsvdrde. Dels for att den dar generell och baseras pd femtio ér

gammal skérdestatistik.

| detaljplanen anges att aktuell jordbruksmark inte tillhér den bésta klassen, varken ilanet eller sett
ur ett nationellt perspektiv. Som ndmnts ovan bér inte klassificeringssystem anvandas for
beddmning om markens produktionsvdrde. Kommunen skriver ocksé att " den jordbruksmark som
ska tas i ansprdk inte har brukats de senaste fio dren” och att det ér en av anledningarna till att

ingen lokaliseringsutredning gjorts.

Lansstyrelsen har noterat att sédra delen av planomrddet ar blocklagd och senast 2019 sdkte en
brukare stéd fér den. Det innebdr att denna mark ari drift och brukas. | norra delen av
planomradet finns jordbruksmark som inte &r blocklagd och som inte brukats pd lange.
Lansstyrelsen vill dock lyfta att dven sddan mark kan vara brukningsvard dé den ater igen kan tas i
bruk.

Kommentar: Klassificeringssystem for akermark tas bort fran motiveringen. Under
2019 har grds i sédra delen av planomrddet slagits vilket férklarar ansékan om

brukare stodet.

I planhandlingarna finns en motivering kring att byggnationen utgér ett vésentligt samhallsintresse.

D& de finns mark inom omrddet som enligt Lansstyrelsen betraktas som brukningsvard bor



kommunen utdka resonemanget om att detta behov inte kan fillgodoses pd ett frdn allmén

synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprdk.

Kommentar: Det féreligger hégt bebyggelsetryck inom Hammaré kommun bl.a. pa
Tye. Kommunen har tagit stdllning till jordbruksmarks férvaltning i 6versikisplaner. |
FOP for Tye har ndgra exploateringsomrade utpekats efter utredning och
dvervagning, bl.a. del av planomradet. lanspraktagande av jordbruksmark ska

motiveras mer i planbeskrivningen.

Undersékning om betydande miljépaverkan
Samrdd holls 17 april 2019 mellan kommunen och Lansstyrelsen ang&ende om planen kan antas

medfora betydande milidpdverkan eller inte.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande miliopdverkan. Lansstyrelsen delar

denna beddmning.

Strandskydd

Kommunen har i planférslaget upphdévt strandskyddet inom vissa delar av planomrddet. Det anges
att omrddet inte har ndgon betydelse for strandskyddets syften och tva sarskilda skél anvands, val
avskilt genom bebyggelse samt att det dr ett angeldget allmdént intresse att bygga bostéder i

enlighet med den férdjupade &versiktsplanen.

L&nsstyrelsen anser att upphdvandet f6r de sédra bostadstomterna ér vélmotiverat i
planbeskrivningen. Gdllande de norra bostadstomterna finns en storre osékerhet dé det inte finns
en uppenbar avskiljande bebyggelse mellan stranden och planerade bostéder. Lénsstyrelsen
anser darfér att kommunen i granskningsskedet tydligare behdver motivera varfér strandskyddet

ska upphdavas fér de norra bostadstomterna.

Kommentar: Eftersom planomradet minskas i norr, kommer bara en mindre del av
strandskyddat omrade omfattas i planen. Det delen av marken &r ianspraktagen av
fylinadsmassa sedan tidigare och bedéms inte kan fylla syftet av strandskyddet.

Motivering utvecklas i planbeskrivningen.

Hdlsa och sdkerhet
Skyfalll

Utifrdn Skyfallskarteringen i Vérmlands 1dn kommer omrddet att drabbas av ett 100-&rs regn. |
planbeskrivningen saknas en beskrivning éver hur vattenmdéngder fr@n skyfall kommer att
omhdandertas. Lansstyrelsen ser det som viktigt att denna punkt beaktas d& det enligt kartan
kommer bli en vattenansamling inom omrddet samt att flodesriktningen frdn omkringliggande

omréden tenderar att gd i riktning mot planomrddet.

Kommunen behdver, dven i och med en féréndrad héjdsattning av omrddet, resonera kring hur

skyfallssituationen kommer att &dndraos.

Kommentar: Den mest bléta delen i omradet ska lamnas utanfér planomradet, vilka

kan i fortsattningsvis tar hand om skyfall. En lite dagvattenpark planldggas nu inom



den sédra delen av planomradet som kan tillfalligt dversvdmmas vid skyfall. Lagsta
tilldtna fardiggolvnivan kommer ddrutom ligga kvar pa +47,00. Pa det séttet sdkras

tilkommande bostadsbebyggelse fran dversvamning.
Oversvdmning

| planbeskrivningen hanvisar kommunen till Boverkets tillsynsvagledning kring éversvamning. |
denna vagledning anges det att for ny tillkommande bebyggelse inom befintliga strukturer gér det
att tillimpa vissa avsteg som gor att en 200-arsnivd kan tillémpas. Fér ny sammanhdllien
bebyggelse gdller berdknad hégsta nivd. Enligt vagledningen ska dock kommunen dven i
befintliga strukturer stréva mot att klara en beréknad hoégsta nivé om mojligt. Darfér vélkomnar
Lansstyrelsen kommunens planbestdmmelse om att Idgsta golvhdjd ska vara pd +47,00. Om
avsteg ska fillémpas mdste dessa motiveras samt innehdlla resonemang kring vilka konsekvenser

ett eventuellt avsteg innebdr.

Lagsta nivd for gatumarken inom detaljplanen ligger p& +46,21 vilket ér en nivd som ar betydligt
lGgre an den for Iagsta golvhojd. Har frdngdr kommunen Boverkets tillsynsvagledning utan

motivering och hdnvisar istdllet till riktlinjer i dversiktsplanen.

Gatan inom planomrddet leder till ett flertal bost&der. Vid hdga vattennivéer i Vénern ska de
boende kunna ta sig till och frén bostaden fér att uppratthdlla dess funktion. Lansstyrelsen anser
darfér att gatan behdver ligga pd +46,41 vilkket motsvarar en 200-arsnivd. Detta behdver justeras Hill

granskningsskedet.

Kommentar: Planomradet omfattar nagra sma vagar som enligt kommunens
oversikisplan kan ligga pa +46,21 vilket motsvarar en 100-arsniva for Varnen.
Varnen stiger, till skillnad fran Klarélven, langsamt vilket gor det moéjligt att
genomfoéra férebyggande atgdrder innan dversvémning ske. Fordon av
raddningstjénsten till och med personbilar kan kéra pa latt-6versvdmmade véagar.
En upphdjning av vagar bedéms kan ske ndr det finns ett behov. Kommunen haller

fast till sin stallning.
Geoteknik

Lansstyrelsen har remitterat planférslaget till Statens geotekniska institut (SGI) for utlGdtande om de
geotekniska forhdllandens i detaljplaneomradet. Enligt planbeskrivningen har en dversiktlig
geoteknisk utredning tagits fram av Sweco. | den geotekniska utredningen anges att omrédet
bestdr av 16s lera (ca 8-9 m mdaktighet). Leran klassificeras som lagsensitiv och har en varierande
maktighet i omrddet. Enligt den geotekniska utredningen har lerans odrénerade skjuvhalifasthet
uppmatts med vingsond till vérden mellan 15 och 27 kPa. Marknivema i omradet varierar mellan
ca +44,7 fill +48,4.

Sweco har i sin ufredning beddmt att totalstabiliteten ar tillfredsstdllande inom omradet. Vidare
st@r det att den lokala stabiliteten behdver beréknas och véarderas vid djupa schakter och storre
uppfyllinader. Lansstyrelsen instmmer med konsultens beddmning att totalstabiliteten ér

tillfredsstéllande fér nuvarande férhdllanden. Planhandlingen saknar dock en beddmning av



stabiliteten for planerade férhdllanden inom planomrédet vilket gor att underlaget behdver

kompletteras.

| planbeskrivningen pdatalas att marknivéerna kommer att behdva hojas i syfte att minska risken vid
framtida hoga vattenst@nd och 6versvémning. P& vissa delar av planomrédet kan marken
behoéva hojas med ca 2,5 meter for att klara en golvhojd pd +47,00. Lansstyrelsen vill upplysa om
att dversvémningsférebyggande atgdrder, t.ex. uppfylinader kan medféra geotekniska

konsekvenser i och omkring planomrddet vilket ocks& mdste beaktas.

Enligt 2 kap 4-5 § PBL ska geotekniska aspekter sésom sdkerhetsfrdgor avseende skred, ras och
erosion samt geotekniska sékerhetsrisker i samband med &versvémning beskrivas och klarldggas i
planskedet. Ar de faktiska férhéllandena sddana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker
for att detaljplanens omrdde kan beréras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utforas. Stabilitetsforhdllandena ska klarldggas med 1agst detaljerad
utredningsnivd enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev | . Framkommer det
efter utredning att det erfordras &tgdrder eller restriktion for att marken ska vara Iémplig ska dessa
regleras i detaljplanen. Lansstyrelsen anser att planférslaget behdver kompletteras med

ovanstdende innan granskningsskedet.

Kommentar: En kompletterande geotekniskundersékning kommer bestdllas.

Planbeskrivningen kommer foljaktligen kompletteras.

Avriga upplysningar
Biotopskydd

Lansstyrelsen vill for kdnnedom lyfta att fastighetsdgaren i samrdd med kommunen har sékt och
erhdllit dispens fréin biotopskyddet fér igenldggande av dike i dkermark, beslut | Grende 521-4514-
2019.

Dispensen gdller endast under fortsattning att detaljplanen for planomradet Vastra Tye 1:112 antas
och vinner laga kraft. Enligt beslutet fér inte diket Idiggas igen inom perioden 1 april- 30 juni. Som
kompensation ska dagvattenfordréjningen norr om dkermarken utformas med en flack strandkant
och en lutning om minst 1:4 1dngs med minst en tredjedel av kanten. Strandkanten ska klés med

finkorniga material fér att mojliggéra etablering av naturlig flora.
Kommentar: Noteras.

Prévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stdéd av 11 kap. 10 § PBL ta in en detaljplan f&r provning. Mot bakgrund av
ovan ndmnda anledningar anser Lansstyrelsen att frdgor gdllande strandskydd, geoteknik, skyfall
och 6versvdmning mdste utredas och kompletteras fore det att stdlining kan tas till om

planférslaget féranleder ndgon prévning eller ej.

Planhandldggare Meda Andersson har fattat beslut i detta &rende. Plan- och

bostadshandléggare Amanda Bdckstrom har varit féredragande.

Lantmateriet



Vid genomgdng av planférslagets handlingar (daterade 2019-11-11) har féliande noterats:

Fér plangenomférandet viktiga fr@gor dar planen maste férbatiras
UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

P& plankartan finns en stradcka med bestdmmelse om att utfartsférbud utlagd i

planomrddesgrdnsen. Stangselkrav och utfartsférbud fér enligt 4 kap. 9 § PBL endast Idggas mot
allmdanna platser. Detta innebdr att det inte ar maéjligt aft Idgga denna typ av bestGmmelse i en
planomrddesgrdans av féljande skdl: | en planomrddesgréns gér det inte att sdkerstalla att det ar

allman plats eller dven i fortsattningen kommer att vara allmdén plats i den angrdnsande planen.

Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gdélla fér omrédet utanfor det i
planforslaget aktuella planomrddet vilket inte ar filldtet, se s. 59 i Boverkets konsekvensutredning

infor inférandet av de allménna réden for planbestdmmelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomrédet pd& ett annat satt for att undvika dessa
problem eller undvika att reglera utfartsfrdgan? Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande
problem |6sts genom att kommunen har utdkat planomrddet med en remsa bestdende av ndgra

meter allmdan plats utanfér utfartsféroudet.

Kommentar: Utfartsforbudet kommer tas bort fran planen, eftersom Tynasvdgen ar
en allmdnvéag och ingen vtfart kan tillaggas utan tillstand fran vaghallare

(kommunen). Detta ska fortydligas i planbeskrivningen.
MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Ndar kommunen vdljer att I&ta en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap fér de allménna
platserna, istdllet fér kommunalt, ska de sdrskilda skdlen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid
Lantmdateriets genomldsning har inte ndgon sédan motivering hittats i de aktuella

planhandlingarna.

Kommentar: Enskilt huvudmannaskap dar lampligt eftersom detaljplanen omfattar en
homogen grupp av villafastigheter som sjdlva har méjlighet att ta hand om sitt
omrdade. Utdver det sa har Vdastra Tye traditionellt enskilt huvudmannaskap.
Omradet kommer fortsatt ha karaktdr av landsbygdsbebyggelse vilket betyder att
allménna platser kommer i stort sett bara anvandas av boende i omradet.

Motivering fill enskilt huvudmannaskap motiveras i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbatiras
BEGRANSNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING VASTRA TYE GA:1

Gemensamhetsanl@ggningen Vastra Tye ga:1 behdver som en foljd av planférslaget omprévas
och omférdelning/minskning av de uppldtna omrddena behdver ske. Enligt 40 a §
anlédggningslagen ska égaren till den mark som blir av med belastning av en GA betala erséttning
fill de fastigheter som deltari GA:n om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen ndmns inget
om dessa regler som inte &r dispositiva och numera gdller nér en gemensamhetsanldggning

minskas i omfattning.



Kommentar: Planbeskrivningens genomférande del kompletteras med

informationen.
EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN NAGOT OTYDLIG REDOVISNING

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksé
olika &tgdrder som exploatdren ska bekosta samt p& ndgot ytterligare stdlle anges atgarder som

exploatdren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ér att ingd exploateringsavtal, redan i
samrddsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Lantmdateriet
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga dtaganden ska redovisas p& en
oversiktlig nivd, men beddémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav

p& redovisning och darfér behdver kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar s& tydlig som krdvs finns det infe ndgon mojlighet fér Lantmateriet
att utféra sin lagstadgade uppgift att i samrddsskedet Idmna rdd i de fall avtalsinnehdllet forefaller
strida mot reglerna i é kap. 40-42 §§ PBL.

ANVAND GARNA HANDBOKEN "LANTMATERIMYNDIGHETENS ROLL | PLANERINGSPROCESSEN,
HANDBOK 5 KAP. 15 OCH 22 A §§ PBL” SOM STOD ANG. LAGSTIFTNINGENS KRAV NAR NI
KOMPLETTERAR PLANHANDLINGARNA.

Kommentar: Huvudsakliga innehall av exploateringsavtal ska ldggas till i

planbeskrivningen.
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Beskrivningen av atgdrderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dér
foréndringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsani&ggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehdlla ett utkast till redogérelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pd fastighetsnivd. Ett satt att dskédliggéra detta pd ar att

uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Det &r viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser fér den egna
fastigheten/GA:n. "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfér fér bland annat sakdgare, andra berérda och milion framgd. Med detta
menas atft det for i princip varje enskild fastighet bér redovisas vad detaljplanen innebér med
avseende pd bland annat huvudmannaskap, allmdnhetens tilliréde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s.
435)"

| det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgérder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pd ett samlat sétt dar respektive
fastighetsagare kan forstéd vad som detaljplanens genomférande innebdr for den aktuella

fastigheten.



Kommentar: Fastighetskonsekvenser samlas och beskrivas i en fastighetsniva.

Delar av planen som skulle kunna férbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade

bevakningsomrdden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)
EKONOMISKA FRAGOR

Det framgdr i avsnittet att kommunen ansvarar for projektering och utférande av gator. Kostnaden
for utbyggnaden av gator stér exploatéren fér. Dock i avsnittet ovan Fastighetsrattsliga frdgor
framgadr det att det ar planintressenten/exploatéren som initierar och bekostar erforderliga

fastighetsbildnings&tgdrder.

| vilken del &r kommunen ansvarig fér projekteringen och utférandet av gatore | och med att
kommunen inte @r huvudman fér allmdn platsmark behdver kommunen om den &énskar styra
utformningen av gator ge tydliga riktlinjer i detaljplanen hur gatorna ska vara utformade. Reglerna
om markdtkomst enligt PBL gdller inte vid enskilt huvudmannaskap, det dr dé& reglerna enligt

anléggningslagen som gdller.

Kommentar: | och med att huvudsakliga innehdll av exploateringsavtal kommer
beskrivas, kommer ansvar- och kostnadsférdelning mellan kommunen och

exploatdr ocksa forklaras.

Fér Lantmateriet

Robin Engberg

Trafikverket

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat underlag som syftar till att méjliggéra for ytterligare
bostadsutveckling p& norddstra Hammard. Planen avser filldta uppférandet av yiterligare ett tio-
tal enbostadshus p& den véstra sidan av Tyehalvdn delvis i enlighet med gdllande FOP.
Planomr&det ligger cirka 3- respektive 5 kilometer frén ndrmsta statliga infrastruktur, vég 562 som
leder sdderut p&d Hammard och vég 236 som leder norrut mot Karlstad. Vag 236 har pekats ut i
funktionellt prioriterat véignat och fyller en sérskilt viktig funktion fér den betydande majoriteten av

Hammarétrafiken med malpunkt utanfér kommunen.

Trafikalstring

Av planhandlingarna framgdr det att berdknad trafikalstring fér den enskilda planen uppgdr till
cirka 80 nya trafikrorelser per dag vilket isolerat ar att betrakta som férsumbart ur Trafikverkets
hdnseende. Trafikverket anser emellertid att den sammantagna bebyggelseutvecklingen p&
norddstra Hammaro, viken féreliggande plan tillhér, pd 1&ng sikt riskerar att ytterligare belasta den
redan anstrangda trafiksituationen pd vég 236 dar framkomligheten dr begrdnsad under
maxtimmarna. Hammard kommun bér darfér sarskilt beakta frdgan i den fortsatta planering av de

omrdden som helt eller delvis trafikforséris via Nolgdard dér vag 561 moter vag 236.



Kommentar: Vagplaner for Tynasvégen och Rud pagar. Stallning till exploatering av
norra och 6stra Hammaré har tagits i kommunens 6versikisplan. | ett
granskningsforslag till detaljplanen kommer tomteantalet minskas till 7 vilket

kommer generera mindre trafikrorelse dn tidigare den beraknade.

Nolgard

Trafikverket vill med hansyn till den sammantagna bebyggelseutvecklingen pd norddstra
Hammaré framhdlla behovet av atgdrder vid Nolgdrd. De framkomlighet- och
trafiksdkerhetsbrister som har identifierats vid Nolgard kan delvis kopplas till méngden trafik genom
omré&det. Tillkommande frafik till foljd av fortsatt bostadsutveckling p& norddstra Hammard ar
darfér att betrakta som en del i Nolgdrdsproblematiken varfér dtgarder pd Nolgdrd bor ses som en

nddvandighet for en hallbar utveckling av norddstra Hammard pé Iadng sikt.
Kommentar: Utredning om férbdattringsatgérder fér Nolgard pagar.

Sammantagen bedémning

Trafikverket beddmer den enskilda planens férvéntade trafikalstring som férsumbar. Hammard
kommun bér emellertid beakta den under maxtimmarna hért belastade vagen 236 och dess
formdaga att trafikférsérja framtida bebyggelseutveckling pd norddstra Hammard. Trafikverket ser
positivt p&d Hammard kommuns avsikter att utveckla mojligheterna fér hdllbart resande for de
boende pd omrddet. For att sGkerstdlla att fortsatt bostadsutveckling pd éstra Hammard sker pd
ett héllbart vis krdvs insatser for att framja ett mer effektivt utnyttjande av végndtet genom att

bland annat 6ka andelen héllbara resor p& den aktuella strackan.
Trafikverket har inget att erinra mot planférslaget.

Trafikverket, Region Véast

Carina Gottfridsson
Kommunala ytiranden

Servicendmnden

Serviceférvaltningen har féljande synpunkter pd samréddsmaterialet for detaljplan Skdret:

- Dagvattenhantering med 6ppna diken mot bebyggda fastigheter fungerar ddligt.
Fastighetséigarna vill inte ha en s&dan miljd. Aven om diken anléggs fréin bérjan &r det vanligt att
vaghdllaren (vid enskild vag) ersatter dessa med ledningar. D& blir vigbanan onaturligt bred och
omrédet mister definitivt sin lantliga karaktdr. Déremot fungerar diken bra mot naturmark. P& vissa
stallen har det ocksd visat sig vara svart att ansluta drénering av husplattan till diken. D& har
dagvattenledningar fatt anldggas parallellt med diken. For att det ska finnas fillrGckligt med
utrymme for att underhdlla VA ledningar s& behdver vagomrddet minst vara 6 m dér det finns VA

ledningar i gatan.

Kommentar: Oppet dike kan gynna vissa naturvérden och ha béttre kapacitet att

fordroja och rena dagvatten i jamforelse med ledning. Dock ska



dagvattenldsningen ses dver sa den dr praktiskt fungerande. Avstémning med

Serviceforvaltning ska ske innan planen gar ut for granskning.

- Vandplatsen i séder ligger for ndra den planerade cykelvagen. Det finns risk for att fordon kan

forsoka koéra ut via cykelvagen. Vandplatsen bor flyttas in.
Kommentar: Vandplanen flyttas enligt forslaget.

- Omrédet har tvd infarter i planen. En infart fill omrédet borde racka och dé& ar den i mitten att
foredra. D& minskas antal utfarter pd& Tynasvagen, vilket vi tycker a@r positivt. Om norra infarten tas

bort behovs istdllet en vandplats dar.
Kommentar: Vaglosning justeras enligt forslaget.

- Mitt fér omrddet dr det planerat for att cykelvagen ska gd frén vastra sidan av Tyndsvagen dver
till den &stra. P& sikt kan det bli aktuellt att anldgga en hdllplats for bussar ddr. Planen boér

sAkerstdlla att det finns plats for busshdlliplats och véntkur for sédergdende trafik.

Kommentar: Planférslaget har tagit hansyn till den planerade GC-vdg och

hallplatsen.

Bildningsndmnden
Bildningsnadmndens beslut

Bildningsn&mnden anser att det ska finnas ett barnperspektiv och sékerhetstdnk med i beslutet.

Kommentar: En barnkonsekvensanalys till detaljplanen ska tas fram infor

granskning.

Sammanfattning
Bildningsndmnden har beretts tillfdlle att yttra sig dver ovanstdende planforslag. Frégor besvaras
av planhandléggare Wenxuan Zhang, tel. 054-51 50 90. Skriftliga svar &énskas senast den 2019-12-16

fill Hammard kommun, Kommunledningskontoret, Box 26, 663 21 Skoghall.

Syftet med planldggningen ar att mojliggdra uppférandet av ett tiotal enbostadshus. Detta

uppnds genom aftt planidgga huvuddelen av omr&det for bostadséndamdal.
Planen upprdattas med ett standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900).

Miljo- och byggnadsnamnden
Milj6- och byggnadsnamndens beslut
Miljé- och byggnadsn&dmnden har efter granskning erinran mot detaljplaneférsiaget for Skéret med

stéd av Plan- och bygglagen 4 kap 12 §.

l. Milj6- och byggnadsn&dmnden anser att det &r av vikt att inféra bestdmmelse om geoteknisk
undersdkning i plankartan. Detaljplanen for Skdret bor dven ta upp frdgan kring kompletterande

provtagningar pd utfyllnadsomrédet inom Vastra Tye | :1 12 (8).

Kommentar: En kompletterande geoteknikundersdkning som kommer svara pa

stabilitetsfragor ska tas fram. Dock kommer inga fler markprov tas under



planarbetet eftersom markférorening i omradet anses kan dtgdrdas och medger

ingen risk att marken inte kan bebyggas. Planbeskrivningen kompletteras.
2. strandskyddet p& den nordvastrasidan mdste beaktas i detaljplanen.

Kommentar: Motivering till upphdvandet av strandskyddet kommer utvecklas.
Ovriga yttranden

PostNord

PostNord har i uppdrag att tilhandahdlla den samhdallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det ar PostNord som ska godkénna placeringen och standarden p&
postmottagningsfunkfionen. | denna roll representerar PostNord samtliga postoperatdrer som ar

verksamma i det aktuella omrdadet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivi och med hénsyn till arbetsmiljon foér
chaufférer och brevbdérare. For att det ska kunna genomfodras i praktiken behdver utdelningen

standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postiddan i en Iddsamling

vid infarten till omr&det. | flerffamilishus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pd entréplan.

Kommentar: | planférslaget har en yta (E) utsett for uppstdlining av avfallskarl.

Andring ska goras sa att post-lddsamling kan ocksa vara ddr.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gdllande

godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte &r godkand leder fill att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Rolf Sandberg

Vi har inget speciellt att anféra, annat an att befintlig gata in fill véra fastigheter ar privat och har
bekostats av dgarna. Nyligen har ny asfalt lagts. Vagen &r smal och kanslig och tal ej tyngre trafik.
Man boér nog géra nytt barlager enl. moderna principer. Belysningen in till v&ra hus ar ocksé privat

och strom férsérjes av oss.

| dvrigt ser det vdl bra ut. M&jligen kan val soptunnornas placering diskuteras, kénns ej trevligt att

behdva passera ibland stinkande tunnor pd var vég.

Kommentar: Placering av soptunnorna ska vara lattillgénglig for alla i omradet samt
for sopbilen. Det brukar dd hamna pa en plats vid infarten till omradet dar manga
aker forbi. Vi ser ingen battre alternativplacering inom planomradet och har dérfér
inte gjort ndgon dndring pa placeringen. Vi kommer dessutom méjliggora platsen
for aven en post-ladsamling. Platsen kommer troligen besékas dagligen av

boenden och vara viktigt att hallas i bra ordning.

1. Den befintliga gatan ér privat, s& ock belysningen. Véagen ar kdnslig och tér ej tyngre trafik, viket

f&r beaktas.



Kommentar: Delen av gatan som omfattas i planomradet kommer ingd i en
gemensamhetsanldggning under planens genomférande skede. Det vill saga att
gatan kommer fortsGttningsvis vara privat. Planintressenten kommer bekosta
anldggningar av allmdnna platser inom planomradet inkl. den befintliga delen av

gatan som kommer rustas upp.

Det ar lantmateriet som bedémer vilka fastigheter ska ha rattighet och skyldighet
over den blivande gemensamhetsanldaggningen. Det blir troligen en
samfdllighetsférening som kommer bekosta driften och underhallning av delen av
gatan som ingdr i gemensamhetsanléggningen. Ni som idag har servitut for att

anvdnda vagen kommer fortfarande fa goéra det.

2. Vad jag kan se stédmmer €] planen med "&versiktsplan” karta vs Norr om gatan ér "annan

Oppen mark som ej kan bebyggas.

Kommentar: Det stammer och lansstyrelsen har samman uppfattning som er. Planen
kommer darfér handlaggas med ett utdkat férfarande fran och med gransknings

skede.

Ellinor Lof
P& Hammard kommuns hemsida stér att finna "Du som medborgare har mojlighet att vara med

och paverka planeringen” — ndgot jag hdrmed &dmnar gora.

Jag och min sambo bor sedan 2018 i ett hus frédn 1919 pd Tyndsvagen XX. Det som lockade med
Tynds var méjligheten att komma bort ifrén villaomrdden och huskvarter, nérmre sjén, men
samtidigt ha arbetsplatsen inom rimligt pendlingsavstdnd. Har bor vi i ett fantastiskt Idge p&
Tyehalvon, det ar en (har varit innan all byggtrafik tilkom) lugn och vacker skérgdrdshalvd. Hit ill
Tyehalvon flyttar ménniskor av just den anledningen - det drinte vilaomr&den (fér s& dnskar inte
alla bo) utan mer lantligt och naturndra utan fér stora pendlingsavstdnd. Nar vi forst flyttade hit
fanns nérmre udden en &ng ddr det nu byggs ett tjugotal hus, alla tomter dér ér annu inte sélda.
Nyligen har vi fatt information om att skogen dmnar skévlas till f{drman for ytterligare en- och
flerfamiljshus. S& fér vi nu reda pd att en detaljplan uppforts fér Skaret, nGgot som direkt pdverkar

OSS.

Kommentar: FOP for Tyehalvén antogs sedan 2012. De pdgdende och nyligen
avslutade detaljplaner pa Tye har stéd i FOP:en géllande markanvdndning, dock
har exploateringsgrad gatt upp i vissa fall pa grund av bebyggelsetryck och

férbatirade férutsattningar ex. VA och planerade GC-véag pa Tye.

Vart hus har utsikt dver Vénerns inlopp till Karlstad via yttre hamn, ett uppférande av drygt tio hus
skulle géra att var sjdutsikt i princip férsvinner. Om varen, sommaren och hésten kan man tidiga

morgnar se gdss, tranor, radjur och rdv pd grénomrédet vid Skdret. En oerhort vacker syn.

Detaljplanen fér Skdret skulle drastiskt dndra omrddets estetik. Istallet for luftiga gronomraden blir

Vastra Tynds ett utbrett och opersonligt villaomrade.



Kommentar: Vi kommer andra planférslaget innan gransknings skede sa att
planomradet dras in och total antal villatomter blir 7. Mycket grént kommer vara
kvar i Skdret samt tomterna kommer bli stérre. Omradet kommer kannas Iuftigare
jamférde med tidigare forslag. Dock kommer sikten av er och era grannar pa
andra sidan Tyndsvdgen paverkas nagot. Hoppas ni kan ha forstaelse for detta

eftersom Skaret har varit ett utpekat exploateringsomrade sedan 2012.

| FOP Tyehalvén under "Visioner och stdliningstaganden” frén Klara arkitektbyrd stér att god balans
mellan boendet och omrdden for rekreation och friluftsliv ska bevaras, ddr stér dven att eft
gronstruktursprogram ska uppréttas dér bostadsnéra gronomrdden kartldggs, skyddas och ges
skotselrdd. | detaliplanen for Skdret, fillsammans med 6vriga detaljplaner fér exploatering av

Tyehalvon, bortses frdn dessa punkter.

Kommentar: Kommunen har en grénstruktursplan och det senaste uppdatering
gjordes 2018 och kan ldsas i dversikisplanen. Det aktuella planomradet berér inget

vtpekat grénomrade.

Strandskyddslinjen gér rakt genom detaljplanen for Skdret, hévs strandskyddet dérmed for denna

yta?2 Citat fran FOP Tyehalvén vart att beakta:

"Hammards karaktdr av skargdrdskommun skall s& Idngt som mojligt bevaras och utvecklas.

Utblickar éver Vanern skall finnas s& att man kédnner att man kommer till en 6”

Kommentar: Eftersom planomradet kommer minskas, bara en mindre del av
strandskyddet kommer paverkas av planen. Det finns sarskilda skall att upphdva
strandskyddet som omfattas inom planomradet. Las dven lansstyrelsens ytirande

om strandskydd.

Om samtliga detaljplaner for Tyehalvon trader i kraft pdverkas Hammards karaktér av

skargd&rdskommun rejdlt, och dd inte till Hammards foérdel.

Kommentar: Strandlinjer pa Tyehalvén har privatiserats sedan lénge. Vi forséker att
hdlla de f& éppningarna kvar sa att allménheten kan na stranden. Att féridta mellan
redan bebyggt omraden enligt FOP:ens forslag bedéms inte paverkar kommunens

skdrgards karaktar.
Ar Er vision att Hammaré ska vara ett Idngt och utbrett platt vilaomré&de?
Kommentar: Kommunens vision gar att Iésa i dversikisplanen.

Jag vill komma med ett forslag pd vad som skulle kunna géra Hammard och Tyehalvén estetiskt

tiltalande och vackert, s& som en skargdrd faktiskt ar.

Dd&r detaliplanen for ett tiotal hus pd Skdret finns skulle husen kunna ersattas av en angspark med
dangsblommor och skérgdrdsflora. Ett utrymme for lekpark ddr barn kan leka skulle ocksd kunna
samspela med denna dng. P& sd vis lockas djur och natur att stanna i omrddet, snarare én att

I&Gmna och finna nya éngar.



En dng med skargdrdsflora skulle stérka och utveckla Hammards karaktér av skérgérdskommun, ar

det inte s& Haommard kommun dnskar vara?

Kommentar: Tack fér forslaget! Pa Tye dger inte kommunen ndgon mark sa det blir
oaktuellt att motivera och driva en plan pa andras mark som ger ingen ekonomisk
vinst. Kommunen har ddremot forsokt att géra en angsmark/park vid Barstad men
har pausat pda grund av besparingssituationen. | ett pagaende detaljplanearbete
pd nordvdastra Tye forsdker vi méjliggéra en natur-lekplats i anslutning fill

bostadsomraden.
vanliga hdalsningar Ellinor Lof, boende Vdastra Tye.

Gunnar Sjoberg

V.Tye X:X har féljande att anféra:

1. Enligt bifogade karta finns en brygga inritad (markerad med réd cirkel pd bifogade karta).
Denna brygga finns ej i verkligheten. V.Tye< X:X anhdller om att denna symbol tas bort frén

underlaget.

2. Vidare anhdller V.Tye X:X att mojlighet till brygga for batplatser inte skall tilldtas p& denna plats.

ANVANDNING AV ALLIANNA PLATS
ToATA ] e

NATUR ] ot

ADUINISTRATIVA BESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAVMELSER FOR
KVARTERSWARK.

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for
SKARET

del au VASTRA TYE 1:112
Hammars kommun, Varmlands tan

———>NORR

Wergn 2hang
o

ZJaHammars

arkitekter

N

Kommentar: Bryggan som inte finns Ilangre kommer tas bort frdn grundkartan.
Planomradet kommer dras in sa att marken intill vattnet inte kommer beréras. Det

vill saga att planen inte paverkar méjlighet att anlégga brygga.

Anna Christenson
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Jag ar lite nyfiken hur man har ténkt med den bléta
marken som &r pd vissa delar av defta omréde. Imin- -~ P |
bif. bild s& menar jag omréadet som dr markerat med

cirkel.

Vad jag forstar s& har man inte rekommenderat att
man ska bygga just pd dessa platser dd det kan bli
problem i framtiden om vattennivan stiger. Ar ju
gammal sjdbotten. Vet att tidigare grannar haft

problem ndr varnen stiger.

Hur té&nker ni kring just dessa delar fér bostadsbygge?

(De jag markerat pd bilden)

Kommentar: Dike och gronytor
tilsammans med uppfylinad pa

tomterna kommer sakra husen fran

mitt emellan tva cirklarna. De blétaste delar inom omradet kommer Iédmnas ordrda i
ett granskningsférslag till planen. Tomter vid cirklarna kommer behéva delvist fyllas
upp. Sen finns det ocksa en bestdmmelse om att husen ska ligga pa en sdker niva.
Husgrunder kan behéva palas som inte ar ovanligt. Las dven lé@nsstyrelsens yttrande

om skyfall och éversvamning.

Kenneth Westlund & Ann-Sofie Westlund

Bdste Kommunstyrelse,

Tack fér en bra genomgdng av Wen och Johan den 11 dec p& Kommunhuset. Som ni forstér
berérs var familj i mycket hdg grad av eventuell utbyggnad, sdrskilt norr om Skéaretvégen. P& grund
av den stora p&verkan detta far for oss pd Vastra Tye X:X krdver vi nu att f& delta i all kommande
diskussion, mdten etc. avseende byggnation norr om Skdretvagen, dvs avvikelser fran
&versiktsplanen (FOP). Vi hade fére samrédsmaétet den 11 dec inte erhdllit ndgon form av
information eller inbjudan till dialog (Vi fick heller ingen inbjudan fill samrddsmotet 11 dec utan fick
denna information frdn en granne). Erbjuds vi inte att fysiskt delta i samrddsmoten ddr vi ges
mojlighet fill pdverkan ser viingen annan utvég an att éverklaga varje form av detaljplan som

avviker fr&n dversiktsplanen.

Kommentar: Vi har upptdckte att en del fastigheter som ingdr samradskretsen
saknas i den fastighetsforteckning som gjordes innan samrad. Det ska rattas innan
granskning. Er fastighet kommer laggas till i fastighetsforteckning for planen, vilket
betyder att ni kommer fa allt utskick som andra berérda sakagare frén och med
gransknings skede. Planforfarande kommer dessutom dndras till ett utokat

forfarande da planen avviker fran FOP:ens forslag.

Samrddshandling 11 dec anger p& sidan 2:
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"Omrddet norr om végen dr inte utpekat fér bost&der i Gversiktsplanen. Men dd detta omrdde
sedan tidigare &r delvis utfyllt med fyllnadsmassor har bedémningen gjorts att préva omrddets

IGmplighet fér bostader”.

— Men hur kunde man & tippa okdnda schaktmassor har och forstéra vatmarken. (Detta var INTE
jordbruksmark eller ang sésom séder om Skdretvégen) Virunt Skéretvagen sdg lastbilar (Gven
utanfér normal arbetstid och inte relaterade till VA arbetet) tdmma ett stort antal blandade
avfalls- och lermassor som omgdende schaktades ut i den befintliga vatmarken. Ordnade och
godkanda fransporter relaterade till Skanska och VA arbetet pd Tynds startade I&dngt senare. Ni
mdste darfér utreda innehdll och ursprung pd de initiala schaktmassor som tippades i vatmarken

vid infarten till Skaret fére Skanskas VA arbete pdboriades.

Kommentar: Det dr markdgares ansvar att halla marken i ordning, att anmala
atervinning av icke farligt avfall fér anlaggningsdndamal samt att anséka marklov
och ev. strandskyddsdispens infér upplaggning av schaktmassor. Det inkom ingen
anmalan till kommunen innan massorna lades i Skaret. Forsta klagomal om
massorna fick kommunen 2016. Idag har markéagare drenden om avfall och
strandskyddsdispens liggande hos kommunen, dessa ansokies i efterhand.
Prévning avvaktar denna pagdende detaljplan. Man kan vanda sig till Miljé- och

byggnadsférvaltningen vid flera fragor om massorna.

For aft utreda innehall pa massorna har markprov tagits i omradet. Resultat gar att
Idsa i bifogade utredning till planhandlingen. Bestammelse gdllande
markfororening kommer laggas till i ett granskningsforslag till planen. Las dven

Milj6- och byggnadsndmndens yttirande.

Men eftersom det nu ser, rent ut sagt bedrévligt ut, kan vii en mer positiv anda acceptera

byggnation pd den redan fyllda ytan under férutséttning att kvarvarande oférstérd mark norr om

Skdretvagen férblir orérd Naturmark. Deft vill séga, norr om Skdretvagen fillats kanske 2 tomter pdé

den yta som redan ar forstérd ndrmast Skaretvagen.

Man maste kunna lita mer I&dngsiktigt p& de planer som ligger till grund for befintliga och nya
familiers beslut att bo pd& Tynds. Jag har nu bott héar i dver 10 &r nu och vi har for avsikt att bo kvar

manga Aar om inte omrédet Gverexploateras.

Med véanlig hdlsning och hopp om ett fortsatt fint Tyn&s dér miljéon prioriteras framfor privata

ekonomiska intressen.

Kommentar: Planomradet kommer dras in i ett granskningsférslag. Stora delar av
naturmark kommer lamnas orérda. Det blir tva tomter pa norra sidan végen som ni
féreslar. Totalt blir det 7 tomter som alla &r 6ver 1800 kvm stora. Omradet kommer
kannas Iuftigare jamférde med tidigare férslaget och beddéms inte std infér en

overexploatering.

Kristofer Stefansson & Liza Granberg

D& vi ér berérda av denna detaljplan vill vi framféra foljande punkter:
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Trafik och sdkerhet
Trafiksituationen pd& Tyndsvagen ar redan idag under all kritik. Det ar mycket frafik samt redan nu
tung trafik till pdgéende byggnationer och ska man férsdka sig pd en cykeltur/promenad

tillsammans med barnen gérs detta endast i dagsljus p& helgen.
Belysningen utmed végen togs bort vid arbetet med VA och ndgon vagren finnes e;.

Blickar man framd&t under byggprocessen av dessa 11 bostadshus, pdgdende byggnation av 21
villor (Vastra Tye 1:146) samt eventuell byggnation av 40-60 bostadshus IGngre ut mot udden
(V@stra Tye) sd ser inte vi som boende hdr med smdbarn ndgon majlighet atft ta oss ut i trafiken ftill

cykel/fots under rddande frafikldsning.

Viser det som ett KRAV att trafiksituationen 16ses INNAN detta omrdde kan exploateras och dé
menar vi framférallt att en cykelvag samt gatubelysning skall sté klar och inte skjutas pd framtiden

som det tidigare har gjorts.

Kommentar: Trafik och sékerhetssituationen pa Tyndsvagen kommer férbattras nar
en ny dragning av Tyndsvégen och en ny GC-vag ar pa plats. Véagplanen for
Tyndsvagen dr under framtagande. GC-vdagen ldangs Tyndsvégen har fardigt
projekterat. GC-vdgen forvantas att borja byggas under 2020. Belysningsproblemet
kommer ocksa fixas i samband med byggandet. Detaljplanen férvdntas att bli
antagande under 2020. Sen ska allmdnna anldggningar inom planomradet byggas
ut forst, ex. gator och ledningar. Byggandet pa nya hus i Skaret bedéms kan

tidigaste starta hésten 2021.

Detaljplanen
Den féreslagna detaljplanen skiljer sig kraftigt mot den férdjupade &versiktsplanen som antogs
2011.

Om man l&ser utdrag ur den:

"Tyehalvén och omrddet runt om och &ster om Grdberg skall &ven i fortsttningen behdlla sin
landsbygdskaraktéar dér bebyggelsen klart underordnar sig landskapets forutsattningar.
Bebyggelsen skall vara sméskalig och placeras pd traditionellt naturliga boplatser, som skogsbryn
och héglanta markomréden. Det 6ppna landskapet skall bevaras och inte bebyggas. Tomternas

storlek bor vara val filltagna.”

"Litet markomrédde mellan végen och den strandndra bebyggelsen i véster, som kan bebyggas

med en grupp om 5 individuellt utformade bostadshus, tomtstorlek minst 2000 m2."”
. Antal fastigheter 6kas frdn 5 1ill 11.

. Minsta tomtstorleken som beskrivs som "ndgot mindre” i planbeskrivningen gick frén
2000 till 1300 m?2.

Kommentar: Vi kommer andra planférslaget innan gransknings skede sa att
planomradet dras in och total antal villatomter blir 7. Mycket grént kommer vara

kvar i Skaret samt tomterna kommer bli storre — 6ver 1800 kvm.

23



. Omrddets karaktdr och det éppna landskapet asidosatts for denna exploatering.
Bostader 6ster om omrddet har utformats efter hur det ser ut idag med utblick mot vattnet vilket

férsvinner med denna detaljplan. Det bér finnas med en max hojd fér nock dver hav.

Kommentar: Omradet i granskningsférslaget kommer kdnnas luftigare jamférde
med tidigare forslag. Dock kommer sikten fran befintliga fastigheter paverkas
ndgot. Hoppas ni kan ha férstaelse for detta eftersom Skaret har varit ett utpekat
exploateringsomrade sedan 2012. Befintliga hus omkring planomradet har blandad
storlekar och héjder. Planomradet bedéms ldmpa sig for varierade byggnader.
Variation i begrdsning pa byggnadshdjd inom planomradet kommer inféras infér
granskning. Det méjliggor da ett hus med suterrdingvaning och ett i 2 planer i
planomradets sydligaste del. Eftersom marken sydéster om planomradet stiger och
blockerar idag utblicken mot sjon, kommer inte byggnader i planens sydligaste del
ha stor betydelse for utblicken. Stérsta takvinkel inom planomradet kommer

begrénsas till 27 grader sa att nockhojd inte kan bli for hég.

. Omrédet norr om vagen var inte utpekat fér bostader i den fordjupade
oversiktsplanen men dd& detta nu "rdkade” vara tdckt med diverse skrdpmassor sé provas det

ocksd for bostader.

Kommentar: Kommunen och planintressenten vill prova méjligheten att uppféra
bostdder pa den yta som redan ar férstérd av fyllnadsmassor. Det anses vara en
forbdttring i omradet. Planforfarande kommer dndras till ett utékat férfarande da

planen avviker frén FOP:ens férslag.

Dagvattnet

Idag leds allt dagvatten frdn boenden pd Utsikten ner till diket p& 6stra sidan av Tyndsvagen.
Detta gar vidare i trumman under végen och ut i diket/karret i den norra delen av omrédet Skdret.
Vi har idag problem med 6versvémning av diket vid infart till Utsikten vilket pd varen innebdr
dversvammad grésmatta och uppfart. D& omrddet Skdret nu ska bli helt utfyllt ser vi detta som ett

an stérre problem an det dridag.

Kommentar: Planomradet kommer dras in i ett granskningsférslag. Stora delar av
naturmark kommer Idmnas orérda. Dike och gronytor tillsammans tar hand om
dagvatten fran Utsikien samt i omradet. Tye ligger idag utanfér kommunens
verksamhetsomrdde fér dagvatten vilket betyder det att fastighetsagare ansvarar

fér det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten.

Slutligen
Vi protesterar enligt ovan ndmnda punkter moft férslaget for detaljplanen Skdret, Vastra Tye och
anser att den fordjupade éversiktsplanen som vann lagakraft 2011-11-23 skall foljas vid

exploatering och nyproduktion p& Véstra Tye.

Gunilla Bjorn & Anders Bjorn
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Jag och min man vill aft dngen till vénster om vagen in mot Skéret ska bevaras som den &rl Den ar
fin och ger en lantlig kénsla éver omrddet. Alla hus som ska byggas i omrédet bér vara enplanshus

for att inte stéra sikt och kdnsla. Vi hoppas ni respekterar véra énskemail.

Kommentar: Planomradet kommer dras in i ett granskningsférslag. Stora delar av
vatmark kommer ldmnas orérda. Dock kommer sikten fran befintliga fastigheter
paverkas nagot. Hoppas ni kan ha forstaelse fér detta eftersom Skaret har varit ett
utpekat exploateringsomrade sedan 2012. Befintliga hus omkring planomradet har
blandad storlekar och héjder. Planomradet bedéms Idmpa sig for varierade
byggnader. Variation i begrdsning pa byggnadshéjd inom planomradet kommer
inféras infor granskning. Det mojliggdr da ett hus med suterrdngvaning och ett i 2
planer i planomradets sydligaste del. Eftersom marken syddster om planomradet
stiger och blockerar idag utblicken mot sjon, kommer inte byggnader i planens
sydligaste del ha stor betydelse fér utblicken. Stérsta takvinkel inom planomradet

kommer begrdnsas till 27 grader sa att nockhéjd inte kan bli fér hog.

Bengt Flodell & Kerstin Flodell
Arbete har genomforts dér bl a berérda fastighetsdigare deltagit som s& smdéningom lett fram fill en

fordjupning av oversiktsplanen for Tyehalvon, upprattat 2009-01-20, vann laga kraft 2011-11-23.

Planens syfte @r att genom en férdjupning av den kommunomfattande dversiktsplanen klarldgga
forutsattningarna fér bebyggelseutvecklingen pd Tyehalvén samt tillvarata omrddets unika

kvaliteter.

Vi kan konstatera att delar av planeringen fér detaljplanen Skéret, Vastra Tye omfattar omréde
som enligt fordjupning av dversiktsplanen for Tyehalvon inte fér bebyggas. Detta ér de norra

delarna av detaljplanen.

Vi férutsatter att det fortsatta arbetet resulterari ett férslag till detaljplan som &verensstdmmer med
den férdjupande 6versiktsplanen fér Tyehalvon. Sker inte detta forbehdller vi oss ratten att

overklaga detaljplanen.

Kommentar: Kommunen och planintressenten vill prova maéjligheten att uppféra
bostdder pa den yta som redan ar férstérd av fyllnadsmassor — den norra delen av
planomradet. Det anses vara en férbattring i omradet. Planférfarande kommer

dndras till ett utdkat forfarande da planen avviker fran FOP:ens forslag.

25



Vivill ha en bekraftelse p& att véra synpunkter mottagits och diarieforts.

Ellevio

Ellevio har tagit del av detaljplanen fér Skdret.

Ellevio har en nétstation enligt bifogad karta som troligtvis
sté@r utanfér planomréadet om ef behdver den skyddas av

ett E-omrade eller flyttas.
For 6vrigt har Ellevio inget att erinra.
Ev frégor besvaras av Magnus Fredriksson tel 054-644 37 25

Kommentar: Natstationen som ligger
vtanfoér planomradet har matts in i

grundkartan.

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen é&r sammanstdlld av planarkitekt
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Wenxuan Zhang, kommunstyrelsens férvaltning, i samverkan med tjanstemdn frdn andra

forvaltningar.
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