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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras stoérre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar kommunen som avgor nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget med
hansyn till inkomna synpunkter innan planen stélls ut fér granskning. Under granskningen far de
berdrda ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullméaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte dverprovar planen. Overklaganderatt har de berdrda som
senast under granskningsskedet Iamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.
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Detaljplan for Slangomvagen Sédra
(delar av Nolgard 1:20 och Nolgard 1:212)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
e Granskningsutlatande
e Plankarta med bestammelser (separat kartblad)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att maojliggéra for nya bostader i form av
radhus med 26 lagenheter.

Detta uppnas genom att planlagga delar av fastigheten Nolgard 1:20 for
bostader (B) och méjliggéra att bostédderna kan uppféras i tva vaningar.

Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900).

PLANDATA

Planomradet ar belaget pa Nolgard dster om Slangomvagen.

Omradet avgransas i Oster av vegetation, i vaster av Slangomvagen, i
sOder av vegetation samt en bostadsfastighet och i norr av bostadsbe-
byggelse.

Planomradets areal ar cirka 1,3 hektar.

Delar av Nolgard 1:20 och Nolgard 1:212.

Nolgard 1:20 ar privatagd, medan Nolgard 1:212 dgs av Hammard kom-
mun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| kommunens dversiktsplan, vilken vann laga kraft 2018-07-19, ligger
planomradet inom utvecklingsomradet Nolgard/Jonsbol och ar utpekat
som ett fortatningsomrade, Slangomvagen. Enligt dversiktsplanen utgor
fortatningsomradet ett strategiskt bra lage for fortatning i form av frilig-
gande villor, parhus, radhus eller flerbostadshus.

Planlaggningen har darmed stod i gallande oversiktsplan.
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Omradet omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for
det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lAmpade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tdnkta anvandningen och
med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kdnsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, en-
ligt 3 kap. 6 § miljdbalken, sa langt mdjligt skyddas mot atgarder som kan
medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Stora delar av planomradet utgérs av skogsmark. Skogen bedéms dock
inte vara av nationell betydelse.

Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sarskild bety-
delse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksin-
tresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada eller
motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra
ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet omfattas av ett lagflygningsomrade som ar av riksintresse
for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § miljdbalken. Férsvarsmaktens lagflyg-
ningsomrade omfattar ett strak fran Vanern upp till Alvdalen och utgér ett
omrade med sarskilt behov av hinderfrihet. Inga hégre byggnader eller
anlaggningar planeras inom planomradet. Ett plangenomférande bedéms
darfor inte patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av lagflygnings-
omradet.

Vanern med 6ar och strandomraden ar av riksintresse for det rorliga fri-
luftslivet enligt 4 kap. 2 § miljébalken. Inom planomradet finns inga héga
varden for friluftslivet. Vidare ar delar av omradet redan bebyggt. Ett plan-
genomférande bedéms darfor inte mota nagot hinder enligt 2-8 §§ miljo-
balken eller patagligt skada omradets natur- och kulturvarden. Dessutom
utgdr inte omraden av riksintresse for det rorliga friluftslivet hinder for ut-
vecklingen av befintliga tatorter.
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Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljdbalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller
samt for vattenférvaltningen.

| dag finns milj6kvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler kvave-
dioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Planférslaget maojliggor for uppférandet av ett drygt trettiotal nya bostads-
lagenheter, vilket kommer att alstra biltrafik i viss omfattning. Utifran det
geografiska laget med laga bakgrundsnivaer och resultaten fran matning-
ar i centrala Skoghall bedéms ett plangenomférande inte komma att pa-
verka forutsattningarna for att uppfylla gallande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Plangenomférandet bedéms inte heller innebara nagra andra férandring-
ar som medfor 6kade utslapp till luften.

Vanern ingar i Naturvardsverkets forteckning éver fiskvatten som ska
skyddas. Sjon klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnor-
merna parametrarna temperatur, uppldst syre, pH-varde, uppslammade
fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljeba-
serade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst kop-
par.

Ett plangenomférande bedéms inte komma att medféra nagon risk for att
gallande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dver-
skridas. Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till de kom-
munala ledningsnaten for dricks-, spill- och dagvatten. En dagvattenut-
redning har i samband med detta tagits fram som visar hur 50 procent av
det dagvatten som alstras inom planomradet kommer férdrdjas inom om-
radet innan avledning till dagvattensystemet.

Miljdkvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sésom de i dag ar formulerade,
galler egentligen bara skyldigheten att kartldagga och uppratta atgardspro-
gram foér kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planlaggning kommer dock under alla omsténdigheter inte att férsamra
bullersituationen i omradet.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten.
Inom vattenférvaltningen gérs regelbundna klassningar av vattnens ke-
miska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Vid den senaste bedémningen (registerutdrag VISS, 2021-01-19) var
normen fér Hammarésjon, Vanern i anslutning till planomradet, att uppna
god ekologisk status till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus till ar 2033
(med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad di-
fenyleter). Hammardsjon har i dag otillfredsstallande ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status.

Spillvatten kommer att anslutnas till det kommunala ledningsnatet och
omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient.
Vidare kan planomradet anslutas till det kommunala ledningsnatet for
dagvatten som har kapacitet for ca 50 procent av det dagvatten som alst-
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ras inom planomradet. Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits
fram som visar pa hur resterande 50 procent av dagvattnet som alstras
inom planomradet kommer férdréjas inom omradet innan avledning till
dagvattensystemet. Efter att detaljplanen varit utstalld pa granskning har
aven en VA-utredning tagits fram. VA-utredningen pavisar att kommunens
dagvattensystem och narliggande diken klarar att dimensionera 10-
arsregn med klimatfaktorn.

Ett plangenomférande bedéms inte paverka mojligheterna att uppna god
kemisk och ekologisk status for Hammardsjon.

Enligt 7 kap. miljébalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vat-
tenomraden skyddas. Syftet for skyddet varierar inom de olika omrades-
typerna. Planlaggningen berdr inget sddant omrade.

En undersdkning huruvida ett plangenomférande kan vara av ett sadant
slag att det kan antas medféra en betydande miljdpaverkan sa som avses
i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljcbalken eller 3 § i miljo-
beddmningsférordningen har utférts. Slutsatsen av undersékningen ar att
ett plangenomfdrande inte kan antas medféra en sadan betydande miljo-
paverkan och att genomférandet darmed inte behdver féregas av en mil-
jébedémning/miljdkonsekvensbeskrivning (MKB). Undersdkningen ar av-
stdmd med lansstyrelsen vid samrad 2021-01-26.

Daremot har en dagvattenutredning, en trafikbullerberékning, en skyfalls-
utredning och en radonmatning tagits fram. Trafikbullerberékningen, ra-
donmatningen och dagvattenutredningen, inklusive skyfallsutredningen,
bifogas planen.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan + 52,50 och + 56,50 meter (RH
2000). De lagsta nivaerna aterfinns i den sydvastra delen av planomradet,
intill Slangomvagen. Fran den sydvastra delen sluttar omradet upp mot
nordost.

Inga storre forandringar kommer att ske vid ett plangenomférande, bort-
sett fran mindre justeringar av marknivaerna som kan bli aktuella i anslut-
ning till den nya bostadsbyggelsen for att bl.a. klara tillgangligheten. For
att sakerstalla dagvattenhanteringen och marknivaerna bade inom samt i
anslutning till planomradet, framst inom angransande bostadsfastigheter
och Slangomvagen inférs marklov for andring av markens hojdnivaer
inom planomradet.

Planomradet ar belaget i ett skogsparti bestdende av framst tall men det
finns ocksa inslag av gran, bjork, asp samt nagon enstaka ek. Nagra av
tallarna ar aldre, omkring 150 ar gamla. Intill det befintliga bostadshuset
narmast Slangomvagen finns tillhérande klippta grasytor med visst inslag
av buskar och enstaka Iovtrad.

Den i dag befintliga vegetationen kommer vid ett plangenomférande i stor
omfattning att ersattas av tradgardsvegetation. Ambitionen bér dock vara
att om mojligt spara de aldre tallarna i nagon omfattning. Det kan galla
enstaka karaktarstrad, vackra gruppbestand eller trad med avgransande
eller skyddande funktion.



For att avskarma parkeringsplatsen for de boende och férbipasserande-
runt Sldngomvagen har en bestdmmelse (n2) om att plantering i form av
hack eller annan avskdrmande vegetation ska anordnas mellan parke-
ringen och naturmarken inom planomradet. Bestammelsen (n2) stracker
sig vidare langs planomradets norra grans, for att aven avskarma planom-
radet fran den befintliga bostadsbebyggelsen langs Tangovagen.

e > A‘i <

Tallskog inom planordet

Tomtmark ndrmast befintligt bostadshus

stadsbild Planomradet utgors i dag av skogsmark och ett friliggande enbostadshus
med tillhérande uthus. Ett plangenomférande kommer att innebéara visu-
ella férandringar jamfért med dagens situation och paverka stadsbilden pa
Nolgard. Bedémningen gors dock att ett plangenomférande inte kommer
att paverka stadsbilden negativt.

art- och natur- Planomradet ingar i ett av Naturvardsverkets utpekade omraden, varde-
miljo fullt vattenomrade for natur. Inom arbetet med det nationella miljokvali-



tetsmalet levande sjdar och vattendrag har Naturvardsverket, Fiskeriver-
ket och Riksantikvarieambetet tillsammans med lansstyrelserna samman-
stallt omraden med Sveriges sarskilt vardefulla sétvattensmiljéer.

Vanern ar Europas tredje storsta sjo, har omkring 22 000 éar och skar
samt norra Europas storsta sotvattensskargard med éver 50 arter av
hackande sj6- och vatmarksfaglar. Vanern ar den sj6 i landet som har
flest fiskarter, 38 stycken.

Planomradet ligger intill befintlig bebyggelse och ar val avgransat fran
omradet narmast Vanern. Ett plangenomférande bedéms darfor inte pa-
verka det vardefulla vattenomradet eller forutsattningarna for att uppna
det nationella miljokvalitetsmalet och det regionala och lokala miljomalet.

Inom planomradet finns flerskiktad skog med varierat tradbestand och
alder. Kommunens tradgardsmastare har inventerat planomradet och
listat 23 trad med visst varde, vilka har matts in. De aldsta traden ar om-
kring 150 ar. Strax 6ster om planomradet finns sex trad med sarskilt
skydd, inom planomradet finns dock inga tréd med sadant skydd. Ambit-
ionen bor dock vara att om méjligt spara de aldre traden inom planomra-
det i nagon omfattning. Det kan géalla enstaka karaktarstrad, vackra
gruppbestand eller trad med avgransande eller skyddande funktion. Ett av
traden i den syddstra delen av planomradet har konstaterats vara bebodd
av en notvacka. Darav har en bestdmmelse (n4) inforts pa plankartan om
att detta trdd endast far fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.

Vid inventeringen inmattes aven tva mindre vattenansamlingar inom den
sydostra delen av planomradet. Da det varken i Artportalen eller i natur-
vardesbeskrivningen som kommunens tradgardsmastare har gjort finns
nagra observationer av amfibier, bedéms det inte forekomma nagra amfi-
bier i vattenansamlingarna.

En av vattenansamlingarna

Efter konsultation med biolog Henric Ernstson har bedémningen gjorts att
planomradet, med tanke pa narheten till Skoghallsleden, inte utgér en bra
livsmilj6 for faglar.



geotekniska Enligt SGU:s oversiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av
forhallanden och urberg, bortsett fran ett mindre parti inom den sydvastra delen av planom-
stabilitet radet som bestar av postglacial finsand/glacial lera.

Rétt: Urberg, Gult: Glacial lera. Orange: Postglacial finsand

Marken inom omradet raknas som fastmark, bortsett fran den sydvastra
delen. Inom omradet foreligger inga forutsattningar for skred.

Rétt: ej fastmark. Grént: fastmark

Kunskaperna fran de Oversiktliga jordartskartorna bedéms tillrackliga for
planskedet.

markradon Sweco har 2020-12-15 utfért en radonmatning inom planomradet. Prov-
tagning togs i atta undersdkningspunkter inom planomradet. Inom plan-
omradet uppmattes matvarden mellan 2,6 och 109,9 Bg/kg. Matvardena
innebar att marken kan klassas som normalradonmark.
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Resultatet av radonmatningen innebar att radonskyddande atgarder bor
utféras. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprévning.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom eller i narheten av planomradet som kunnat medféra
féroreningar av markomraden, grundvatten, ytvatten eller byggnader.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
fororeningar eller misstankta fororeningar ska kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. miljé- och byggnadsndmnden, fér samrad om hur han-
tering av schaktmassor och sanering ska ske.

Marknivaerna ar sadana att risk for héga vattenstand inte foreligger inom
planomradet.

Vad galler skyfall sa visar MSB:s skyfallskartering att det vid ett 100-
arsregn blir vatten staende inom ett fatal omraden inom planomradet.
Dessa framgar av kartan nedan.

Skyfallskartering - maxdjup 100-arsregn (m)

D < 0.1

Mooz
Moz os
g5 I os-
o >

Vattensamlingar till fljd av ett 100-arsregn

Som det framgar av kartan ror det sig om ett antal mindre vattensamlingar
med upp till 0,5 meters djup, framst inom den syddstra delen av
planomradet. Lagpunkterna i den vastra delen av planomradet beror pa
det dike som finns dster om Slangomvagen.

For att bevara majlighet till infiltration har en bestdammelse om att endast
60 procent av kvartersmarken inom planomradet far hardgéras. Med
hardgjord yta menas sadan yta dar vatten inte kan infiltrera marken sa
som hustak och asfalterade vagar.

Det har tagits fram en dagvattenutredning, inklusive skyfallsutredning.
Utredningen omfattar flddesberakningar fore och efter ett plangenomfo-
rande samt atgardsforslag for fordréjning inom planomradet av den
mangd dagvatten som exploateringen av omradet medfor.

Det sannolika dagvattenflédet for hela planomradet ar fére utbyggnad
20,5 kubikmeter. Efter ett plangenomférande kommer flodet att 6ka till


https://sv.wikipedia.org/wiki/Vatten
https://sv.wikipedia.org/wiki/Infiltration

cirka 111,2 kubikmeter. Den totala volymen dagvatten som behdver ford-
r@jas inom omradet, for att uppnd Hammaré kommuns férdréjningskrav
om 50 procent, blir saledes 55,6 kubikmeter dagvatten.

Fordrojning av dagvatten inom planomradet sakerstalls genom anlag-
gande av svackdiken, meandrande diken och underjordiska magasin.

| utredningen delas planomradet in i fem olika delomraden (A-E) dar I6s-
ningar anpassade efter delomradenas respektive forutsattningar presente-
ras.
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Féreslagen dagvattenhantering fér respektive delomrade (Systra AB/Huspartner)

Till antagandet har utformningen av planomradet férandrats, se skiss se-
nare i planbeskrivningen. Bland annat har antalet bostader och parke-
ringsplatser minskats samt en gemensamhetsyta placerats centralt inom
omradet. Vidare har vandzonerna ersatts med gang- och cykelvagar som
mojliggdr att man kan kéra runt omradet.

Andringarna innebar mindre hardgjorda ytor &n i tidigare skiss och

darmed ett minskat dagvattenfléde an vad som forst beraknats. Trots
detta behalls fordréjningskravet pa 55,6 kubikmeter dagvatten i planen, foér
att ha en marginal i dagvattenhanteringen.



n4 s

Tankt utformning av omréadet tillsammans med planens gréns;er

Atgardsforslagen i utredningen sékerstélls genom en bestammelse (b+)
om att dagvattnet ska avledas till underjordiskt foérdréjningsmagasin for
dagvatten. Ytan for denna bestammelse omfattar ett 6-8 meter brett om-
rade langs med planomradesgransen, vilken sakerstaller att dagvatten
kan omhandertas inom fastigheten. Vidare sakerstalls ocksa i plankartan
det underjordiska fordrojningsmagasinet genom en bestammelse (b2) om
att underjordiskt fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym pa
minst 55,6 kubikmeter ska finnas.

| skissen for planomradet hamnar den tilltdnkta gang- och cykelvagen
delvis i konflikt med ett meandrande dike inom den dstra delen av omra-
det. Da det meandrande diket ges stdd i plankartan kommer gang- och
cykelvagen i realiteten att placeras nagot langre vasterut, vilket i sin tur
kan medféra att aven bebyggelsen i mitten av planomradet kan komma att
placeras nagot langre vasterut.

Oppna dagvattenlésningar kan anvandas i planomradets 6stra och syd-
Ostra del men stérre volymer foreslas magasineras under jord och i
svackdiken.

Vad galler regn stérre an dimensionerande (skyfall) kommer dagvattensy-
stemets trycklinje att vara i markniva eller hégre. Detta innebar att dag-
vattnet kommer avrinna ytledes via lokalgator och parkeringar mot lag-
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fornlamningar

Verksamheter

inom planomra-
det

punkter i omgivningen. For att minimera risken for intrangning av dagvat-
ten i bostader har en bestdmmelse (f3) inforts i plankartan om att fardig
golvniva for bostadshus ska vara hogst +56,0 meter.

For att avledningen av dagvatten ska bli effektiv och for att inte for omfat-

tande markjusteringar ska ske, innehaller utredningen férslag pa hojdsatt-
ning ut av omradet. For att sékerstalla dagvattenhanteringen och markni-

vaerna bade inom samt i anslutning till planomradet, framst inom angran-

sande bostadsfastigheter och Slangomvagen inférs aven marklov for and-
ring av markens hoéjdnivaer inom planomradet. En bestdmmelse om detta
har inforts i kartan.

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsdk, inga kénda fornlam-
ningar inom planomradet.

Daremot finns enligt Skogsstyrelsens inventering, Skog och historia, en
kulturhistorisk lamning sydost om planomradet. LAmningen utgdrs av en
lagenhetsbebyggelse i form av en torplamning, Pommerns torp. Uppgif-
terna ar preliminara eftersom de inte har genomgatt fullstandig kvalitets-
granskning for éverforing till Riksantikvarieambetets Kulturmiljéregister
(KMR). Ett plangenomférande bedéms inte paverka lamningen.
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Skylt vid Idmningen utanfér planomradet

Alla fornldmningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmil-
j6lagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraf-
fas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas med till-
synsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Det finns ett enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader inom
planomradet. | vrigt finns i dag ingen bebyggelse inom planomradet.
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Befintligt bostadshus inom planomradet
Planomradet ar avsett for bostadsandamal (B).

Med bostadsdndamal menas att boendet ska vara verksamhetens huvud-
syfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hér aven bostads-
komplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, férrad och
liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sasom
gruppbostader, traningsbostader och liknande, aven om boendet kraver
standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepte-
ras.

Den sydvastra delen av planomradet inom fastigheten Nolgard 1:212 in-
gar i Slangomvagen. Denna del planldggs som gata (GATA) och inklude-
rar aven infarten till grannfastigheten Nolgard 1:143 i séder. Med gata
menas omrade for trafik inom en tatort eller for trafik som har natt sitt mal
vid gatan.

Utfarten frén Nolgard 1:143 till Sldngomvégen planléig ogata

12



utom planomra-
det

Bebyggelse

inom planomra-
det

Inom den vastra delen av planomradet, inom fastigheten Nolgard 1:212,
avsatts ett mindre omrade langs Slangomvagen som naturomrade (NA-
TUR). Med natur avses naturomraden for frivaxande grénomraden som
inte skdts mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Ytan ar i huvudsak avsedd for att fungera som en utjdmningsyta vid sky-
fall, men ocksa for en framtida gang- och cykelvag langs Slangomvagen.
In- och utfarten till Nolgard 1:20, 6ver Nolgard 1:212, planlaggs emellertid
som kvartersmark.

Verksamheterna inom planomradet ska sa lang mdjligt anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
mojligt.

Planomradet ligger pa Nolgard. Vaster om planomradet ligger Halltorp
med villabebyggelse. Norrut fortsatter Nolgard med bostadsbebyggelse i
form av friliggande villor. Avstandet till Nolgards handelsomrade i nordost
ar drygt 750 meter.

Inom omradet finns i dag ett enbostadshus med tillhérande komplement-
byggnader. Huvudbyggnaden har vit trafasad och svart tegelimiterat plat-
tak.

—
£

Komplementbyggnader pa bakom befintlig huvudbyggnad

Vid ett plangenomférande kommer det befintliga bostadshuset inom plan-
omradet att rivas och erséttas av den nya bostadsbebyggelsen.

13



utom planomra-
det
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Ténkt utformning av omradet. Skiss: Huspartner

For ny bostadsbebyggelse galler generellt att den far uppforas till en
hogsta tillaten nockhojd pa 8,5 meter, vilket motsvarar tva vaningars hojd.

Nockhdjden raknas som takets hogst belagna del. Vidare inférs en be-
stdmmelse om att byggnaders tak ska ha en takvinkel mellan 22 och 27
grader.

For komplementbyggnader galler en hogsta tillaten byggnadshojd pa 3,0
meter.

Utnyttjandegraden anges som en stdrsta tillaten byggnadsarea i procent
av fastighetarean. Med byggnadsarea menas den yta som byggnaderna
upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven olika bostadskom-
plement sdsom forrad, garage och liknande. | planen anges att 30 procent
av fastighetsarean inom egenskapsomradet far bebyggas. Detta innebar
att totalt cirka 20 procent av fastighetsarean mdjliggoérs for byggnation.
Kvartersmarken inom planomradet ar tankt att aven efter att planen ge-
nomforts fortsattningsvis utgéras av en och samma fastighet i form av en
bostadsrattsforening. En bestdmmelse om minsta tillaten fastighetsstorlek
infors pa 8000 kvadratmeter.

Vaster om planomradet, pa andra sidan av Slangomvagen, finns enbo-
stadsbebyggelse i form av friliggande villor samt kedjehus med delat ga-
rage i en till tva plan, uppférda under 1960-1980-talet. Fasadmaterialen
varierar mellan tra och tegel i olika kulérer. Norr om planomradet, langs
Tangovagen, finns ett antal friliggande villor med vit trapanel uppférda
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under senare delen av 2010-talet. S6der om planomradet finns ett en-
planshus med réd trapanel. Taken pa omgivande bebyggelse utgors ute-
slutande av rott och svart lertegel.

Bebyggelse pa andra sidan Sldngomvégen, sett frdn planomradet

Bebyggelse ldngs Tangovédgen
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tillganglighet

Service

samhallelig

Grannhuset s6der om pIanomra°detA

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att de medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Om det ar befogat med
hansyn till terrangen behover inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Vardcentral finns i Skoghalls centrum och narmaste sjukhus finns i Karl-
stad, 2,5 respektive 5,5 kilometer fran planomradet.

Narmaste grundskolor ar Hammarlundens skola (F-9) ca 1,5 kilometer
Oster om planomradet. | Karlstad finns ett brett utbud av gymnasieutbild-
ningar. Narmaste forskola &r Nolgards férskola som ligger cirka 200 meter
norr om planomradet. Vid inflyttning av barnfamiljer, vilket anses hogst
trovardigt, kan behov av forskoleplatser uppsta.

7

Nolgards férskola
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kommersiell

Friytor

rekreation

lek

Trafik
biltrafik

parkering

Kommunen bedémer att det finns kapacitet for fler nya elever i befintliga
forskolor, grundskolor och gymnasium.

| 6vrigt stélls inga krav pa samhallelig service vid ett plangenomférande.

Kommersiell service finns vid Nolgards handelsomrade cirka 750 nordvast
om planomradet, i centrala Skoghall samt i Karlstad.

Ett plangenomférande paverkar inte i namnvard grad férutsattningarna for
den kommersiella servicen. Ett 6kat antal bostader innebar dock att un-
derlaget for redan befintliga verksamheter férbattras nagot.

Oster om planomréadet ligger ett mindre skogsomrade och i séder finns ett
motionsspar. Méjlighet till bad finns vid ett flertal platser vid Vanern.

Ett plangenomférande innebar att tillgangen pa friytor kommer att minska
nagot. Tillgangen till rekreationsomraden ar dock god inom naromradet.
Moérmosparet (barkbanespar) ligger ca 350 meter séder om planomradet.

| dag finns ingen allman lekplats i naromradet. Daremot finns det god till-

gang till gronomraden som inbjuder till spontanlek. Vidare kan skolgarden
vid Nolgards forskola anvandas for lek under kvallstid och pa helger, nar

verksamheten ar stangd.

Narmaste kommunala lekplats ligger cirka 100 meter vaster om planom-
radet.

Vidare mdjliggor ett plangenomférande ett anlaggande av lekplats inom
planomradet, inom samma omrade som fér den gemensamma uteplatsen.
Detta sakerstalls i planen genom en bestammelse (f2) om att lekplats far
anordnas.

Planomradet nas via Slangomvagen som har anslutning till Skoghallsle-
den (lansvag 236).

Skyltad hastighet pa Slangomvagen ar 40 km/tim medan den ar 80 km/tim
pa Skoghallsleden. Kommunen ar vaghallare for Slangomvagen medan
Trafikverket ar vaghallare for Skoghallsleden.

Vid ett plangenomférande kommer en ny gata med anslutning till Slang-
omvagen att anlaggas. Ett plangenomférande beddéms innebara omkring
sex nya trafikrorelser per hushall och dygn pa Slangomvéagen. Detta inne-
bar totalt cirka 180 nya trafikrorelser per dygn pa Slangomvagen.

Parkeringsbehovet for den befintliga bostaden inom planomradet I6ses i
dag inom den enskilda fastigheten.

Parkeringsbehovet kommer att I6sas pa samma satt for de tilkommande
bostaderna. Vid ett plangenomférande kommer en gemensam parkering

med cirka 52 platser att anordnas inom den vastra delen av planomradet.
Denna del ges en bestammelse (n1) om att parkering ska finnas.

Drygt ett tiotal av parkeringsplatserna ar tdnkta som gastparkeringar. Tva
platser ar anpassade for rérelsehindrade. Antalet parkeringsplatser mots-
varar cirka tva parkeringsplatser per bostad.
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kollektivtrafik

gang- och
cykeltrafik

Narmaste busshallplats, Halltorp, finns cirka 50 meter séder om planom-
radet. Cirka 250 norr om planomradet finns Hambovagens busshallplats.
Busshallplatserna har anropsstyrda avgangar till Skoghall genom buss-
linje 914.

IItorps busshaéliplats léngs Sldngomvégen, med planomréadet i bakgrunen

Vidare finns busshallplatserna Skoghallsleden och Gardsvagen, cirka 400
meter sdder respektive syddst om planomradet, som har kontinuerliga
avgangar till bade Skoghall och Karlstad. Dessa trafikeras av busslinjerna
900 och 902 Varmlandstrafik svarar for busstrafiken.

Ett plangenomférande kommer inte innebara nagra férandringar for kol-
lektivtrafiken.

Gang- och cykelvag finns langs Slangomvagen i anslutning till planomra-
det. Denna binder samman omradet med saval Skoghall i séder som
Karlstad i norr.
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Storningar

buller

Gang- och cykelvédg ldngs Sldngomvégen

Inom naturmarken mellan Slangomvagen och fastigheten Nolgard 1:20
mojliggdrs for en ny gang- och cykelvag vilken kommer utgéra en forlang-
ning av den befintliga cykelvagen mellan Nolgards férskola och Tangova-
gen till och igenom planomradet.

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur for det nationella miljéarbe-
tet med ett generationsmal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen
beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitetsmalen och etappmal i
miljomalssystemet, bl.a. fér miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. En del
av miljokvalitetsmalet precisering handlar om att manniskor inte ska utsat-
tas for skadliga ljudnivaer sasom trafikbuller. Vidare ar besvar av trafikbul-
ler en av flera indikatorer som anvands for uppféljning av miljékvalitetsma-
let.

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns be-
stdmmelser om riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid
bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen boér buller fran spar- och vagtrafik inte éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges
i forsta stycket 1 att bullret inte bor éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 anda overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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vagtrafik

Med bostadsrum avses i forordningen rum for daglig samvaro, utom kok,
och rum fér sémn.

Sydost om planomradet stracker sig Skoghallsleden, lansvag 236. Pa
vagen samt 6vriga omkringliggande vagar férekommer trafik som kan
paverka planomradet i nagon omfattning. En trafikbullerutredning har dar-

Skoghallsleden
Utredningen redovisar berakningar fér prognosaret 2040.

Trafikbuller BO
Situation ar 2040
» .

1

Ljudutbredning

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq | dBA

75<

70< <=75
65< <= 70
60< <= 65

55¢ <= 60
50< <= 55
<= 50

TECKENFORKLARING
-— g
I sefintiig byggnad
[ Planerad byggnad

.

efterklang:

PART QF AFRY

Hus 15-18

Trafikbullerutredning
Projektnummer: 205473
Kund: Klara Arkitekter
UTFORD AV:

JAM

GRANSKAD AV:
STD

2021-08-13
Bilaga: 101_Ekv_GNM_Slingomviger

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver mark
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Hus 15-18

N
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Trafikbuller Bo2

Situation ar 2040
Ljudutbredning

MAXIMAL LIUDNIVA
Lmaxi dBA

90<

85< <= 90
80< <= 85
75¢ <= 80

70< =75
65¢ =70
= 65

TECKENFORKLARING
-_— g

I sefintiig byggnad
[ Planerad byggnad

efterklang:

PART OF AFRY

Trafikbullerutredning
Projektnummer: 205473
Kund: Klara Arkitekter
UTFORD AV:
1Am

GRANSKAD AV:
STD

2021-09-13
ilaga: 102_Max_GNM_Sldngomvige]

Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark

///

Hus 1-4

/ 4
Hus 15-18
/ /
Hus 19-22

/
L /)

Hus 23-26

Trafikbuller Bo3
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Plan By

EKVIVALENT LUDNIVA
LeqidBA

75<
70< <= 175
65<
60<

55¢<
50<

<= 50

TECKENFORKLARING
. vig
B sefintiig byggnad
[ Planerad byggnad

efterklang:

PART OF AFRY

Trafikbullerutredning
Projektnummer: 205473
Kund: Klara Arkitekter
UTFORD AV:

JAM
GRANSKAD AV:
5TD

2021-09-13
Siaga: 201 _EbuL A Fank_Sangomidgen

Ekvivalent ljudniva vid fasad pa bottenvaning
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Trafikbuller Bod
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Maximal ljudniva vid fasad péa bottenvaning
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Trafikbuller B8

Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Plan 1

MAXIMAL UUDNIVA
Lmax i dBA
a0«

85<l <=90
80< <= 85

75< <=80
70< <=175
65< <=70

<= 65

TECKENFORKLARING
'
I sefintiig byggnad

[ Planerad byggnad

A

// Hus 9-14
. Hus 19-22 efterklang:
rrrrrrrrrr
/ Trafikbullerutredning
. Projektnummer: 205473

/ Kund: Klara Arkitekter
/ UTFORD AV:
JAMm
Maximal ljudniva vid fasad pa évervaning

GRANSKAD AV:
STD

2021-09-13
g 302_kse PHNY_Fla Slsngommagen

Hus 23-26

Av de 26 planerade bostaderma uppfylls riktvardet vid fasad for 25 av
dem, utan bullerskyddsatgarder. Den bostad som inte klarar riktvardet
ligger langst ner i den syddstra delen av planomradet och berdknas som
hogst ha en ekvivalent ljudniva pa 63 dBA vid fasad.

For att klara riktvardet vid fasad kan berérd radhuslénga vridas sa att
baksidan pa byggnaderna |6per parallellt med Skoghallsleden. Genom att
vrida radhuslangan klaras riktvardena vid fasad, da vridningen maojliggér
att minst halften av bostadsrummen i varje bostad vands mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden samt 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Alternativt kan berord radhuslanga placeras narmare Slangomvagen,
exempelvis genom att de tre sddra radhuslangorna blir tva. Aven pa detta
satt klaras riktvardet vid fasad.

For att sékerstalla detta har en en bestdmmelse (m2) inforts pa plankartan
om att minst halften av bostadsrummen i varje bostad ska vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasad samt 70
dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.
Bestammelsen omfattar endast den syddstra delen av planomradet.

Riktvardet avseende ekvivalent ljudniva vid uteplats klaras, enligt
trafikbullerutredningen, vid nio av de 26 bostaderna. Detta innebar att
minst en gemensam uteplats behdver anordnas i ett bullerskyddat lage,
avskarmad fran Skoghallsleden. En bestdmmelse om detta (m+) har in-
forts i planen. | plankartan har mark reserverats pa en plats dar riktvar-
dena inte dverskrids med en bestdmmelse (fi) om att en gemensam ute-
plats ska anordnas.

For befintlig bostadsbebyggelse i narheten av planomradet visar bullerbe-
rakningar i bullerberdkningsprogrammet Nordic Road Noise att riktvardet
for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad klaras redan i dag och
inte kommer att paverkas av ett plangenomférande. For bostaderna pa
vastra sidan av Slangomvagen visar bullerberdkningarna att riktvardet for
maximal ljudniva vid en uteplats redan i dag 6éverskrids mot Slangomva-
gen och darmed inte heller kommer att paverkas av ett plangenomfo-
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Teknisk
forsorjning

dricks- och spill-
vatten

dagvatten

rande. Vad galler bostaderna langs Tangovagen, 6ster om Slangomva-

gen, har de boende redan i dag tillgang till minst en uteplats som klarar

riktvardet for maximal ljudniva och kommer darmed inte heller att paver-
kas av ett plangenomférande.

LpAeq LpAFmax

|  52d8A | 82aBA |

o CITY

© COUNTRY

LpAeq LpAFmax
44 dBA 70 dBA
O CITY

© COUNTRY

A O

O SOFT O HARD |
Resultat av bullerberékning fér Sldngomvégen (skarmbild frén Nordic Road Noise)

Planomradet ar belaget inom kommunens verksamhetsomraden for
dricks- och spillvatten och det finns kapacitet i ledningsnaten for att an-
sluta den nya bebyggelsen till de kommunala ledningsnaten.

| dagslaget avvattnas planomradet genom ett dike langs Slangomvagens
Ostra sida, som leder dagvattnet bort fran omradet.

Planomradet kommer anslutas till det kommunala ledningsnatet for dag-
vatten. Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram som visar
pa hur 50 procent av dagvattnet som alstras inom planomradet kommer
fordréjas inom omradet innan det leds vidare till dagvattensystemet.

Under planarbetet har en VA-utredning tagits fram som pavisar att kom-
munens dagvattensystem och narliggande diken klarar att dimensionera
10-arsregn med klimatfaktorn.
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varme

tele, data

avfall

Konsekvenser
av planens ge-
nomforande

Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

Hammaré energi har fiarrvarmeledningar utbyggda i omradet. Det finns
kapacitet i ledningsnatet for att ansluta den nya bebyggelsen inom plan-
omradet.

Omradet ar anslutet till Ellevios distributionsnat. Det bedoms finnas kapa-
citet i ledningsnatet for att ansluta den nya bebyggelsen inom planomra-
det.

Omradet ar anslutet till Skanova access telenat och till Hammaré stads-
nats fibernat. Det finns kapacitet i ledningsnaten for att ansluta den nya
bebyggelsen inom planomradet.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan. Inom planomradets vastra del mojliggors en yta for uppférande av
komplementbyggnader, bland annat for sophantering och uppstéllning av
avfallskarl. Sopbil kan angdra via in- och utfarten i vaster.

Narmaste atervinningsstation ligger vid COOPs parkering pa Nolgards
handelsomrade, en knapp kilometer nordost om planomréadet. Atervin-
ningscentralen finns pa Mormons industriomrade, cirka tva kilometer fran
planomradet.

Ett plangenomférande innebar att ett tidigare till stérsta del obebyggt om-
rade mellan Skoghallsleden, vag 236, och Slangomvagen kommer att
bebyggas med radhus bestadende av trettio lagenheter. Detta innebar en
fortatning av omradet med férandrade utsikter och utblickar for kringbo-
ende. Genom att kommunen kan erbjuda fler bostader vantas en positiv
befolkningsutveckling i kommunen, dar varje ny invanare kan bidra till
Okade skatteintakter samt starkt serviceunderlag.

Ett plangenomférande innebar aven en férandring av stadsbilden. Ett
planférande ligger dock i linje med intentionerna i kommunens éversikts-
plan.

For att begransa paverkan pa utsikter och utblickar har omfattningen av
den nya bebyggelsen begransats, bade yt- och hdjdmassigt. Ytan be-
gransas till hdgst 20 procent av fastighetsarean och héjden till en bygg-
nadshdjd pa hdgst 8,5 meter. Detta innebar att ny bebyggelse inom plan-
omradet kommer att smalta in bland den omkringliggande bebyggelsen.

Plangenomforandet kommer aven att medfora en 6kning av trafiken pa
Slangomvagen med cirka 180 trafikrorelser per dygn.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.

Beslut om samrad KSAU mars -21

Samrad med bertérda samt remiss till myndigheter mars -21
och kommunala namnder

Beslut om granskning juni -21
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infrastruktur
bebyggelse
fastighetsbild-
ning

Genomforan-
detid

Huvudmanna-
skap for
allman plats

Ansvars-
fordelning

Avtal

Granskning juli-aug -21

Godkannande fér antagande KS feb -22
Antagande KF feb-22
Laga kraft nov -22

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade, medel stalls till férfogande och behov féreligger.

Bebyggelse kommer att uppféras nar erforderliga planbesilut ar fattade,
bygglov erhallits och nar byggherren finner det lampligt.

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade. Kommu-
nen initierar fastighetsbildning och byggherren bekostar den.

Genomfdérandetiden ar satt till femton (15) ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:
- planprdvning,
- férbindelsepunkter for VSD-ledningar,
- bygglovsprdvning.

Kdparen/byggherren ansvarar for féljande delar i genomférandeproces-
sen:

- undersdkning om betydande miljépaverkan,
- planarbete (planavtal),
- fastighetsbildning (Lantmateriet),

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,
- utsattning, och
- uppfoérande av bebyggelsen och iordningsstallande av kvarters-
mark.
Planavtal har tecknats mellan planintressenten och kommunen.

Ett exploateringsavtal, som reglerar de narmare omstandigheterna kring
exploateringen, ska upprattas mellan kommunen och byggherren. Avtalet
ska i huvudsak omfatta utférande och kostnadsfordelning fér utbyggnad
av en gang- och cykelvag langs Slangomvagen samt ett 6vergangstalle
dver Slangomvagen.
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Andrad lovplikt

Allmént

Konsekvenser
for enskilda
fastighetségare

For att sakerstalla dagvattenhanteringen och marknivaerna bade inom
samt i anslutning till planomradet, framst inom angransande bostadsfas-
tigheter och Slangomvagen inférs marklov fér andring av markens hoéjdni-
vaer inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsatgarder kan ge-
nomforas.

Ett plangenomférande innebar att mark dverférs fran fastigheten Nolgard
1:212 till Nolgard 1:20, for att mojliggora en infart fran Slangomvagen till
Nolgard 1:20.

Vidare mdjliggor ett plangenomférande att kommunen i framtiden, vid be-
hov, kan kdpa loss en cirka tva meter bred remsa fran Nolgard 1:20. Detta
for att inte behdva flytta befintlig infart till fastigheten Nolgard 1:143, s6der
om planomradet. Berdrd mark ingar inte i planomradet.

Atgéarderna har stéd i planen.
Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Nedan redogors for vilka huvudsakliga konsekvenser planlaggningen in-
nebar for fastigheterna inom planomradet.

Fastighet Huvudsakliga konsekvenser

Nolgérd 1:20 Byggratt ges for en total byggnadsarea (samtliga byggna-
ders avtryck pa marken) motsvarande 20 procent av fastig-
hetsarean (cirka 2300 m?). Hogsta nockhojd &r 8,5 meter,
vilket motsvarar tva vaningar. Langs fastighetsgranserna
finns omraden dar byggnader inte far uppféras. Cirka 75 m?
mark tillfors fran Nolgard 1:212, for att méjliggora utfart fran
Nolgard 1:20 till Slangomvagen. | framtiden ska Nolgard
1:20 kunna avsta en remsa langs den sodra fastighetsgran-
sen for att servitutet 17- HAO-648.1 ska kunna folja diket.
Denna del ingér inte i planomradet.

Nolgérd 1:212 | Fastigheten Nolgard 1:212 avstar cirka 75 m? till Nolgard
1:20. | 6vrigt vantas ingen férandring av befintlig markan-
vandning. En den del av Slangomvagen planlaggs som
gata, tilsammans med utfarten for servitutet for fastigheten
Nolgard 1:143. Ovrig mark inom planomradet, mellan
Slangomvéagen och Nolgard 1:20, planlaggs som naturom-
rade och gang- och cykelvag. Vid behov kan i framtiden
cirka 60 m? mark tilliféras fran Nolgard 1:20, langs den norra
fastighetsgransen, for att servitutet 17- HAO-648.1 ska
kunna félja diket. Denna del ingar inte i planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen far direkta kostnader for utbyggnad av de kommunala led-
ningsnaten och for férvarv av marken séder om planomradet. | 6vrigt
kommer inte kommunen att ha nagra direkta kostnader for planens ge-
nomférande.

Kommunens direkta intakter blir i form av férsaljning av mark for infart fran
Slangomvagen till fastigheten Nolgard 1:20, bygglovsavgifter och anslut-
ningsavgifter.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

| samband med bygglovsansdkningar, nar bebyggelsens exakta lagen och
belastningar ar kanda, kan krav komma att stallas pa en objektsanpassad
geoteknisk undersokning.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygg-
lovsprévning. Detta kan bestallas hos kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planarkitekt Sandra Bood pa
Hammard kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Kristina Grape med-
verkat.

2021-06-03

Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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REVIDERING

Sedan granskningen har planens syfte justerats till att i stéllet innefatta
26 lagenheter. Mot bostaderna langs Tangovagen i norr har en bestam-
melse inférts om att plantering i form av hack eller annan avskarmande
vegetation ska anordnas. Vidare har ocksa den zon i norr som inte tillater
att byggnader far uppféras utdkats med tva meter i syfte for att ny be-
byggelse inte ska hamna fér nara grannfastigheterna.

Vidare har det ocksa sedan granskningen tagits fram en bullerutredning,
vilken foranlett att en bestammelse inforts i planomradets syddstra del
om att minst halften av bostadsrummen i varje bostad ska vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad samt
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasad.

Vidare har ett antal mindre korrigeringar gjorts bade i planbeskrivningen
pa plankartan.

2021-12-20

Axel Lonnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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