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SAMMANFATTNING

Fastighetsagare till fastigheten Gunnarskar 1:11 har
uppmarksammats att poolen som ligger pd fastigheten
Gunnarskar 1:11, delvis ligger pd kommunens fastighet Nolgdrd
1:186, det vill stiga pd del av Skoghallsparken. D& detta dr
planlagt som allméant dndamal kan inte en reglering géras och
férsalining ske utan att en plandndring gors.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planforslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med
bestammelser som &r det juridiskt bindande dokumentet. Till
planen bifogas en planbeskrivning som syftar till att férklara
planférslagets innehdll och konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogérelse som redogdr
inkomna synpunkter. Efter granskning upprattas ett
granskningsutlatande som redogér fér inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning uppré&ttas av kommunen som redovisar
fastighetsGgare som ar berdrda av planforslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplanen

PLANFORFATTARE

Planforslaget har tagits fram av planarkitekt Hanna Andesh
tillsarnmans med tjagnsteman fréan évriga férvaltningar.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande
med granskning enligt PBL 2010:200, kapitel 5.

|HAR AR VI NU!|
Samrad Granskning Antagande
Jan 2021 April 2021 Maj 2021
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Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
majlighet att IlGmna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en
sista méjlighet att Ildmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdaktige.

Overklagande: Sak&gare som inte f&tt sina synpunkter
tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom tre veckor frén
beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft tre
veckor efter beslutet.

TIDPLAN

Godk&nnande for samréd KS-AU januari 2021
Samrdadsskede januari 2021
Samrdadsredogorelse februari 2021

Beslut om granskning KS-AU mars 2021

Granskning april 2021

Utldtande och godk&nnande i KS april 2021

Antagande KF maj 2021

Laga kraft juni 2021
PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Fastighetsagare fill fastigheten Gunnarskar 1:11 har
uppmdrksammats att poolen som ligger p& fastigheten
Gunnarskar 1:11, delvis ligger p& kommunens fastighet Nolgérd

1:186, det vill séga pd del av Skoghallsparken.

Syfte

D& del av fastighetsdgarens pool ligger pd kommunens mark som
ar planlagd for allmant andamal mdste en planéndring goras
innan marken kan styckas av och sdljas till fastighetsdgaren.

Idag gdr stréckningen av fastighetens tomt rakt 6ver hérnet pd
poolen, genom en plandndring kan fastighetségaren f& koépa fill
en liten del av kommunens fastighet Nolgard 1:186 som poolen

ligger pa.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Omrdadet ligger ca 1 km frén Skoghalls centrum.

Areal

Planomradet ér ca 972 m2 varv andelen kvartersmark for
bostdder upptar hela ytan.
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Markagoférhallanden

Fastigheten Gunnarskér 1:11 ar i privat dgo, fastigheten Nolgdrd
1:186 dgs av Hammard kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprdattas digitalt pd en grundkarta. Planférslaget ritas ut i
skala 1:1000 i A3-format. En prelimindr fastighetsférteckning ar
upprattad 2021-01-18.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP
MILJOBALKEN

Grundldggande hushdllningsbestammelser, 3 kap MB

De grundldggande hushdliningsbestémmelserna syftar fill att
mark- och vattenomréden ska anvéndas till det dem lémpar sig
bdast fér med hansyn till beskaffenhet, Idge och behov.

Omrddet bestdridag av bostadshus. Detaljplanen beddms
ddrmed inte strida mot 3 kap MB.

Sarskilda bestammelser for hushallning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestGmmelserna i miljidbalkens 4
kapitel d& kommunen tillnér riksintresset Vdnern med &ar och
strandomrdden. Turismen och friluftslivet, s@rskilt det rorliga
friluftslivet, ska beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omréde av riksintresse for
det rorliga friluftslivet. Planomrddet dr i dagsldget inget allmént
utnyttjat rekreationsomrdde. Aktuellt planomrdde bestdr idag av
bostadshus och besitter inte ndgra varden for det rérliga
friluftslivet. Beddmningen gérs att planen inte strider mot 4 kap
MB.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och
hdalsa. Idag finns det sarskilda normer fér:

e oOlika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e oOlika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS

2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Det féreligger inte risk att MKN for luft Gverskrids, dd planens syfte
ar att f& till en dndrad markanvandning.

Strandskydd, 7 kap MB

Planomrdadet berérs ej av ndgra skydd enligt 7 kap MB och inga
tillstdnd behdver sdkas for ett genomfdrande av planen.

Detaljplan fér del av Torsvdgen Granskningshandling  2021-03-29 sidan 6



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Detaljplanen strider inte mot gdllande dversiktsplan.

Planomr&det ingdr idag i stadsplan "Skoghall, ett omréde vid
folkparken”, dér det ar planlagt som bostad.

42 e, T "7 S L’\ a’ o )’;)& ‘W‘-% AV VIAK AB GENOM NYMATNING, | MATKLASS IIT, KDORDINATSYS
X9 N 3 ~ . SR e W

W M - ¢

N / (4 !

GON V 1938 0CH RHOO. BYGGNADER KARTERADE EFTER TAKKON'
KARTAN AJOURFORD AV HAMMARD KOMMUN

Genom beslut denna da

ldnsstyrelsen i Varml
BETECKNINGAR b 9
bl . Tan faststillt det pi
—— ——  FASTIGHETSGRANS karta angivna planfor

173 FASGHETSBETECkwiNg  Jaml ikt 150 § byggnad

[55] == BEFINTLIGA BYGENADER har beslutet vunnit 1
sszzzsae. BEFINTLIE VAG kraft, betygar
=== NIVAKURVOR Karlstad 1979-04-20.

P& tjanstens vignar

STADSPLANE BETECKNINGAR Carl-Axel Hallén

GRANSBETECKNINGAR v
—-——-— LNJE BELAGEN 3 M UTANFOR DET OMRADE FORSLAGET .
GALLANDE OMRADES - 0CH BESTAWMELSEGRANS

—«——s—  GXLLANDE OMRADES- OUH BESTAMMELSEGRANGE AVGEDD A
e DMRADESGRANS

E2===={ OMRADESGRANS VED UTRARTSFGRBUD

—eemem BESTAMMELSEORANS

smeseeseees ILLUSTRATIONSLINJER EJ AWSEDDA ATT FASTSTALLAS

DMRADESBETECKN INGAR
ALLMAN PLATS

[ | GATA
B PARK
BYEGNADSKVARTER

OMRADE FOR ALLWANT ANDAMAL
oMRADE PR BOSTADSANDAMAL

SPECIALOMRADE = Koplans Hkhet med
OMRADE FUR PARKERINGSANDAMAL Slockholm den

7, . Liberk

EYRIGA SETECKNINGAR (I

MARK S0M ICKE FAR BEBYEEAS C 8¢

EO  sreownsssrr

n ANTAL VANINGAR

w MARK TILLGENGLIG FUR UNDERJORDISKA LEDNINGAR
<> BYGGNADSHOID

-0 GALLANDE GATUMDJD

0, GALLANIE GATUHOUD AVSEDD ATT UTGA

GATUHOID
SKALA
201 0 0 40 80 & 00 z
5% .
ol - scanark aB DROTTNINGGATAN 1
PP T ARKITEKTER SAR KARLSTAD TEL 084 - 450070

|[7-Z-612

Aktuellt planomrdde i stadsplanen Skoghall, ett omréde vid
folkparken.

Forordnanden
Planomrdadet berérs inte av ndgra férordnanden.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2020-10-14, beddms inte
markanvandning och genomfdérandet av detaljplanen medfoéra
sddan betydande pdverkan pd miljon, hdlsan eller hushdaliningen
med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav p& att
gobra en miljdbeddmning enligt PBL eller MB av planen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens har 2020-08-17 § 143 beslutat att ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér
del av Torsvagen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 20xx-xx-xx § xx beslutat om aftt
planen ska samrddas.
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Servitut, rattigheter, samfalligheter

Inga kénda servitut, rattigheter eller samfalligheter finns inom
planomréadet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild
Planomrdadet éridag bebyggt med bostdder framst med husi 1,5

plans hur, norr om planomrédet finns Skoghallsparken, en ishalll
och Mérmo skol- och idrottsomréde.
Forandringar

Planen innebdr att det blir en dndrad markanvdndning for den
del av poolen som stér pd kommunens mark.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken inom planomrddet av
urberg, vilkket pekar pd att sdval de geotekniska férndllandena
som stabiliteten inom planomrddet dr goda. Kunskaperna
beddms tillrdckliga for planskedet.

Karta: Markférhdllande i planomrddet. R6tt innebdr urberg. Planomradet ér
markerat.
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Fororenad mark

Miljd- och byggforvaltningen har inga uppgifter pd att det
forekommer ndgra markféroreningar i omrédet.

Forandringar

Om markféroreningar patraffas under mark,-spréng,-schakt,- eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljdbalken
10 kap118§.

Risk for skred och héga vattenstand

Markomrddet ar plant, marknivén ligger pd 48 mdh och ligger
déarmed inte pd& sddana nivder att dversvdmningsproblem kan
uppstd. Totalstabiliteten for omrddet beddms vara
tillfredsstallande.

Fornlamningar och kulturminnen
Inga ké&nda inom planomrddet

Forandringar
Alla fornldmningar, séval kdnda som okdnda, dr skyddade enligt
kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten
fornldmningar eller misstanka fornldmningar p&traffas skall
kontakt tas med tillsyns-myndigheten, dvs. [Gnsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomr&det ligger i ett bostadsomrédde ddr omgivande
bebyggelse utgodrs av blandad bebyggelse i form av 1 och 1,5
hur och &r i huvudsak uppférda med trépanel med varierad
fargsattning. | planomrdadets norra del ligger Skoghallsparken.

Bebyggelse och gestaltning

Planen majliggdr att fastigheten blir planenlig for (B) bostader, for
den delen av fastigheten som ligger p&d kommunens mark. Del av
fastigheten Nolgdrd 1:186 regleras dver till Gunnarskdr 1:11 och
planlaggs for (B) bostader.

Offentlig service och kommersiell service
Tvd km norr om planomrddet ligger ett handelsomrdde med all

tankbar service, dvrig offentlig service som bibliotek, polis,
vardcentral, kommunkontor, café finns i Skoghalls centrum.
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Tillganglighet

Den dvergripande tillgéngligheten fill planomrddet ér god
eftersom planomrédet dr beldget inom ett bostadsomrdde.
Anslutningen mellan parkering och befintlig byggnad ar god.

FRIYTOR

Rekreation och lek

Planomrdadets direkta ndrhet till Skoghallsparken och Mérmo skol-
och idrottsomrdde utgdr god tillgdng till rekreation- och
motionsmajligheter, fér smé& barn finns Skoghallsparken.

SKYDDSRUM

Hammard kommun ar skyddsrumstatort, skyddsrummen &r frdmst
koncentrerade till de centrala delarna av Skoghaill.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Inom planomréadet finns det smavagar. Séder om planomrddet
|6per Hovlandavagen.

Parkering, utfarter, varumottagning

Oster om planomr&det finns Torsvégen som leder in till det
aktuella planomrddet. Parkeringen 16ses idag pd den egna
fastigheten inom kvartersmark fér bostéder.

Gang och cykeltrafik

Inom planomrddet finns det gott om géng- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Ca 135 meter vaster om planomrddet finns en busshéllplats som
trafikeras av Varmlands trafik med mdénga avgdngar per dag.
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STORNINGAR

Planomrdadet berdrs inte av nagra stérningar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.
Fastigheten har idag sophdmtning genom kommunen.

Plandndringen pdverkar inte befintliga tekniska forsdriningar.
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GENOMFORANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga forandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomférandetid

Genomfbérandetiden ar 5 &r. Under genomférandetiden har
fastighetsGdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen fér inte &dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gélla, men kan d& dandras eller upphdévas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggraftt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av
detaljplanen, planavgift ska dérmed inte tas ut i samband med
lovgivning enligt PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2021. Planen beddms kunna antas och
vinna laga kraft under 2021.

Huvudmannaskap

Kommunen é&r huvudman for allmén platsmark sdsom gator och
naturomrdaden.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta

Milj6- och byggnadsndmnden/ Bygglov

Milj6- och byggforvaltningen Bygganmdlan
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Avtal

Det beddms inte krdvas ett exploateringsavtal dé& det ér
kommunen som dr ansvarig for genomférandet av planen. D&
Kommunen ska reglera och sdlja en del av fastigheten Nolgdrd
1:186, kommer ett kdpeavtal att tecknas med fastighetsGgaren fill
Gunnarskar 1:11.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att fastigheten Gunnarskar 1:11 blir
planenlig och medfér inga andra forandringar. En liten del av
kommunens fastighet Nolgdrd 1:186 regleras dver till Gunnarskér
1:11, och sdljs.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter

Planens genomfdrande krdver inga nya servitut,
gemensamhetsanldggningar, ledningsratter etc.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsdgaren bekostar genomférandet av planen samt
forrattningskostnaderna for fastighetsregleringen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomfdérande av planen innebdr att en del av
markanvéndningen éndras frén park till bostdder och nuvarande
markanvandning blir planenlig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Hanna Andesh tillsammans
med tjdnstemdan frain dvriga férvaltningar.
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