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Inledning

Planens syfte

Hammard kommun édmnar ta ett helhetsgrepp och aktualisera 4 olika detaljplaner fill en

gdllande detaljplan centralt i Skoghalls centrum.

Detaljplanen dmnar sGkerhetsstélla bevarande av gronytor, parkering till
kommunhusdelen for information- och individstéd samt utéka byggbar mark for
bangolfen samt méjlighet fill hdgre exploateringsgrad dver bangolfen. Detta fér aft
anpassa till befintliga byggnader inom planomrddet samt skapa méjlighet att kunna

exempelvis bygga tak dver uteservering vid bangolfen.

Planférfarande
Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900.

Samradsskedet

Samradshandlingar

e Plankarta med bestdmmelser och grundkarta
* Planbeskrivning
* Fastighetsforteckning

e Undersdkning om betydande miljiopdverkan

Remiss

Planférslaget har varit utsént pd remiss under tiden 2022-03-10 tom 2022-04-07. Utskicket
har sanfts till sakdgare och remissinstanser enligt sandlista. Inkomna skriftliga synpunkter
har sammanstéllits och redovisas i sin helhet i denna samrddsredogérelse med

planarkitektens kommentarer.

Sammanfattning av samradet

Foljande instanser/sakagare har ytirat sig i samradsskedet

e Ldansstyrelsen
¢ Trafikverket

e Lantmdateriet



Milj6- och byggnadsn&dmnden (MBN)
Serviceférvaltningen
Socialn&dGmnden

Bildningsn&dmnden

Ellevio

Postnord

Forandringar av planen pga. inkomna synpunkter

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen korrigeras s& att ratt véderstreck dr angivna for Himlabacken
och utegym samt prickmarken kring IFO-huset.

Planbeskrivingen har kompletterats med information kring marklov fér fr&d inom
kvartersmarken for bangolfen.

Planbeskrivningen har dven kompletfterats med information om Ellevios ledningar.

Plankarta:

Grundkartan har justerats och uppdaterats for att 6ka Idsbarheten.

Plankartan har justerats med egenskapsbestdmmelse om hogsta filldtna
nockhdjd inom kvartersmarken "R1"-bangolfbana.

Plankartan har justerats med egenskapsbestimmelse med hogsta tilldtna
exploateringsgrad fér kvartersmarken fér "K”- kontor.

Plankartan har justerats s& att infarten fill kvartersmarken "K"-kontor @r planlagd
som allman platsmark samt kompletterats med utfartstéroud for att
sGkerhetsstalla infarten fill fastigheten.

Plankartan har kompletterats med en angiven genomférandetid.

Plankartan har justerats med marklov fér falining av trdd inom kvartersmarken fér
bangolf.

Ett U-omrdde for Ellevios ledningar har lagts till inom den dstra kvartersmarken i
den sydvastra delen fér bangolfbana.

Yta for kvartersmark foér bangolf har utékats béde i den dstra och vdstra sidan av

GC-vageninorr.

Inkomna ytirande med kommentarer

Regionala yttranden

Lansstyrelsen



Beskrivning av drendet

Rubricerat forslag fill detaljplan, upprattat med standardférfarande den 10 mars 2022,
har dversants for samrdd enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL).
Planférslaget har behandlats i samréd med féretrddare f6r berérda enheter inom

Lansstyrelsen vid planberedning den 7 april 2022.

Planens syfte @r att Hammard kommun &mnar ta ett helhetsgrepp och sld samman 4

olika detaljplaner fill en gdllande detaljplan centralt i Skoghalls cenfrum.
Tidigare stdllningstaganden

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanens intentioner for

planomrdadet.
Lansstyrelsens roll
Lansstyrelsen ska enligt 5 kap. 14 § PBL vid samr&d sdrskilt:

1. tatill vara och samordna statens intressen,

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken tillgodoses, att
miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap. miljdbalken f6ljs och att strandskydd enligt 7

kap. miljdbalken inte upphdvs i strid med gdéllande bestdmmelser,

3. verka for att séddana frdgor om anvdndningen av mark- och vattenomrdden som

angar tva eller flera kommuner samordnas pd ett Idmpligt satt, och

4. verka fér att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir oldmplig med hédnsyn
fill mé&nniskors halsa eller sGkerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller
erosion. Under samrddet ska Iansstyrelsen ocksd sarskilt ge rdd om tillimpningen
av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillimpningen av

bestdmmelserna i denna lag, om det behdvs frdn allmén synpunkt.

Lansstyrelsen har dessutom ansvar aftt tidigt i planeringsprocessen féorvarna om det finns

risk for att planen tas in for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Rad om tillampningen av PBL m.m.

Planbest&dmmelser

Lansstyrelsen anser att plankartan ar svartolkad. Lénsstyrelsen noterar att vissa befintliga

byggnader inom planomrddet har mérkts ut med en stark svart linje medan andra
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byggnader inte har samma linjeval. Grundkartan bér skilias frén plankartan pé eft
tydligare vis. Fastighetsgranserna inom planomré&det bidrar dven de till att kartan blir
svarldst. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se dver kartans ldsbarhet for att

underlatta tolkningen av den.

Kommentar: Grundkartan har justerats till granskningshandlingarna fér att

oka lasbarheten.

Den vastligaste delen inom R1-omrddet saknar egenskapsbestammelser. Detta &r ndgot
som bor ses dver av kommunen. Kommunen bér exempelvis reglera tilldten

byggnadshdjd inom hela R1-omrddet.

Kommentar: Noteras. Plankartan har justerats med egenskapsbestGimmelse

om hégsta tilldtna nockhéjd.

Lansstyrelsen anser att omrddet som planléggs for kontor bér ha en

maxexploateringsbestdmmelse inom dess omrdde.

Kommentar: Noteras. Plankartan har justerats med egenskapsbestéimmelse

med hégsta filldtna exploateringsgrad.

Inom planomrddet finns det ett omréde planlagt fér ut - underjordiska ledningar som

delvis gérigenom en befintlig byggnad samt genom GC-vagen.

Kommentar: U-omradet med bestéimmelsen "ul”- underjordiska ledningar
ar utformade efter de idag géllande u-omradena som gdller fér
detaljplanen Skoghalls centrum bangolfbana. Byggnaden inom U-omradet
ar byggt ar 1991 med vetskapen att dess placering ér inom U-omrdde.
Ddrav ér byggnaden byggd pa réls fér den enkelt ska kunna flyttas vid

behov.

Det anses inte nédvéandigt att mérka ut U-omrade inom allmén platsmark

sda som pa GC-vdgen.

Lansstyrelsen noterar att det i legenden for plankartan finns tva pi1-bestémmelser som ar

identiska.

Kommentar: Plankartan har justerats sa att det endast finns en "pi--

besttmmelse i legenden.

Lansstyrelsen tolkar plankartan som att utfart frén kvartersmarken fér kontor [K] ska ske
norrut mot Mérmovagen och att utfart dver GC-vagen sdkerstalls genom att
kvartersmarken strécker sig dver denna. Lansstyrelsen vill uppmdarksamma det Idmpliga i
detta. Utfart 6ver GC-vag dr inte férbjudet och behdver darfér inte regleras pd
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foreslaget vis. Det kan dessutom finnas risker med att den allménna platsmarken fér GC-
vag bryts pd ett sddant vis effersom kommunens rédighet éver hela GC-stréket ocksd

bryts och att skdtseln av den allménna platsmarken dérmed kan férsvaras.

Kommentar: Plankartan justeras sa att infarten till IFO-huset ar planlagd

som allmén platsmark.
Undersékning om betydande miljdpaverkan

Samrdd holls 19 januari 2022 mellan kommunen och Lénsstyrelsen angdende om planen

kan antas medféra betydande miljopdverkan eller inte.

Kommunen beddmer att férslaget inte innebdr betydande miliopdverkan. Lansstyrelsen

delar denna beddmning.
Kommentar: Noteras.
Provningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stdéd av 11 kap. 10 § PBL besluta att préva kommunens beslut aft
anta en detaljplan. Lansstyrelsen kan av det nu aktuella planférslaget och av i dagslaget

k&nda forhdllanden inte se att de féreslagna atgdrderna kommer att féranleda ndgon

prévning.

Kommentar: Noteras.
Trafikverket
Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat underlag som avser mojliggdra ytterligare
exploatering av bangolfoanan inom nu planlagd naturmark och hoja tilldten

exploateringsgrad samt anpassa infiliggande planer till befintlig struktur.
Trafikverkets synpunkter

Planomr&det ligger cirka 800 meter frén statliga infrastruktur och beddms med ett
genomférande inte ha ndgon pdverkan pd densamma varfér Trafikverket inte har ndgra

synpunkter eller ndgot att erinra.
Kommentar: Noteras.
Lantmateriet

Vid genomgdng av planférslagets handlingar (plankartan daterad 2022-02-21 och

planbeskrivningen daterad 2022-02-18) har féljande noterafs:
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For plangenomférandet viktiga fragor dér planen maste forbattras

Delar av planen som bor forbattras

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmdteriet skulle férbéttra

detaljplanen.)
Genomférandetid bor anges i anslutning till planbestdmmelserna

Planens genomférandetid framgdr inte av plankartan. Vid framtagande av detaljplaner
som foljer Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 respektive allmdanna rdd 2020:6 behandlas
genomférandetid infe som en planbestdmmelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pd s. 24. "Genomférandetiden &rinte en
planbest&émmelse men informationen om vilken genomférandetid som gdller behdver
tydligt framgd av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan dérfér, trots att
det inte dr ndgon planbestdmmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestémmelser.” Boverket féreslar i det allménna rddet, avsnitt 2.1, att rubriken
ovanfér texten om genomférandetiden ska vara "Genomfdrandetid” med samma

rubriknivé som till exempel rubriken "Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark”.

Kommentar: Synpunkten noteras. Plankartan kompletteras med en angiven

genomférandetid.
Egenskapsbestaimmelser saknas

Egenskapsomrédet ladngst vasterut inom anvandningsomrédet R1 saknar
egenskapsbestdmmelser. Eftersom anvandningsomrddet avgrdnsas av en
egenskapsgrdns behdver egenskapsbestGmmelserna p1 och e1ritas ut dven inom det

vastra egenskapsomrédet, for att dessa planbestémmelser ska bli géllande ddr.

Kommentar: Synpunkten noteras och har justerats till

granskningshandlingarna.
Markreservat U1

Markreservat for allmdannyttig underjordisk ledning ui ar formulerat sé& att "Marken fér

endast utnyttjas fér bangolfbanor och flyttbara férraddsbyggnader”. | grundkartan syns



att det finns en befintlig byggnad inom markreservatet. | flygfoton ser denna byggnad ut

att vara relativt stor. Ar den verkligen att betrakta som en flyttbar férrddsbyggnad?
Kommentar: Se svar ovan till Lansstyrelsen.
Endast U-omrade sdkerstaller inte ledningarna

Genom att ldgga ut markreservatet f&r allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-
omrdde ser kommunen dels till s& att det inte blir planstridigt att Idgga ndgra
underjordiska ledningar inom den aktfuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgdarder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen rattighet
genom att kommunen ldgger ut ett u-omrdde i planen. For att sdkerstalla att
ledningarna f&r vara kvar behéver normalt sett ledningsratt eller servitut uppl&tas. Det ar

inte beskrivet ndgonting ang. ev. ledningsforrdttning i planbeskrivningen.

Kommentar: Informationen noteras. Inom U-omradet i den 6stra delen fér
kvartersmark foér bangolfbana samt nordéstra dnden av den véstra delen
for kvartersmark fér bangolfbana ér U-omradena fér kommunala VA-

ledningar, varav att det inte finns nadgon ledningsrétt.

Ett U-omrade for Ellevios ledningar har lagts till inom den véstra
kvartersmarken i den sydéstra delen fér bangolfbana. Planbeskrivhingen
har éven kompletterats med information fér att Ellevios ledningar finns dock

ej funnet paskrivet avtal om ledningsratt.

Kommunala ytranden

Miljo- och byggnadsnamnden (MBN)

Miljé- och byggnadsndmnden pdpekar att planbeskrivningen innehdller sakfel for
vaderstreck avseende for prickmark som enligt texten ar placerad véster om "IFO-
huset", i kartan s& ligger prickmarken dster om huset, vidare s& anges aft ett utegym och
Himlabacken ligger i plankartans stra del, ratt vaderstreck ar vastra delen. | évrigt har

n&dmnden inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen korrigeras sa att ratt
vdderstreck ér angivna fér Himlabacken och utegym samt prickmarken
kring IFO-huset.

Servicenamnden

Servicendmnden har féljande kommentarer pd& samrddshandlingarna fér detaljplan for

Skoghalls bangolf m.m:



De befintliga VA-ledningar genom omradet stdmmer bra med reserverat u-

omrade.

Kommentar: Noteras.

Vi ser positivt p& att gatuomrddet har utdkats vid Lunserudsvégen for att gora

det mojligt att gdéra om trottoaren till GC-vag pd sikt.

Kommentar: Noteras.

En del av GC-vagen framfér IFO ar kvartersmark i planen. Den borde vara allman

plafts.

Kommentar: Noteras. Plankartan korrigeras sa att det ar allmén platsmark
vid infarten fill IFO-huset.

Det finns ingen prickmark utefter Lunserudsvégen eller GC-vagen. Avsaknad av
prickmark har historiskt gett oss problem med byggnation ndra gator. Speciellt
viktigt ar det att sdkerstalla att det finns en bra sikttriangel vid véagkorsningar eller
korsning mellan vég och GC-vag. Nagon form av begrdnsning av ratten att

bygga efter vagar bor finnas i alla planer.

Kommentar: Inom anvéndningsomradet fér bangolfbanor finns
egenskapsbestdmmelsen "p:” - Byggnad ska placeras 4,5 meter fran
Lokalgata” vilket begrénsar rétten att placera byggnader nérmare
Lunserudsvégen én 4,5 meter. Ddrav anses att en tillréicklig begrénsning

redan finns i plankartan.

Socialnamnden

Socialndmnden har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Bildningsnamnden

Bildningsn&mnden har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.



Ovriga yttranden

Ellevio

Ellevio har tagit del av samrddshandlingarna i drendet. Ellevio har markférlagda

ledningar med fillnérande anléggningar s& som kabelsk&p inom planomrédet.

Ellevio forutsatter att ledningarna har planstéd i allmdén platsmark. Kvartersmarken i
plankartan behéver kompletteras med u-omréde for véra ledningar, se kartbild nedan
U-omrdde behdvs for de bld ledningarna inom kvartersmarken samt fér den gréona

ledningen fram till gc-végen. U-omrddet ska vara 4 meter brett med ledningen i mitten.

Om ledningarna 6nskas i digital format kan kommunen begdra ut dessa via
ledningskollen.se.
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Kommentar: Plankartan har justerats sa att ledningarna finns inom U-
omrdde fér angivna ledningar.



Postnord

PostNord har i uppdrag att tilhandahdlla den samhdalisomfattande posttidnsten vilket
bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pd& postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga

postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omrddet.

PostNord har inget att anmdarka och godkénner hdrmed den féreslagna detaljplanen
DNR 2021/195.

Kommentar: Noteras.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog

gdllande godk&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller

férandring av befintlig detaljplan.
En placering som inte &r godkdnd leder till att posten inte boérjar delas ut fill adressen

Kommentar: Noteras.

Medverkande tjansteman

Samrddsredogdrelsen dr sammanstdlld av planarkitekt Sandra Bood, kommunstyrelsens

forvaltning, i samverkan med tj@dnstemdadn frén andra férvaltningar.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

