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SAMMANFATTNING

Fastighetsagaren till Barstad 1:95 har inkommit med en ansékan om
planbesked for att mojliggdra tillkdp av mark. FastighetsGgaren énskar
kopa fill en bit mark av kommunens mark for att kunna sétta upp eft
bullerplank. D& del av kommunens mark dr planlagd som (N) natur kan
inte en reglering goras eller forsdlining ske utan att en plan&ndring gors.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planforslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med
bestammelser som &r det juridiskt bindande dokumentet. Till planen
bifogas en planbeskrivning som syftar till att férklara planférsiagets
innehdll och konsekvenser.

Efter samrddet uppréttas en samradsredogérelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som
redogor for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning uppréttas av kommunstyrelsen som redovisar
fastighetsdgare som ar berdrda av planférslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplanen ldag gdllande detaljplan

PLANFORFATTARE

Planforslaget har tagits fram av planarkitekt Hanna Andesh tillsammans
med tjansteman fran évriga férvaltningar.
PLANFORFARANDE

Planen kommer att handidggas med ett standard forfarande med
granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
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Samrad Granskning Antagande
Aug 2022 Okt 2022 Dec 2022

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att
l&Gmna synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgangligt fér granskning och en sista
majlighet att ldmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunstyrelsen.

Overklagande: Sak&gare som inte f&tt sina synpunkter tillgodosedda
har mojlighet att dverklaga inom tre veckor frén beslutet tagits.
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Laga kraft: Om ingen &verklagar planen vinner den laga kraft tre
veckor efter beslutet.

TIDPLAN

Godkdnnande fér samrédd KS-AU ~ augusti 2022
Samré&dsskede augusti 2022
Samrddsredogdrelse september 2022
Beslut om granskning KS-AU oktober 2022
Granskning oktober 2022

Antagande KS december 2022
Laga kraft januari 2023

PLANBESKRIVNING
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Fastighetsagaren fill Barstad 1:95 har uppmdarksammat att det
bullerplank som saftts upp pd fastigheten ligger pd fastigheten Barstad
1:63, som &r kommunens fastighet och &r planlagt som natur.

Syfte

D& bullerplanket ligger pd kommunens fastighet som ar planlagt for
natur méste en plandndring géras innan marken kan styckas av och
sdljos till fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren dnskar att képa fill ca 390
kvm av Barstad 1:63.

PLANDATA

Lagesbestamning
Omré&det ligger ca 4 km 6ster om Skoghalls cenfrum
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LOVNAS

Areal
Plonomrddet ér ca 1100 m2 varav andelen kvartersmark fér bostéder
upptar hela ytan.

Markégoforhallanden

Fastigheten Barstad 1:95 &ri privat dgo, fastigheten Barstad 1:63 ags av
Hammard kommun.

Grundkarta och fastighetsférteckning

Planen upprdttas digitalt pd en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala
1:1000 i A3-format. En prelimindr fastighetsférteckning ér upprattad
2022-XX-XX.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundidggande hushdlliningsbestdmmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvéndas fill det dem I&émpar sig bdst for med
hansyn till beskaffenhet, Idge och behov.

Omrddet bestdridag av bostadshus. Detaljplanen beddms ddrmed
inte strida mot 3 kap MB.
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Sarskilda bestammelser for hushallning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna i miljdbalkens 4
kapitel d& kommunen tillnér riksintresset Vénern med éar och
strandomrdden. Turismen och friluftslivet, sarskilt det rorliga friluftslivet,
ska beaktas.

Hela Haommard kommun ligger inom omrdde av riksintresse for det
rorliga friluftslivet. Planomrddet dr i dagsléget inget allmdant utnyttjat
rekreationsomréde. Aktuellt planomréde bestdr idag av bostadshus
och besitter inte ndgra véarden for det rorliga friluftslivet. Bedémningen
gors att planen inte strider mot 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljdkvalitetsnormerna syftar fill att skydda mdanniskors miljé och hdalsa.
ldag finns det sarskilda normer for:

Olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Olika parametrar i utomhusluften (SFS 2004:660)

Olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Det foreligger ingen risk att MKN for luft dverskrids, d& planen syfte ar att
f& till en &ndrad markanvandning.

Strandskydd, 7 kap MB

Planomrddet berors ej av ndgra skydd enligt 7 kap MB och inga tillstédnd
behdver sdkas for ett genomférande av planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Detaljplanen strider infe mot géllande &versiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomr&det ingdr idag i "Forslag till stadsplan for Barstad, sydvdastra
delen”, ddr det ar planlagt som bostad.
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Aktuellet planomrdade i férslag till stadsplan for Barstad.
Forordnanden
Planomr&det berérs inte av ndgra férordnande.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2022-06-13, beddms inte
markanvdandning och genomférandet av detaljplanen medféra sédan
betydande pdverkan pd miljén, halsan eller hushdliningen med mark,
vatten eller andra resurser att det finns krav p& att géra en
miljdbeddmning enligt PBL eller MB av planen

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2021-02-01 §29 beslutat att ge
mark- och planavdelningen i uppdrag att upprétta férslag till detaljplan
for del av Murkelvéagen.
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Servitut, rattigheter, samfalligheter

Planomrddet berdrs av GA 2 norr om planomrédet, inga andringar
kommer att ske for GA 2.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomr&det éridag bebyggt med bostdder frémst i 1 och 1,5 plans
hus. Oster om planomrdadet finns ett gym, vaster om planomradet finns
férskolor och skola.

Férandringar

Detaljplanen innebdr att det blir en dndrad markanvdndning fér den
del av bullerplanket och komplementbyggnaden som stér p&
kommunens mark.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestér marken inom planomrddet av berg,
vilket pekar pd att sdval de geotekniska forhdllandena som stabiliteten
beddms som tillrGickliga, fastigheten dridag ocksé bebyggd med
bostadshus.
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Planomr&adet markerat med svart
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Fororenad mark

Miljd- och byggférvaltningen har inga uppgifter pd att det férekommer
négra markféroreningar i omradet.

Forandringar

Om markféroreningar patraffas under mark,-sprang,-schakt,- eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljdbalken 10
kap118§.

Risk for skred och hoga vattenstand

Markomrddet ar plant, marknivén ligger pd 61 moh och ligger dédrmed
inte pd sddana nivaer att dversvémningsproblem kan uppstd.
Totalstabiliteten fér omrddet beddms vara tillfredstallande.

Fornlamningar och kulturminnen
Inga k&nda fornldmningar eller kulturminnen finns inom planomré&det.

Forandringar

Alla fornldmningar, saval kanda som okdnda, dr skyddade enligt kultur-
minneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornldmningar
eller missténka fornldmningar patréffas skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. l[Gnsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomr&det ligger i ett bostadsomrdde dér omgivande bebyggelse
utgdrs av blandad bebyggelse i 1 och 1,5 plans hus och ar i huvudsak
uppférda med tegel och trépanel med varierad fargsattning.

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen mojliggor att fastigheten blir planenlig fér (B) bostéder, for
den delen av fastigheten som ligger p& kommunens mark. Del av
kommunens fastighet Barstad 1:63 regleras over till Barstad 1:95 och
planldggs for (B) bostdder. Den delen som fastigheten Barstad 1:95
kdper till regleras med prickmark (:: ) dér byggnad inte f&r uppforas.

| den idag gdllande detaljplanen &r hoéjden reglerad med antal
vaningar (ll), dé& det & en gammal bestémmelse regleras hdjden med
en hogsta nockhojd pd 8 meter som motsvarar tvé vaningar. Storsta
byggnadsarea av fastighetsarean regleras fill 25% som idag stGmmer
val éverens med fastighetens bostadsyta och komplementbyggnader.
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Offentlig och kommersiell service

Ca 3 km vaster om planomrddet ligger ett handelsomrdde med alll
tankbar service. Ovrig offentlig och kommersiell service som bibliotek,
polis, vardcentral, kommunkontor och café finns i Skoghalls cenfrum.

Tillganglighet

Den &vergripande tillgédngligheten fill planomrddet dr god eftersom
planomrdadet dr beldget inom ett bostadsomrdde. Anslutningen mellan
parkering och befintlig byggnad ar god.

FRIYTOR

Rekreation och lek

Runt planomré&det finns det gott om lekparker samt skolor och férskolor,
det finns gott om gronomrdden kring omrédet som utgér god tillgdng
till rekreation- och motionsmajligheter.
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SKYDDSRUM

Hammard kommun ar skyddsrumstétort, skyddsrummen ar frdmst
koncentrerade till de centrala delarna av Skoghaill.
Ndrmaste skyddsrum finns ca 300 meter norr om planomr&det.

VATTENOMRADEN

Detaljplanen berdrs inte av ndgra vattenomréden.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Inom planomradet finns det smavagar. Séder om planomrddet [Gper
Lévnasvagen.

Parkering, utfarter, varumottagning

Oster om planomradet finns Tyndsvagen som leder in till det aktuella
planomrddet. Parkering 16ses idag pd den egna fastigheten inom
kvartersmarken fér bostader.
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Gang och cykel trafik
Omkring planomr&det finns det gott om géng- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Ca 600 meter 6ster om planomré&det finns busshdllplatser som trafikeras
av Varmlands trafik med flera avgdngar per dag.

STORNINGAR

Planomr&det berérs inte av ndgra stérningar.

Buller

Fastighetsagaren fill Barstad 1:95 har idag ett bullerplank séder ut mot
Lévnasvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten- och aviopp.
Fastigheten har idag sophdmtning genom kommunen.

Plan&ndringen paverkar inte befintliga tekniska férsériningar.
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GENOMFORANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga férandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar. Under genomférandetiden har
fastighetsGgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att
gdlla, men kan dd andras eller upphdvas utan att fastighetséigaren har
ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av detaljplanen,
planavgift ska dadrmed inte tas ut i samband med lovgivning enligt PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet pdgdr under 2022. Detaljplanen beddms kunna antas och
vinna laga kraft under 2023.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmdan platsmark sésom gator och
naturomraden.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta

Avtal

Det beddms inte krévas ett exploateringsavtal dd det dr kommunen
som &r ansvarig for genomférandet av detaljplanen. D& kommunen
ska reglera och sdlja en del av fastigheten Barstad 1:63, kommer ett
képeavtal att tecknas med fastighetsdgaren fill Barstad 1:95.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att fastigheten Barstad 1:95 blir planenlig och
medfér inga andra forandringar. En liten del av kommunens fastighet
Barstad 1:63 sdljs och regleras dver till Barstad 1:95.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter

Detaljplanen genomférande krdver inga nya servitut,
gemensamhetsanldggningar, ledningsratter etc.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsagaren till Barstad 1:95 bekostar genomférande av
detaljplanen samt forrattningskostnaderna for fastighetsregleringen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att en del av
markanvdndningen dndras frén natur till bostéder och nuvarande
markanvandning blir planenlig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hanna Andesh
tillsammans med tjdnsteman frén évriga férvaltningar.
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