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PLANBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE
Bakgrund

Fastighetsdgaren fill torp 1:22 inkom med en ansékan om
planbesked under 2020 med en dnskan om att planladgga for
bostadsdndamdl. Omrédet har en tidig skiss som togs fram av
kommunen 2016. Aktuellt planomréde ér ett utpekat omrdde i
oversiktsplanen. Planomré&det omfattar fastigheterna Torp 1:22,
Torp 1:23, Gréberg 1:4, Grdberg 1:23, Hult 1:13 samt tvd
privatbostader.

Figur 1: Dronarbild dver omradet

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva maojligheten till
bostadsbebyggelse i omrddet. Planen syftar primart till att
majliggdra for ca 32 frliggande enbostadshus. Den angrdnsande
skogen ska tas tillvara, omrddet kommer angdras via en
cirkulationsplats, infarten fill Barstad férskola kommer dven den
att dockas an till cirkulationsplatsen. Den gamla infarten kommer
att stngas till formdan for en ny trafiksékrare infart.

Inom omr&det finns ocks& gamla Hagensberg skola som har ett
stort samhdlls- och socialhistoriskt vérde. Skolan kommer i
detaljplanen att skyddas med varsamhetsbestGmmelser och
forladggas med ett rivningsforbud.



SAMMANFATTNING
Planforfarande

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med
granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mojlighet att I&dmna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt fér granskning och en
sista mdjlighet att ldmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdaktige.

Overklagande: Sak&gare som inte f&tt sina synpunkter
tillgodosedda har méjlighet att 6verklaga inom tre veckor frén
beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft tre
veckor efter beslutet.
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Samrad Granskning Antagande

Tidplan
Godkannande for samréd KSAU - maj 2024
Samrdadsskede - maj/juni 2024
Samréddsmote - maj 2024
Samrddsredogoérelse - augusti 2024
Beslut om granskning KSAU - oktober/november 2024
Granskning - december 2024
Antagande KF - februari 2025
Laga kraft - mars 2025
Handlingar som hor till planforslaget
e Planbeskrivning (Denna handling) (2024-04-17)
e Plankarta (2024-04-17)
e Grundkarta (2023-15-15)

e Undersdkning om betydande miljopaverkan (BMP) (2022-
03-23)

e Trafikutredning, WSP (2023-04-12)
e Fastighetsforteckning (20xx-xx-xx)
e Naturvardesinventering, Henric Erntsson konsult (2022-07-05)

e VA-kalkyl, 2021-02-18
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Lagesbestamning

Planomrdadet ar beléget séder om Barstads férskola, cirka 4 km
Oster om Skoghalls centrum.

109215,795 m*

Markagofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Torp 1:22 som &r i privat dgo.
Torp 1:23 som ar i privat &dgo. Hult 1:13 som &gs av Haommard
kommun samt Gréberg 1:4 som dgs av HSB Varmland.

Planforfattare

Detaljplanen for del av Hadgensberg ar framtagen av planarkitekt
Hanna Pjevic p& mark- och planavdelningen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan 2018

Planomrdadet ér utpekat som ett utvecklingsomréde i
dversiktsplanen som antogs 2018. Omrdades gavs ocksd en hog
prioritering fér planldggning i den efterféljande
genomfdérandeplanen.

Planomrddet omfattas inte av ndgon detaljplan idag men
grénsar fill detaljplan fér del av Hallersrud 1:67, ny férskola i vaster
och detaljplan for del av Gréberg 1:4, ny skola i norr. En liten del
av detaljplanen i norr kommer att sldckas med denna detaljplan
for att maéjliggdra fér cirkulationsplatsen.

Stallningstagande

Oversiktsplanen har tagit stélining till att omrédde med férdel kan
fortdtas med friliggande enbostadshus. Omrddet har befintlig
infrastruktur med fillfartsvag till omradet, dock bor anslutningen fill
Lovndasleden atgdrdas dd den inte dr helt tillfredstallande. | dvrigt
bor vagar och korsningspunkter ses dver.

Detaljplaner

Omrddet omfattas inte av ndgon detaljplan idag. Norr om
planomrddet finns "Detaljplan for del av Grdberg 1:4 ny skola".
Det sédra hdrnet pd den detaljplanen kommer att sidickas med
den nya detaljplanen for del av Hadgensberg. Det behdvs ta en
bit i ansprdk fér att kunna méjliggdra for den nya
cirkulationsplatsen.
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Bérstad

BARSTAD
= samhallsfurktion —-—rtnamride

- o

o Vatten I Sicla / Feeskala

Sankmark == Gy keppling
o

-----------------------------

Riksintressen

Riksintressen gdller geografiska omré&den som har utpekats darfor
att de innehdller nationellt viktiga varden och kvaliteter.
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Kulturmiljovard

Inom omrédet finns gamla Hagenbergs skola, som har ett
kulturhistoriskt v@rde. Den kommer i detaljplanen att skyddas med
varsamhetsbestGmmelser och férldggas med rivningsférbud.

Rorligt friluftsliv

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna i miljdbalkens 4
kapitel d& kommunen fillhér riksintresset Vanern med déar och
strandomrdden. Turismen och friluftslivet, sarskilt det rérliga
friluftslivet, ska beaktas.
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Hela Hammard kommun ligger inom omrdde av riksintresse for
det rérliga friluftslivet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

1§ Mark- och vattenomréden skall anvéndas for det eller de
andamadal fér vilka omréddena dr mest ldmpade med hdnsyn fill
beskaffenhet och lage samt féreliggande behov

Angsmark

Oster om planomr&det finns en vardefull dngsmark som bendmns
som "Hults dngar". P& éngen vaxer bland annat Vitmara, Nysort,
och orkidéer som jungru marie nyckel och nattviol. Angsmarken
ingdr inte i planomrddet. Vid exploatering dr det viktigt att vara
radd om angsmark dé& det ér en artrik naturtyp och ér en
bristvara i dagens landskap.
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Miljokvalitetsnormer

Miljidkvalitetsnormerna (MKN) syftar fill att skydda ménniskors miljé
och hdlsa. Idag finns det sarskilda normer for:

olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554)

omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Ett genomfdérande av detaljplanen beddms inte innebdra att
ovanstdende miljdkvalitetsnormer dverskrids.

MKN Luft

Det féreligger ingen risk att MKN for [uft &verskrids, trafiken till
omrdadet kommer visserligen att 6ka lite men inte i den
omfattning att det pdverkar luftkvalitén. Planomrédet dr inte
heller ett genomfartsomrdde i den bemdarkelsen att bilister valjer
att gena genom omrddet for att ta sig ndgon annanstans.
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Buller

Det finns en bullerutredning frédn 2018 som gjordes for en fastighet
p& Utterdsen. Planomrddet omfattas inte specifikt av utredningen
men vissa slutsatser kan dras utifrdn gjord bullerutredning.

Utredningen visar pd& aftt bullret &r som hégst nédrmast
Lovndasleden for att sedan sjunka en del ndgra meter ifrén leden.
Vad gdller aktuellt planomrdde med Rudsvdagen som I6per norr
dver ar den inte lika hért trafikerad som Lovndsleden ér forbi
Barstad/Anneberg. Sett frdn Nolgdrdsomrddet kommer mdanga
fordon att svanga in till de olika bostadsomrddens vaster om
aktuellt planomrade dd det ér stora upptagningsomrdden for
boenden.

Strandskydd
Planomrddet omfattas inte av ndgra vattenomréden.
Dagvatten

Dagvattnet kommer att tas omhand via eft stort dike 6ster om
planomrddet och ledas via etft vaxtbeklatt dike till SGttersviken.
Diket é@r ca 1300 meter och reningen anses ddrmed uppnd god
klass innan det sldpps till SGttersviken. Hammard kommun och
Hammard hembygdsférening éger fastigheterna och diket ner ill
recipienten. Marken inom planomrédet sluttar frén vaster i dster
ddrav kommer det att planldggas for en yta som tar hand om
vatten, férslagsvis via en dagvattendamm. Dagvattnet kommer
vidare aftt ledas l&ngs lokalgator vidare dsterut mot Idgpunkt.

Beddmningen &r att detaljplanens genomfdérande inte kommer
att férsémra férutsattningar for att nd miljidkvalitetsnormer f6r
vattenférekomsten.
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Halsa och Sakerhet

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordarskarta bestdr planomrddet av berg.

| samband med att detaljplanen fér ny férskola vaster om
planomrddet upprattades gjordes det en okulér faltbesiktning.
Undersdkningen syftade fill att att mycket &versiktligt bestGmma
ytjordlager- och grundvattenférhdllanden och dérmed ge
oversiktliga geotekniska forutsattningar fér grundldggning och
markarbeten.

For férskolan visade utredningen pd att marken beddmdes bestd
av berg i dagen respektive morén med ett djup av<c:a ITm
ovan berg. Myrar patraffades ocksd med en beddmd mdaktighet
pd& ca 0,5-1,5 m. Beddémningen var att resultatet frdn den okuldra
faltbesikiningen och sammanstaliningen av befintligt underlag
visade pd att inga hinder eller allvarliga restriktioner foreldg ur ett
geotekniskt perspektiv.

En geoteknisk utredningen kommer att goéras mellan samrddet
och granskningen fér denna detaljplan.

Risk for erosion, ras och skred

Planomrdadet dr idag relativt plant och risken for erosion, ras eller
skred beddms som liten.

Risk for 6versvamning

Markomrddet dr idag relativt plant, marknivdn varierar i omrddet
mellan +56 och +64 mdh och ligger dé&rmed inte pd& sddana
nivaer att dversvamningsproblem kan uppstd. | vissa delar, frémst
i &ster ligger marknivan pd +56, i véster och norr ligger marknivdn
pd& +59-+65 mdh. Totalstabiliteten beddms som ftillfredstéllande.
Vid nybyggnation ska lagsta golvnivdan placeras pd Iégsta nivan
+47 m&h (RH2000).
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Bebyggelse och gestaltning

Planomrddet bestdr till storsta del av oexploaterad mark bortsett
fréin enstaka friliggande enbostadshus som ér uppférda med
tréapanel. Omrddet bestdr av skog och sméavagar, inom omrddet
forekommer det ocksd ridstigar.

Forandringar:

Detaljplanen majliggdr for ca 25 friliggande enbostadshus med
varierande tomtstorlekar. Fér att bevara karaktéren i omrédden
regleras det bland annat att husen ska vara uppférda i trafasad i
dova kulérer.

DP del av Hagensberg Samrddshandling 2024-05-06 sidan 13



oS B

Kulturmiljo.

Inom planomrdadet finns gamla Hagensberg skola som &r
omndmnd i kulturmiljidprogrammet f&r Hammard kommun. Den
ags idag av Hommaré kommun. Hagensberg skola kommer att
ingd i detaljplanen, och kommer att f& en K-mdarkning for att den
har ett stort kulturhistoriskt varde. K-markningen betecknar att
byggnaden har kulturhistoriska vérden som ska tas fill vara.
Hansyn maste tas till byggnadens karaktdrsdrag vid eventuella
andringar.
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Fornlamningar och kulturminnen

Norr om planomrddet ligger Hadgenbergs skola. | Hammards
kulturmilidprogram omskrivs det att "SGsom den férsta
permanenta smdskolan innehar Hdgensberg skola ett hégt
samhdlishistoriskt och socialhistoriskt varde." Lds mer under
“kulturmilié".

Alla fornldmningar, saval k&nda som okdnda, dr skyddade enligt
kultur- minneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten
fornl@mningar eller missténkta fornlédmningar patraffas skall
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Sociala

Planomrdadets direkta ndrhet till natur bjuder in till bra mojligheter
for rekreation. Inte Idngt ifrdn planomrddet finns Kilenegdrden,
kommunens friluftsomrdde med motionsspdar, lekpark,
grilmojligheter och vattensport.

Norr om planomrddet finns Barstads forskola som kan nyttjas till lek
pd kvdllar och helger.
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Vatten och aviopp

Enligt den VA-utredningen som har gjorts &r det majligt att ansluta
omrddet till det kommunala vatten- och aviopps ndtet. Det
kommer att féridggas en VA-ledning 6ster om planomrédet i
diket, som via sjélvfallsledningar leds ner till Kilene pumpstation.

El och IT

L&ngs vag 561 finns det enklare luftledning for el, for att
mojliggdra en cirkulationsplats kan de komma att behdva flyttas.

Kommunen bekostar eventuell flytt av stolparna och
luftledningen.
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Service

Narmaste férskola ligger inom gdngavsténd fréin planomrédet,
pd andra sidan vag 561 finns Barstadsskolan som &r en F-6 skola.
Hammarlundens skola finns ocksé i nérheten som ér en 7-9 skola.
Né&gra km vaster om omrddet finns Nolgdrds handelsomrdde. |
Skoghalls centrum finns kommunkontor, bibliotek, vérdcentral,
apotek och livsmedelsaffarer. Narmaste sjukhus finns i Karlstad.

Figur 2: Barstadsskolan F-6
Trafik

Planomrédet angdrs idag via vag 561. Inom planomrédet finns
smd& enskilda véagar.

Planomradet kommer att angdras via en ny cirkulationsplats pd
Lovnasleden som leder in till planomrddet. Infarten till Barstad
forskolas nuvarande in-och utfart kommer ocksé att stangas till
formdn for en ny s@krare infartsvag via cirkulationsplatsen. Planen
ar ocksé att den nya Tyndsvégen ska anslutas till
cirkulationsplatsen.

En géng-och cykelvag kommer att foridggas langs Lovndsleden
som kommer att férbinda planomrédet i véster med Anneberg, i
Oster ska det mojliggodras for en gdng- och cykelvéag ut till Rud.
Inom planomradet kommer det att bli tre viigar med en bredd
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pd& 7 meter. som 6vriga lokalgator i kommunen har. En bredd om
sex meter sGkerstdller att en last- och personbil kan mtas.

En samfdllighetsutredning har gjorts av Lantmdateriet fér bland
annat den samfdllda vagen Torp S:6 ddr det ingdr ett antall
fastigheter i deldgarkretsen. Tanken ar att vagen Torp S:6 kommer
att upphdvas inom planomrddet och att de som behdver nyttja
vag fér anvanda sig av de kommunala végarna inom
planomré&det.

Figur 3: Forslagsskiss fran trafikutredning pa vagnat inom
planomradet
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DETALJPLANENS OLIKA DELAR

Detaljplanens olika delar

Nuldges beskrivning

Planomrdadet dr idag obebyggt och bestdr fill stoérsta delen av
skog, i omrédet finns dven ett kalhygge, smévagar tomtmark
samt dngsmark. Norr om planomrddet I6per kommunens stora
vag 561. | skogen inom planomrddet finns det smévégar och
smastigar.

Oster om planomrddet finns det b&de angs- och dkermark.

Detaljplanen bestér av allméan platsmark for natur, vag, gata,
gdng-och cykelvég och gata.

Detaljplanen bestar av kvartersmark for bostdder och
verksamhet.

Figur 4: Dronarbild dver planomradet
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Allman plats

En liten del av planomré&det kommer att bestd av allmdén
platsmark som kommer att skdtas av kommunen. | aktuellt
planomrdde kommer det frémst att omfatta vagnatet inom
planomrddet, samt omrddena som dr planlagda som natur.

| planférslaget s& planlaggs Lévnasleden som VAG. Detaljplanens
syfte ar att maojliggodra for dels en ny cirkulationsplats som ska
knyta det nya bostadsomrddet med Lovndasleden, & till en sékrar
infart till Barstads forskola. P& sikt mojliggdrs det ocksd for att
kunna ansluta nya Tynasvagen fill cirkulationsplatsen.

Lokalgatorna (GATA) 16per genom planomrddet.

Inom planomrdadet finns det stdrre ytor som ar tankt att IGta forbli
orérda eller ar tankt att behdllas som NATUR.

Kvartersmark

Inom planomrédet har ytor planlagts for forslag till mojliggdrande
av ny exploatering av bostader (B) i form av friliggande
enbostadshus. Fastighetsstorlekarna inom planomrddet varierar
och ar planlagt med egenskapsbestdmmelser om minsta
fastighetsstorlek. (d1, d2, d3, d4, d5, dé) for att férhindra
oplanerade avstyckningar. Den stérsta byggnadsarean varierar
inom omrédet frédn 15% (€3 ), 20% (e2)och 28% (e3).
Genomgdende genom omrddet regleras hdgsta nockhojd till 7
meter (h1) men hogsta takvinkel om 40 grader (o1).

Gamla Hagensberg skola planléggs som (Z) verksamheter for att mojliggdra fér kommunen att

bedriva exempelvis vuxenutbildningar.

Huvudmannaskap

For all planlagd mark for allmént dndamdl kommer kommunen bl
huvudman.
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Figur 5: Plankarta
MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motivering till planbestammelserna

Anvandningsbestammelser

Allman platsmark

Vag

Rudsvagen som l6per norr om omrdadet éridag inte planlagd.
Motiveringen till att Rudsvdagen planléggs som vag ar for att
s@kerstalla att en cirkulationsplats kan byggas.
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Gata

Inom de nya exploateringsomrddet dr tre vagar planlagda som
gata. Motiveringen till anvandningen gata ar for att sdkerstalla
att byggratten gdller for végar inom bostadsomrdde dér endast
en lagre hastighet &r motiverad.

Natur

Motiveringen till planldggning av naturmark ar for aft
anvandningen ar placerad ddér det idag finns diken och orérd
naturmark. Mdlet med denna detaljplan har bland annat varit att
spara skog s& l&dngt det ar maojligt. | stora delar av de stoérre grona
ytorna finns idag skogsomrédden som 6énskas bibehdllas, vilket
ddérmed gor det mer motiveras att planldgga marken som
Naturmark istallet for Park.

Kvartersmark

Bostader

Motiveringen for planldggning av bostéder &r for att mojliggdra
byggratter inom ldmpliga omrdden inom planomrédet. Syftet
med detaljplanen &ar att planidgga for olika friliggande
enbostadshus.

Egenskapsbestdmmelser

En begrdnsning av minsta fastighetsstorlek varierar inom olika
planlagda anvdndningsomrdden for bostdder med vilket ar
motiverat genom att begrdnsa mojligheten fér att fastigheterna
ska bli for smé och ddrmed ocksé fler i antal. Det ar dven
motiverat genom att de befintliga fastigheterna inom omrédet
inte kan stycka av sina fastigheter som inte kommunen kan
motsdga sig.

En placeringsbestdmmelse om att inte bygga ndrmare
fastighetsgrans ar motiverad genom att sGkerhetsstdlla aft
byggnader inte kommer fér ndra vagen som gor det svérare med
exempelvis snorojning eller for att inte kunna bygga fér ndra en
grannes fastighetsgrans.

Hogsta tilldtna nockhojd ar reglerad till friliggande smdhus till 7
meter for att se till smdahus inte bli for ndga sé de inte byggs hogre
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an vad som ar lampligt for sméhus samt att dven husgrunden
inryms inom filldtna hoéjden. E n hogsta takvinkel om 40 grader
begrdnsar dven hur hdga husbyggnaderna kan bili.

Verksamhet

Kommunen ager idag gamla Hagensberg skola och vill
mojliggdra fér att kunna bedriva kommunal verksamhet i
fastigheten. Det har tidigare bedrivits trateknik dér fér
kommunens APH (arbetsplats Hammard) avdelning.
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PLANERINGSUNDERLAG

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Undersdkningssamrdd om detaljplanen kan antas medféra
betydande miljdpdverkan har genomforts med Ldnsstyrelsen i
Varmland 2022-03-23.

Kommunen beddmer att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljdpdverkan, Lansstyrelsen delar den
beddmningen.

Punkterna nedan lyftes som viktiga att utreda i samband med
planl&dggning.

Det férekommer manga samfdlligheter och skiften i omrédet, en
fastighetsutredning bér goras.

e Naturvardesinventering bdr goras.
e Bullerfrdgan behdver klargoras.
Utredningar
Foljande utredningar har gjorts fram till samrddsskedet:
o Oversiktlig VA- utredning
e Naturvardesinventering
e Trafikutredning

Mellan samrdd och granskning kommer éven en geoteknisk
undersdkning samt dagvattenutredning att goras fér
planomréadet.

DP del av Hagensberg Samrddshandling 2024-05-06 sidan 24



Naturvardesinventering

Omré&det bestdr av blandad barr- och 16vskog. En
naturvérdesinventering har genomforts 2022-07-05 fér omrdadet.
Inom planomréadet finns delomrdden som har olika héga
naturvérden.

e Delomrdde 1 har eft hogt naturvérde, och uppndr
naturvardesklass 2.

e Delomrdde 2 och 3 uppndr ett patagligt naturvarde.

e Delomrdde 4 uppndr ett visst naturvarde, hér kommer
planléggning for bostadsandamal att ske.

Delomrdde 1 och 3 samt norra delen av delomrédde 2 kommer
inte att planldggas och fredas dérmed frdn all typ av
byggnation, det fér fortsatt vara ett orért naturomréde.

Utanfor planomrédet (v@rdeelement G i kartbilden nedan)
patréffades Gven en &kergroda, planomrddet stracker sig inte
l&dngre sé& Idngt sdderut och kommer dérmed inte att forstéra
groddjurens livsmiljder.

Genomgdende har s mycket skog som méjligt bevarats inom
planomrdadet.
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D Phisqligt naturcirds
[ Viast naturviirde

Figur 6: Karta fran naturvardesinventeringen med omraden som
hyser hoga naturvarden framgar.

Trafikutredning

Enligt trafikutredningen som gjorts fér planomrddet visar denna
pd att planomrddet bdst angoérs via en cirkulationsplats via
Rudsvagen. Infarten till Barstads foérskola kommer att stangas Hill
formdn for att skapa en sdkrare anslutning via cirkulationsplatsen,
utfarten frdn Barstads forskola har idag ddlig sikt.

Inom planomrddet kommer det att vara ett "singrande" vagnat
for att behdlla kulturmiljén i omrddet. Vagarna har en bredd om 7
meter. Om det pd& sikt planers for att byggas en gdng- och
cykelvag osterut mot Rud ar det majligt att géra i mark som ér
planlagd som natur.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning gjordes av SWECO i samband med
detaljplanen fér "Del av Hallersrud 1:67, ny férskola" (Barstad
férskola) som ligger i nérheten. Undersdkning syftade fill atft
dversiktligt bestdmma ytjordlager- och grundvattenférhdllanden
och darmed ge &versikiliga geotekniska forutsattningar fér
grundldggning och markarbeten. Enligt jordartskartan fréan
Sveriges geologiska institut (SGU) utgors jorden inom planomrédet
av berg. SWECO genomférde i december 2015 en okular
faltbesikining for detaljplanen for ny férskola, enligt besiktningen
bestod omradet av tat och gles skog, berg i dagen och kérr av
varierande myrar med en beddmd mdktighet p& ca 0,5.1,5 m.

Forandringar:

Den okuldra besiktningen av omrédet visade pd tillfredstdllande
grundlaggningsfornéllanden fér Barstad férskola som ligger ett
stenkast bort. Mellan samrdd och granskning kommer en
geoteknisk undersdkning att géras for planomradet for att
undersdka markférndllandena och fér att avgoéra val av
grundldggning vid byggnation.

Fororenad mark

Planomrddet utgdrs till stérsta del av skogsmark, det finns ett antall
bostadshus och smavdagar inom planomrddet. Det finns inga
tecken pd& utfylinader och miljo- och byggférvaltningen har inga
uppgifter om féroreningar i omrédet.

Radon

Markradon har inte mats i samband med planarbetet.
Markradonundersdkning ska géras av byggherren i samband
med bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsdkert
utférande.
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Risk for ras och skred samt hoga vattenstand

Omrddets flacka terrdng och goda geotekniska férutsattningar
innebdr att totalstabiliteten for omrédet beddms vara
tillfredsstallande. Omrédets hdjder varierar i omrddet, i dster ligger
markhdjden pd +60 moh, i vaster ligger det pd +56 mdh (RH2000)
vilket innebdr att det inte féreligger ndgon risk for dversvamning.
Enligt dversiktsplanen ska IGgsta golvnivé placeras lagst pd& nivdn
+47 moh. Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte
innebdra risker for ras, skred eller hdga vattensténd.
Totalstabiliteten for omrddet beddéms ddrmed som
tillfredsstéllande.

Fornlamningar och kulturminnen

Nordvdast i planomradet finns gamla Hagensberg skola som &r
utpekat i kommunens kulturmiljdprogram. | kulturmiljdprogrammet
omskrivs det att "SGdsom den férsta permanenta smdskolan
innehar Hagensberg skola ett hégt samhdllshistoriskt och
socialhistoriskt varde”. Hagensberg skola ingdr i aktuellt
planomrdde och kommer dérmed inte att pdverkas eller i ndgon
utstrdckning att dndras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for planforslaget ér 10 ar (120 mdanader)
efter detaljplanen har vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte
andras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att galla,
men kan dd éandras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har
ratt till erséttning for till exempel foérlorad byggratt.
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Fastighetsrattsliga fragor
Inlésen

Kommunen kommer behdva 16sa in mark frdn en fastighet i
omrddet for att kunna anldgga vag.

For GRABERG 1:84 gdller det en yta om 269 kvm som behdver
dvergd till allmdanplatsmark for vag (blatt-omréde).

Rattigheter och servitut

En samfdllighetsutredning har gjorts av Lantmdateriet fér bland
annat den samfdllda vagen Torp S:6 ddr det ingdr ett antall
fastigheter i deldgarkretsen. Tanken ar att vagen Torp S:6 kommer
att upphdvas inom planomrddet och att de som behdver nyttja
vag far anvanda sig av de kommunala végarna inom
planomré&det.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrddet kommer att anslutas till det kommunala VA- natet.
VA- ledningarna i omrddet kommer att férldggas inom
vagomrdaden i detaljplanen.

Planavgift

| samband med framtagandet av detaljplanen sé& bekostas
planarbetet av exploatérer och kommunen. Dérav ska ingen
planavgift tas ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer tas fram i samband med att
detaljplanen stdlls ut p& granskning som berdr planexploatdrerna
och kommunen.

Exploateringsavtalet kommer innefatta férdelning av kostnaderna
fér nya végar och dragningar av nytt VA,
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O Qumonnd vorsid

Figur 7: Blatt-omrade ar inlésen av fastigheten Graberg 1:84.
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KONSEKVENSER

Natur

En del skog kommer att férsvinna ndr planomrédet exploateras, i
planarbetet har skog bevarats i stor utstrackning. En hel del av
planomrddet har planlagts som natur fér att sakerstélla att sé&
mycket som mdjligt bevaras.

Figur 8: Planomradet

Landskapsbild

Detaljplanen medfér att en del av skogsmarken som finns idag
blir kvartersmark fér bostdder, en ny cirkulationsplats ar planerad
att byggas och det blir ndgot fler vagar inom planomrédet. Nya
omraden medfor alltid en &ndring av landskapsbilden, fér denna
plan ar beddémningen att det inte blir en jattestor &dndring dé
bostadshusen dmnar att samspela med miljén i omradet.
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Halsa och sakerhet

Detaljplanen medfér ingen ny dkad risk fér explosion eller utslGpp
for miljé- och hdélsofarliga &mnen i hdndelse av olycka.

Barn

Utformningen av det offentliga rummet ska ligga i linje med
samhdllets dtagande gentemot Barnkonventionen. Detta
handlar om att sdkerstalla och utveckla miljder dér barn och
unga kan ges en trygg, trivsam och tillgéanglig plats ddr de kan
vistas pd& egna villkor. Planen bidrar till att ett fryggt planomréde
planeras med ndrhet fill férskolor, skolor och nérhet fill natur.

Riksintresse

Detaljplanens fortsatta mdal att att sGkerhetsstalla att naturmiljé
eller kulturmili® p&verkas i allt for stor grad av ett
plangenomfdérande.

Genom att inte tilldta ndgon ny bebyggelse allt fér néra
Kilenespdren och bevarar s& mycket natur som maojligt varnas det
om riksintressena.

Trafik

Planomradet kommer att alstra lite mer trafik av de tillkommande
enbostadshusen, i huvudsak kommer det att vara de boende i
omrddet som ger upphov fill &kningen.

GdAang- och cykelvégar kommer genom planforslaget bli tydligare
och lattare att anvanda fér fotgdngare och cyklister.
Detaljplanen mojliggdr dven att géng- och cykelvagen ut fill
Kilene kan byggas pd i framtiden.
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