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DETALJPLAN FOR

DEL AV DJUPSUNDET 1:4

HAMMARO KOMMUN
VARMLANDS LAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestir av denna beskrivning, genomforandebeskriviing, miljobeddmning och
3 5

plankarta med bestimmelser. Till planforslaget hor dven grundkarta, markigarforteckning,

geoteknisk undersékning och utredning om dagvatten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen #r att mdjliggdra en exploatering av del av Djupsundet 1:4 med tomter for
enfamiljshus. Planen omfattar befintlig gang/cykelviig och marken soder dirom.

Planirendet hanteras med normalt planforfarande.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Planférslaget innebiir att en befintlig bostadsfastighet och intilliggande dngsmark tas i ansprik
for exploatering. Planforslaget beddms vara forenligl med foreskrifterna i rubr lagrum.

MILJOBEDOMNING

En miljébedémning med checklista som underlag fér beslut om ev
miljdkonsekvensbeskrivining har upprittats. Slutsatsen dr att nigon MKB ej behdver
upprittas.

PLANDATA

Planomrédet #r beldget i norra delen av Skoghall, vid Djupsundet och omfattar en befinthg
ildre bostadsfastighet med angrinsande dngsmark och en viig. Berérda fastigheter r
Djupsundet 1:4 och en mindre del av Halltorp 1:48.

Planomradet avgrénsas i norr av befintlig viig och 1 6ster, sdder och viister av
fastighetsgrinser. Arean uppgar till ca 0,8 ha. Marken ér privatiagd, utom en liten del av
Hilltorp 1:48, som tillhér Hammaré kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OmrAdel dr tidigare e detaljplanelagt. For angriinsande bebyggelse i Oster giller detaljplan
faststilid 1977-08-17.

I'or omrddet giiller strandskydd enligt MB 7:14 intill 150 fran Djupsundet. Strandskyddet
foreslas upphivas for kvartersmarken inom planomrddet. Sérskilda skl till detta dr dels att
omridet redan fir delvis bebyggt, dels att den obebyggda delen utgdr en mindre lucka mellan
bebyggda fomter som saknar betydelse for det rorliga frifuftslivet. Genom planen skapas en
forbindelse mellan strandomradet och skogen pa allmén platsimark.

Vidare berdrs omridets viistra, bebyggda del av riksintresse for naturvard enligt MB 3:6
(Klardlvsdeltat).

I gillande dversiktsplan f&r Hammard kommun, antagen 2005-11-22, ingér omradet i
utredningsomride 6, Klariilvsdeltat, Enligt OP skall en férdjupning av dversiktsplanen klara
ut griinsdragningar mellan allmiinna intressen for Hammaré kommun och olika riksintressen,

Efter begiiran av markégaren beslutade KSAU 2007-10-09 att medge uppriittande av
detaljplan or omrédet.

Med hiinsyn till planiirendets enkla karaktir och omradets ringa storlek har programskede ¢j
ansetts erforderligt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Omrédets obebyggda del bestdr av slybevuxen dngsmark som sluttar svagt &t norr. Lingst i
séder finns mer kuperad skogsmark, Viss gallring av skogen séder om planomrédet kommer
alt ske enligt kommunens skogsbruksplan,

Ett dike i omradets sddra del avvattnar bakomliggande skogsmark. Diket avses flyttas och
delvis kulverteras under mark. Se vidare separat uiredning.

Elt dike lings omrddets dstra grins behélles. Lings diket anordnas en passage mellan
lokalgatan och den bakomliggande skogen pé allmén platsmark. Lings grinsen mellan
tomtmark och passage foreskrivs att hick eller staket skall finnas for att tydliggora griinsen
mellan privat mark och allmin platsmark.

Marken har varit bostadstomt och dngs/skogsmark. Inga féroreningar dr kiinda,

Grundforhillanden

Geoteknisk undersékning har utforts av Sweco VBB i november 2007. Jorden bestar av
finkorniga sediment ovan fast friktionsjord pa berg. Jorden ér tjélfarlig. Vid bef bostadshus
torekommer berg i dagen.

Friliggande bostadshus i ett plan bedoms kunna grundléggas ytligt i naturligt lagrad jord.
Byggnader i 1% - 2 plan beddms i den stra delen av omrddet erfordra
pélningsgrundlaggning. Marken klassas som 14g- till normalradonmark.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestér av ett dldre bostadshus med tillhérande uthusbyggnader i
omridets vistra del. Byggnaderna avses delvis rivas och erséttas av ny bebyggelse.
Bostadshuset dr uppfért 1910 med fasader i trd och tak av betongpannor. Uthusen med
trifasader och platiak dr sannolikt frdn samma tid och har varit stall/loge resp hénshus.



Byggnaderna ér ej utpekade i kommunens kultormiljdprogram fran 1990 och har ej beddnts
vara av sadant kulturhistoriskt vérde att de bor skyddas.

Totalt avses omradet innehdlla tomter fr 6 enfamiljshus 1 max tvé plan. Dirutéver far
vindsvaning ej inredas. Garage eller uthus far placeras minst 2 m frén grins mot angréinsande
fastighet. Exploateringen maximeras till 25 % av fastighetsarean. Radonskyddat vitérande
toreskrivs.

Fér att erhélla en enhetlig utformning av den nya bebyggelsen skall fasader utforas av tré
och/eller puts och tak med tegelréda pannor.

Marken ndrmast omradets grins mot skogsmark i séder far bebyggas med uthus och
garagebyggnader.

For de fyra fastigheterna i omridets Ostra del foreslds gemensanit sophus nere vid lokalgatan.
Sophuset utgdr en del av gemensamhetsanldggning for de fyra fastigheterna i sydost, vilken
dven omfattar dagvattenledning. Avfallshanteringen sker enligt kommunens regler.

De tvé tomterna i sydost utformas som skafttomter.
Trafik

Trafikmatning sker fran lokalgata med en bredd av 6 m som avslutas med viéindplan
dimensionerad for vindning med sopbil och dyl. Vid korsningen med ny kulvert fér dagvatten
hojs korbanan ca 0,5 m. Fran vindplanen fortsétter sedan gang- och cykelvég vésterut. All
parkering sker pa tomtmark.



Teknisk forsorjning
Bebyggelsen anstuts till kommunala ledningar for vatten och avliopp nordost om planomridet.

Omrddet kan anslutas till fiirrvirmendtet. Alternativt kan dven andra ldngsiktigt hillbara
energilésningar konuma i fréga.

Dagvaltten frin skogen séder om planomrddet avleds till avskérande diken i Ost-viistlig
riktning och dérifrdn i kulvert genom onwadet och under vagen. Kulvertens lige siikerstélles
genom gemensamhetsanliggning. Se vidare i separat utredning,

Flyttning och kulvertering av dike r anmélnings- eller tillstdndspliktig vattenverksamhet.

For eldistributionen svarar Fortum. Transformatorstation finns 1 Halltorp viister om
planomradet.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kiinda fornldmningar. Norr om den planerade lokalgatan finns en
fyndplats for skafthalsyxa. Den berdrs ej av planforslaget.

Storningar

Utbyggnaden kommer att medfora marginellt dkad trafik pd gatorna genom angrinsande
bostadsornrdde. Den ringa omfattningen bedéms inte medfora stérningar for de kringboende.

Niirmaste pumpstation for avloppsvatten ér beldgen ca 115 m véster om planemradet och
beddms ej kunna innebéra stérningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden har satts till fem ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Komnumen ir huvudman {or allménna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planférfatlare: Bjorn Johansson, K-Konsult Arkitekter
Kommunal handldggare: stadsarkitekt Bertil Persson 2 ‘207/ 5)/
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt t6ljande tidsschema:
Beslut om samrid april 2008
Samrid och remiss april-maj 2008
Beslut om utstillning juni 2008
Utstallning Juni-juli 2008
Godkénd for antagande  augusti 2008
Antagande september 2008
Laga kraft oktober 2008

Genomfdrandetiden #r satt till fem ar fran den dag planen vunnit laga krafi. Exploateringen
beriiknas kunna paborjas under 2008 och genomfdras under relativt kort tid.

Ansvarsfordelning

For utbyggnaden av omrdet och alla exforderliga atgérder pa tomtmark svarar
intressenten/markiigaren. Tomterna kommer att styckas av och férséljas i takt med
efterfragan.

Intressenten svarar for arbetet med detaljplanen enligt avial med kommunen.

Intressenten svarar fiven for anliggande av lokalgatan inklusive vndplan genom breddning av
befintlig ging/eykelviig samt {61 anslutning till kommunala va-ledningar. Gatumarken med
tillhdrande ledningar dverldtes sedan till kommunen. Exploateringsavtal mellan kommunen
och infressenten kommer att upprittas vilket i detalj reglerar fordelningen av ansvar och
kostnader.

Fortum resp TeliaSonera svarar {or forsérjningen med el och tele.

Fastighetsriittsliga frigor

Markégaren initierar avstyckning av tomter i takt med eflerfrigan. Erforderlig mark for
lokalgator, viindplan samt passage till skogen i séder Sverlates till kommunen genom
fastighetsreglering, som initicras av markdgaren. I samband med detta dverliater kommunen cn
mindre del av Hiilltorp 1:48 till markiigaren. Kostnaderna regleras i exploateringsavtalet.



Markigaren/intressenten initierar bildande av gemensamhetsanldggning enligt
anlaggningslagen for de fyra fastigheterna i omridets Gstra del, omfattande dagvattenledning
och sophus.

Ekonomiska frigor
Markégaren svarar for kostnaderna for exploatering av tomterna.
Tekniska friagox

For ev erforderliga ytterligare utredningar och projekteringsarbete svarar intressenten.

Medverkande ¢jiinstemiin

Planférfattare: Bjorn Johansson, K-Konsult Arkitekter
Kommunal handliggare: stadsarkitekt Bertil Persson ok
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