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Detaljplan fér del av Ostra Barstad
(del av Graberg 1:4 och 1:9 samt Graberg 1:10 och 1:12)
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Planbeskrivning med illustrationer

Genomforandebeskrivning -
, Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall gora det majligt att uppféra ca 80 nya smahus med tillhdr-
ande gatunat. -

Bebyggelsen kommer att delas upp i tva grupper och trafikmatas fran -
Ldvnasleden/lansvag 561 i1 sdder.

AVWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt mlljobalkens 3 kap 1 § skall mark- och vattenamraden anvandas,
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Viardefulla
omraden

hansyn tiII beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Féretrade
skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god

.. hushallning.

Det aktuella omradet utgérs till stérsta delen av produktionsskog med
begransade miljévarden. Det ligger strategiskt till i direkt anslutning till
tatortens bebyggelseomraden och det bedéms vara relativt 1att att be-
bygga med nérhet till kommunal infrastruktur. Exploateringen ar av
allmant intresse och bedoéms vara férenlig med intentionerna i 3 kap.1 §.

Fo.

Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ skall stora opaverkade omraden,
ekologiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allméan synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljiobalkens 3 kap. 6 §, sa langt mdjligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av grénomraden i narheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.




Riksintressen
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Féreslagen planering tar inte nagot sadant omrade som avses i 3 kap. .
2-5 §§ i ansprak. Risken for indirekt paverkan pa exempelvis fiskevatten
bedéms bli liten med -hdnsyn till bl.a. de bestdmmeiser om dagvatten-

hantering som kommer att inféras.i planen.

Planen tar inte i ansprak nagra karnomraden for natur- eller kulturmiljo-
varden enligt 3 kap. 6 §, ddremot paverkas delar av ett friluftsomrade av

lokal betydelse.

.

1 Enligt miljﬁb‘ lkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sarskild |
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intresseomraden skall skydda mot atgarder som kan innebara pataglig

skada. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra ingrepp
som hotar riksintressena. ‘

Hammaré kommun i sin helhet ar férklarat som riksintresse enligt 4 kap.
miljobalken med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns inom
omradet. Det &r en del av det geografiska omradet Vanern med 6ar och
strandomraden. | milijébalken anges vidare bl.a. att bestammelserna inte
utgor hinder for utvecklingen av befintliga tatorter. r
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Miljokvalitets-
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Vanerns vatten, utanfor planomradet, berérs av ytterligare tre riksin-
tressen. Vanerskargarden ar av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap.

6 § miljdbalken, Vanern ar av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 §
miljobalken och slutligen &r farleden in till Karlstad hamn av riksintresse
for sjofarten enligt 3 kap. 8 § miljébalken.

Den féreslagna exploateringen bedéms inte inkrakta pa nagot av dessa
riksintressen.

| miljébalkens 5 kap. anges miljokvalitetsnormer {6r utomhusluft vad av-

normer

ser partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, ben-
sen, kolmonoxid och ozon.
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Minst skillnad meilan normer och uppmatta halter av luftféroreningar
brukar det vara, i miljoer likt denna, for partiklar, bensen och kvave-

i andra hand for kvavedioxid.

dioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och bensen-och

| Skoghall-finns matningar gjorda fér centrum under perioden november

2003 till maj 2004. Matvardena ligge
miljdkvalitetsnormer.

Tillskottet.av fororeningar fran trafik och bebyggelse i omradet bedoms
vara litet i forhallande till bakgrundsnivaerna.

Av de faktorer som &r lattast att paverka har trafikmangden storst
betydelse. Bedémningen gors att trafikbelastningen pa omradet endast
kommer att 6ka marginellt. Med tanke pa detta, det geografiska laget
och resultaten av de métningarna som gjorts i gatumiljon i centrala
Skoghall bedéms planen inte medféra risk for att gallande miljdkvalitets-
normer kommer att 6éverskridas inom Hammaré kommun. Indirekt kan
dock 6kad trafik till och fran Hammard kommun bidra till att normerna
sverskrids, exempelvis for partiklar, vid de mest trafikerade genomfart-

erna i Karlstad.

r i samtliga fall under géllande
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Areal

Markago-
forhallanden

'PLANDATA

Planomradet ligger inom Hammaré kommuns nordéstra del omedelbart
&ster om Lévnas och Barstads villabebyggelse, nordést om korsningen

Lévnasieden-Tynasvagen.

Avstandet till Skoghalls centrum &r ca sex kilometer och till Karistad ca

nio kilometer.

Omradet avgransas i vaster och 6ster av befintlig naturmark, i norr av
bebyggelsen langs Kaptensvagen och i séder av Lévnasleden/iansvag

561.

Planomradets areal ar ca 17 hektar.

I

Marken inom omradet dgs till alira storsta delen av HSB. Fastigheterna
Graberg 1:10 och 1:12 &r i privat 8g0.

Oversiktliga

planer .

L

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande kommunomfattande éversiktsplan, Oversiktsplan 2004, an-

togs av kommunfulimaktige den 22 november 2005. Har omtalas bl.a. att
det nu aktuelia planomradet ingar i ett stérre s.k. utredningsomrade for
‘bostéder. - .

Fér Graberg anges att det 6ppna lan
miljon beaktas.

dskapet bor bevaras och Kultur-
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For Barstad anges att det finns en aldre omradesplan som visar bo-
stadsbebyggelse och att arbetet med en férdjupning av 6versiktsplanen
for delen Tyehalvdn-Barstad-Graberg pagar samt att planen varit utstalld
under 2005. Den har dock annu inte antagits av kommunfullmaktige.
Planen redovisar ca 200 nya bostéder inom omradet Barstad-Graberg.

§

] F o T . —
T, il -
- i

— TTET = o

i

'h.—‘

-
f b
—
Fl ol

L]
Dl ! patis 1.
[ Ly ..
\\_-F"'.* r-:...,.!_‘_“-_:;: R

L | L]

A7
]
1

-
N
- L]
w r 1

“Oversiktsplan‘for'Hammaré kommun




v

Har anges vidare att sammanhallen nybebyggelse skall féregas av
detaljplan.

Detaljplaner,
omrades-

bestammelser,

forordnanden
m.m.

detaljplaner
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Den foreslagna detaljplaneringen far alltsa sdgas ha stdd i géllande
dversiktsplan.

Det féreslagna planomradet berdrs idag inte av nagon detaljplan och
gransar inte heller till nagot detaljplanelagt omrade.
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nu aktuella planomradet ingar. Den antogs av kommunfullmékhge den
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.18 juni 1980. Planen har ingen juridisk status enligt plan- och bygglag-

ens plansystem men har setts som en vision fér Barstadsomradets fram-
tida utveckling.

“vaster om Tyndsvagen &ar numer detaljplanelagd och exploaterad i prin- -

cip enligt planens intentioner. | anslutning till korsningen Lévnasleden-

tillstandsplikt
vid vagar

Tynasvagen redovisas plats f6r en mindre butik, den har &nnu inte
byggts. Reservat finns dock i gallande detaljplan.

| omradesplanen redovisas ocksa en ny strackning av Tynasvagen i ett
betydligt dstligare lage omedelbart vaster om Grabergs by. Den tidigare
Tynésvagen blir da en matargata som bara betjanar Barstadsomradet.
Harigenom ges béttre mdéjligheter att exploatera éstra delen av Bérstad
och Graberg. Har féreslas i huvudsak bostader, centralt i omradet har
aven mark for allmént &ndamal lagts ut.

Planen omfattar sammanlagt ett ca 87 hektar stort omrade och berakna-

- des totalt ge plats for ca 450-550 bostader. | dag finns pa véstra Béarstad

ca 220 lagenheter i villor, parhus och flerbostadshus i enlighet med plan-
ens intentioner.

Inom tolv meter fran aliman vag, dvs. Tynasvédgen och Lévnasleden/
lansvag 561 far enligt vdaglagen, inte utan lansstyrelsens tillstand, upp-
féras byggnader eller vidtas andra atgérder som kan inverka menligt pa
trafiksédkerheten.

| planen anges omraden fér olika verksamheter inom Bérstad. Delen |
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tagits av kommunfullmaktige och i den foérdjupning som gjorts fér omrad-
et. Foérdjupningen har varit utstalld men har &nnu inte antagits.

Beddémningen gors darfér att nagot sarskilt'detaljplaneprogram inte be-
héver upprattas.

Detaljplanen bedéms kunna medféra en sadan betydande paverkan o
pa miljon, halsan eller hushalliningen med mark och vatten eller andra
resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § milj6- .
balken och 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att den
behdver féregas av en miljébedémning.
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En milidkonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats av WSP Samhalls-
byggnad, daterad den 16 oktober 2006. Den redovisas och kan lasas

‘som ett separat dokument. Kunskaperna fran MKB:n har marbetats |

planférslaget.

“Natur
topografi

vegetation

del av Ostra Birstad av Naturcentrum AB, daterad 10 oktober 2006.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgérs av en svag sluttnlng mot norr med de hogsta niva- Cev oy
erna i soder pa ca 64.0 meter och de l&gsta i norr pa ca 56.0 meter dver

havet.

Omradet faller &ven nagot mot 6ster ner till ca 58 meter 6ver havet.
Trots nivaskillnaderna upplevs planomradet som relativt plant.

Det har gjorts en naturinventering inom omradet, Naturinventering for

Inventeringen pekar pa tva omraden med naturvarden. Det ena 2 omradet
ar ett litet karr | planomradets sédra del och det andra &r en bjérkallé i
anslutning till en befintlig vag i planomradets norra del. Bade bedoms
som omraden med naturvarden, naturvardesklass 3. '
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UJUI' och vaxter an vad vart Udl“lgﬂ pluuunllunbial ldanup med aki af,
brukade skogar och tatorter har. Ett omrade som konstaterats ha natur-

varde kan'sedan.ha héga eller till och med unika naturvarden.
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De aktuella omradena har bedédmts tillhora vardeklass 3, dvs. ha natur-
varden men som inte konstaterats vara hdga. Sadana ornré.den har be-
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minskar totalt sett i landet.
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Vegetationen i dvrigt bestar i séder i huvudsak av gles aldre tallskog.
Faltskiktet utgérs av mossa, ljung och barris. | vissa delar ar skogen

: betydligt yngre och tatare. | de fuktigare delarna, centralt i omradet,

" vaxer en del sélg och bjérk. Genom omradet gar en promenadstig.
Omradet karaktiriseras som ordin&r natur med laga naturvarden. Den
4ldre tallskogen har dock friluftskvaliteter sasom strévvéanlig vacker
skog. . M
Vegetationen i norr, i anslutning till befintlig bebyggelse, har ett stérre

“inslag av |6vtrad. Bjérk dominerar men har finns ocksa sdlg, ronn och
asp med flera tradslag. Skogen &r i huvudsak uppvuxen pa gammal
= Akermark. Faltskiktet bestar bl.a. av angskovall, lundgrde, tuvtatel,
kanadensiskt gullris, veketag och flockfibbla.
Omradet bedéms vara av ordinar typ med laga naturvarden. e
r IR
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Den sédra skogsbevuxna delen kan inte sdgas ha nagra stf:irre Iapd-
skapsestetiska kvaliteter. Ddremot 6ppnar i sig landskapet | norr, i an-
slutning till den befintliga bebyggelsen och blir intressantare. Harifran

kan ocksa Vanern skonjas.
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Generellt fér omradet i stort kan sagas att de Iandslgapsesteiska kvali-
teterna framférallt ligger i det 6ppna landskapet, odlingsmarken och
strandangarna.
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| planomradets norra del, i anslutning till en befintlig vag, finns en
enkelsidig bjorkallé. -

Alléer ager generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljﬁpalken. In_pm
biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder
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som kan skada naturmiljon. Lansstyrelsen kan medge dispens om
sarskilda skal foreligger.

WSP Samhallsbyggnad har gjort en éversiktlig geoteknisk undersok-
ning av planomradet, daterad 27 oktober 2006.

Jorden inom planomradet domineras av friktionsjord ovan berg. Inom
sankmarkspartier finns lera under torvlager, i den oversta halvmetern.
utbildad som torrskorpelera. Darunder finns friktionsjord ovan berg.

| Tlchgare utforda undersoknlngar norr om det nu aktuella planomrédet %‘

Y

férorenad
mark

radon

héga

{»

af

VISB '- nak igare lerlager ove l"ll"-" = S arecle AVE )

finnas lerlager i de norra partlerna av planomradet.

Det finns inga historiska belagg for att det férekommit sadan verksamhet
inom omradet som kunnat medféra féroreningar av marken.

Planomradet har i sin norra del anvants fér bostadsdndamal sedan lang
tid. Har har dven funnits mindre uppodlade partier. Den sddra delen har
utgjorts av skogsmark.

| samband med den geotekniska undersdkningen har dven en Gversiktlig
markradonundersékning gjorts av WSP, daterad 27 oktober 2006.

Den visar att det inom planomradet finns stérre och mindre partier av
uranrika bergarter med forhojt radiuminnehall. Nagon saker klassificer-
ing av marken och rekommendationer fér grundlaggning gar inte att gora
innan bebyggelsens ‘exakta lagen &r kanda. Preliminart gors beddmning-

en att atminstone radonskyddande utférande kommer att krdvas i vissa

lagen.

Vid det senaste hdgvattnet i Vanern uppmattes nivan 45.47 meter dver

havet (RH 00).

skredrisk

fornlamningar

Planomradets marknivaer dr sadana att ingen del riskerar att paverkas

- av.Védnerns nivaer inom éverskadlig framtid, den lagsta delen ligger pa .

ca 56 0 meter éver havet.

| samband med den geotekniska undersékningen gjordes 4ven en
bedomning av skredrisken.

Forhallandena inom planomradet &r sadana att marken inte bedoms
vara skredbenagen.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga kdnda fornlamningar inom
planomradet.

| samband med arbetet med férdjupningen av éversiktsplanen for Tye-
halvon-Barstad-Graberg har lansstyrelsen i yitrande till kommunen redo-
visat att beslut om s.k. sarskild arkeologisk utredning kan bli aktuell vid
kommande detaljplanearbete.

Enligt yttrande daterat 11 september 2006 har Lansstyrelsen gjort be-
démningen att det inte finns anledning att férvanta sig ytterligare forn-

lamningar inom det nu aktuella planomradet. Lansstyrelsen avser qarfor
inte att fatta beslut om sarskild arkeologisk utredning. -
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Inom den norra delen av planomradet finns ett befintligt enbostadshus
med infart fran Kaptensvigen. Langst i séder, i anslutning till Lévnésled-

enflansvag 561 finns ytterligare ett enbostadshus.

Planomradet i 6vrigt 4r skogbevuxet. Har bedrivs skogsbruk 1 viss
omfattning férutom att skogen fungerar som rekreationsomrade for

utom
planomradet

-

o}

Bebyggelse
inom

kringboende.

Norr om planomradet finns bebyggelse langs Grabergsvagen och Kap-

tensvagen med sammanlagt ett femtontal villor. | anslutning hartill finns
dven en s.k. hastgard. Hastarna har sina hagar norr om planomradet.

Oster harom finns ytterligare en hastgard och ytterligare langre ésterut
ligger Grabergs by dar det bedrivs aktivt jordbruk med bl.a. kottdjurs-

produktion.

Norrut ligger Tyehalvfjﬁ, omradet har till stora delar fortfarande en lantlig
karaktar. Halvén blev dock efterhand ett attraktivt omrade f6r fritidsboen-

de. Nu pagar en successiv omvandling till aretruntboende.
Véaster om planomradet ligger Barstads och Lovnas villaomraden.

| séder finns stérre skogomraden med bl.a: Kilenegardens stig- och
sparsystem. : S o

.

planomradet

in

J

Bebyggelsen inom planomradet utgors av tva & S.
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Bebyggelsen langs Grabergsvagen-och Kaptensvagen i norr utgors av
villor fran 1920-talet fram till vara dagar.

Byggnaderna ar typiska for sin tid och visar darfér upp en stor variation

vad galler utformningen. De aldre byggnadsvolymerna praglas av en
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enkelhet medan de allra senast byggda getts en mer expressiv utform-
ning.

Lévnas och Barstads villaomraden i vaster byggdes till storsta delen upp
mellan aren 1960 och 1985 och praglas av sin tids ideal. Byggnaderna

' ar enkla, oftast uppférda i en vaning och har traditioneila fasad- och tak-
material. Inom omradena finns dven en viss inblandning av radhus och
mindre flerbostadshus. Inspréngt i omradena finns ocksa rester av en

' aldre villabebyggelse.
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Den kringliggande landsbygdsbebyggelsen ar av traditionell typ med en
blandning av torp, mindre och lite stdrre gardar.
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-Forskolor finns bl.a. pa.Barstad och Lovnas, avstanden dit ar ca 300

respektive 600 meter. -

Skola 0-6 finns pa Hallersruds skola och pa Hammarlunden, avstanden

_dit ar ca tva kilometer. Skola 7-9 finns pa Hammarlunden.

Gymnasieutbildningar i viss omfattning finns pa Hammaro, i évrigt ar det
Karlstad som géller. Hammard kommun har gemensam gymnasienamnd
med Karlstads kommun.

Narmaste vardcentral finns pa Loévnas och sjukhus i Karlstad. Aldrebo-

Kommersiell
service

Friytor
rekreation

endenitjii a 1orme = K OCINal, OrippoosStallc O e oner

med olika funktionshinder finns pa ett tiotal platser inom kommunen.

Bibliotek, samlingslokaler och liknande finns framforallt inne i Skoghall.

Det finns ingen kommersiell service inom Bérstadsomradet.

Narmaste livsmedelsbutik finns pa Lovnés ca en kilometer vaster om
planomradet. | :

Kommersiell service i 6vrigt finns inne i Skoghall och i Karlstad. - |

. Planomradet utgor ett nérstrévomrade for omkringboende. Det &r relativt
-~ |attillgangligt tack vare begransade nivaskillnader och upptrampade

'.‘ +'
: Sugar.

_ Séder om planomradet, pa andra sidan Lévnasleden/lansvag 561, finns
stig- och sparsystem som utgar fran Kilene friluftsgard. Genaste vagen

(1Y

_till sparomradet &r ca 700 meter och avstandet till Kilene drygt tre kilo-

meter.
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Vanern Iighger ca 200 meter norr om planomradet. Har finns smabats-
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indre bollplaner finns i viss omfattn

illaomraden.

lek
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Storre lekplatser och m

| 6vnds och Barstads v
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Trafik

Planomradet ligger nord6st om korsningen mellan Lévnasleden/lansvag
. 561 och Tyndsvagen. Planomradet kan idag nas fran bada dessa vagar.

-

biltrafik
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minuter. Tynasvagen gar ut till Tyehalvéns nordspets, Tynasudden, av-
standet dit &r ca tre kilometer.

h‘ Enligt kommunens trafiikhﬁts;ra“na.lys ses saval Lévnasleden/lansvag 561
som Tyndsvagen som lankar i huvudnétet. Skyltad hastighet pa Lévnas-
~leden/lansvag 561 och Tynéasvagen forbi planomradet ar idag 70 km/tim.

Trafikmangden pa Lovnasleden/lansvag 561 mitt for planomradet var vid
matningar 1997 930 fordon per arsmedeldygn och pa Tynasvagen vast-
er om planomradet 980 fordon. Motsvarande siffror idag beraknas vara .
1000 respektive 1100 fordon per arsmedeldygn. |

(O o A . e U , oy
~, ’ Vagverket r véghallare for bada vagarna.
pérkériné Pafkeringsbéhovet for omradet ar idag kopplat till de befintliga bostads-

etableringarna. Har l6ses behovet inom den egna fastigheten.

kollektivtrafik Den frekventa busstrafiken har sin linjestrackning langs Lovnasvagen,
mellan Lévnas och Barstads bostadsomraden. Avstandet fran planom-
radet till ndrmaste hallplats ar ca 400 meter. Harifran tar man sig vidare

in till Skoghall eller Karlstad.

Busstrafiken férbi planomradet &r idag mycket begrénsad och inskranker

. sig till nagon tur per dag, morgon och kvéll. Hallplats finns pa Tynasvag- .

en omedelbart viaster om planomradet.

‘

gang-, cykel- Gem-vagnatet finns utbyggt langs Tynasvagens vastra sida. Harifran
och moped- . finns férbindelser till det évergripande nétet som leder vidare in mot
trafik | skolorna och Skoghall eller Karistad. | -
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Genom bostadsomradena gar nétet kortare partier pa blandtrafikgator
med lag trafik, lokalgator i 30-omraden.




Storningar
trafikbuller

3% R

Grundldggande riktvarden for buller fran biltrafik finns angivna |
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Har anges féljande vagled-

ande riktvarden fér god miljokvalitet vad avser bostader:

ekvivalent ljudniva i boningsrum hégst 30 dBA,

maximal ljudniva i boningsrum nattetid hégst 45 dBA,
ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad hégst 55 dBA, och
maximal ljudniva utomhus pa uteplats hogst 70 dBA.

| kommunens trafiknitsanalys gors en redovisnings av hur huvudvag-

djurhallning

nétetsvagrai L ar paverkar be ia bostadsbebvaaelse,
Har gfjrs'bedﬁmningen att det, med dagens trafikmangd, inte finns
nagon befintlig bebyggeise inom det aktuella omradet som utsatts for
biltrafikbuliernivaer éver géallande riktvarden.

Nagra andra bullerkallor av betydelse &n biltrafiken bedéms inte finnas.

Norr om planomradet finns en hastgard och omedelbart nordost darom
ytterligare en. Verksamheterna bedrivs pa hobbybasis och omfattar totalt
fyra hastar. Beteshagar finns idag féretradesvis norr och nordost om
planomradet. Omfattning, lokalisering och utbredning &r en beskrivning
‘av de férhallanden som rader idag. Ingen av fastigheterna ingar.i plan-
omradet

Iy

| Grabergs by, drygt 200 meter dster om planomradet, bedrivs kommers-
iell kéttdjursproduktion. Beteshagarna ligger ytterligare 6sterut fran byn,
dvs. langre bort fran planomradet. | nulaget bestar gardens djurbesatt-
ning av ca 15 nétkreatur men det kan iordningstallas plats for ca 32.
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Enligt Boverkets allmédnna rad 1995:5 ar riktvardet for skyddsavstand

'till djurhallning i lantbruk 500 meter. Motsvarande skyddsavstand i Na-

turvardsverkets aliméanna rad 1989:6 anges till 200 meter.

De stdrningar som kan uppsta i samband med djurhallning &r framfdralit

lukt, flugor, buller fran flaktar och risken for allergiska reaktioner hos
k&nsliga personer.

d)

Teknisk

forsorjning
vatten, aviopp
och dagvatten

varme

el

avfall

a '-"'._i- 1

v B

. Kommunala ledningar finns framdragna till angransande bostadsomrad-

en. Ledningsystemen har ledig kapacitet.

Bebyggelse langs Grabergsvagen och K'aptensvégen ar delvis ansiutna.
till natet medan andra har egna anlaggningar. Villabebyggelsen pa LOv-

nas och Bérstad &r ansluten i sin hethet.

Varmeforsorjningen inom omradet sker idag via egna anléggningal;.
L edningar ﬁqns inom och i anslutning till omradet.

Fortum ar natagare.

Avfalishantering sker idag enligt kommunens renhallningsordning och
avfallsplan.

Atervinningscentral finns pa Mosstorpstippen ca 2,5 kilometer sdder om

planomradet.

Atervinningsstationer finns utplacerade pa ett antal stallen inom kom-
munen. Narmaste station ligger i anslutning till livsmedelsbutiken pa
Lévnas ca en kilometer vaster om planomradet.
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Natur
topografi

De naturgivna férutsattningarna inom planomradet skall tas till vara.
Landskapets naturliga topografi skall i sa stor utstrackning som majligt
nyttjas och ses som tillgangar vid exploateringen.

Bebyggelse och vagar skall placeras och inpassas i den befintliga
terrangen. Schaktning och fylining skall minimeras, stédmurar och
onaturliga slénter undvikas. Mindre justeringar och anpassningar |
anslutning till bebyggelse, vagar och liknande skall kunna accepteras.

Befintliga terrangforhallanden skall aktivt nyttjas nar det galler bebygg-
elsens arkitektur, utblicksmadjligheter, solinstralning m.m.

Detta kan sjélvfallet stélla krav pa byggnadstyp och val av grundlagg-
ningsmetod.

L

J'

Plangenomférandet innebar att ungefar halften av skogsmark i inom

planomradet omvandlas till tomtmark och gatumark. Schaktningsarbeten
och liknande kommer sannolikt att innebéra att huvuddelen av den nu-
varande skogen férsvinner och istéllet pa sikt kommer att ersattas av

radgardsvaxter.
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En ambition dr dock att den naturliga vegetationen i viss man skall bibe-
hallas och nyttjas. Det kan gélla enstaka prakttrad, vackra gruppbestand
och trad med avgransande eller skyddande funktion. Bevarandet maste
sjalvfallet vigas mot andra efterstravansvérda kvaliteter sasom uppsikt,
utsikt, solinstralning, trafiksdkerhet och liknande.

Vegetationen mellan. bebyggelsekvarteren har i planen redovisats som
naturmark och skall uppfattas som en del av den sammanhangande

grénstrukturen inom omradet. Den skall vara l&tt att na fran sin bostad
och leda vidare ut i angransande naturomraden. Skall kompletteringar

“av vegetationen géras héar bor i férsta hand vaxtmaterial som redan finns -

Al b
i omradet valjas.

En sammanhangande grénstruktur har ocksa en viktig uppgift som sprid-
ningskorridorer f6r djur och vaxter.

Trad har manga miljéfoérdelar, de fungerar som luftrenare, bullerdamp-
are, vindskydd, solskydd, regnskydd och dessutom férandras de vackert
over arstiderna.

- samma jamwktsforhallande vid en bil. Mycket vegetation ar en forutsatt-

Ett trad avger lika mycket syre som en manniska tar upp och upptar
samma mangd koldioxid som en manniska avger. 25 trad fordras for

ning for frisk |uft i vara tatorter.

Av de tva omraden med naturvarden som uppmérksammats i natur-
inventeringen kommer sankmarkspartiet att férsvinna efter ett plangen-
omforande. Det har ett sddant |4ge inom planomradet att det fGrsvarar
ett rationellt nyttjande av marken. Det kan adven ifragaséattas om det ar
lampligt med en sankmark av denna typ inom ett bostadsomrade med
tanke pa bl.a. sdkerhet fér barn.

¥
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Vidare gérs beddmningen att det finns kdrr med motsvarande kvaliteter

pa andra stillen inom naromradet.

Bjorkallén kommer att behallas och omfattas ju ocksa av det generella
biotopskyddet. Planen har utformats sa att allén, i den del som berors av
planen, kommer att ligga pa naturmark for att varna dess fortbestand.
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Iandskapsbﬂd

geotekniska
forhallanden

; Landskapsmﬂﬁﬁn—dras genom aﬁﬁm—mtﬁbwﬁlﬁn
kommer att bli synlig genom vegetation fran savél Lévnasleden/lansvag
. 561 som fran Tyndsvégen.

Aven om ambitionen &r att behalla sa mycket vegetation som mojligt i de
mellanliggande naturmarksstraken kommer omradet att 6ppnas upp
med mindre trddridaer mellan bostadskvarteren och ut mot vagar.

Det 6ppna landskapet kommer inte att berbras av p]angenpmfﬁrandet:
Den nya bebyggelsen kommer i princip i sin helhet att hamna inom

befintligt skogsparti.

Mot bakgrund av att forutsattningarna fér grundlaggning varierar kraftigt
inom-planomradet kommer, i samband med bygglovsprévningen nar
bebyggelsen exakta lagen ar kanda, krav att stallas pa kompletterande .

geotekniska undersdkningar.

Dar djupet till fast mark &r litet beddms grundiaggning kunna

L)
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med spetsburna palar.

Vid markuppfylinader inom eventuella leromraden kan marksattningar

uppkomma.

| planen har inférts bestdmmelse om att bygglov inte far ges innan

kompletterande geoteknisk undersékning utforts.

SKe me
platta pa moréan eller ptatta pa packad fylining av friktionsjord eller

sprangsten efter utgravning av eventuell lera. Om lerdjupet ar storre
bedéms lattare byggnader kunna grundlaggas med hel kantforstyvad
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fororenad
mark

radon

hiéga
vattenstand -

fornlamningar
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Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle upp-
tackas markfororeningar skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.

[} ‘ .
T1Hio- och hvaanaasnamunaer AF samrnrad orn naniering och even-

tuell sanering av schaktmassor skall ske.

Med tanke pa att det inom planomradet frekommer partier av uranrika
bergarter kommer, i samband med bygglovsprovningen, krav att stallas
pa kompletterande undersokningar da uppgifter om byggnadernas mer
exakta lagen ar kanda. Krav kommer dérefter att stéllas pa utforande i

_ enlighet med Statens Planverks rapport §9:1982.

| planen har inférts bestdmmelse om att bygglov inte far ges innan -
kompletterande markradonundersékning utforts.

Planomradets marknivaer dr sadana att ingen del riskerar att paverkas
av héga vattenstand i Vanern, den lagsta delen av planomradet ligger
mer an tio meter hogre an Vidnerns hégstaniva och den byggbara‘kvar-
tersmarken kommer att ligga dnnu hogre. ) '

Mark- och héjdférhallandena &r sadana att riskerna for skred, énligt
gjord geoteknisk undersdkning, bedéms som mycket liten.

~ Alla fornlamningar, saval kénda som okénda, ar skyddade enligt kultur- -

minnesiagen. -

Verksamheter

- Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar
. eller misstanka fornlamningar patraffas skall kontakt tas med tillsyns-
" myndigheten, dvs. lansstyrelsen.

S L

" Planomradet kommer att anvéindas for bostadsdndamal. Med bostads-

" #ndamal menas att boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte och

dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor aven bostadskomplement av
olika slag sasom tvéttstugor, garage/parkering, férrad och liknande. |
begreppet ingar dven kategoribostéder av olika slag sasom gruppbo-
stdder, traningsbostéder och liknande aven om boendet kraver standig

. tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet géller att huvudsyftet alltid
skall vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna
accepteras.

Verksamheten skall sa langt mojligt anpassas till ett uthalligt system som

Bebyggelse

1

ger sa i

Planen mdjliggér uppférandet av ca 80 nya smahus. Smahus kan vara
enbostadshus, parhus, kedjehus eller radhus. Planen tar inte stallning till
vilken typ av smahus som skall byggas var.

Bebyggelsen har delats upp i tva tydliga bebyggelsekvarte. De omges
av gronytor pa ett sadant sétt att i princip varje tomt skall ha en fri sida
mot ett naturomrade.

- Planen har getts en enkel kvartersstruktur. Mot gatan redovisas en zon,

forgardsmark, om sex meter som inte far bebyggas, mot gang och cykel-
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vagen ar motsvarande zon tre meter. Mot den omgivande naturmarken
finns ett omrade om sex meters bredd som endast far bebyggas med
uthus eller garage. | 6vrigt géller att friliggande byggnader skall placeras

minst 4,5 meter fran tomtgrans mot granne.

Utnyttjandegraden anges i tva olika former, dels som en storsta tiliaten
byggnadsarea respektive bruttoarea i kvadratmeter, om friliggande en-
bostadshus blir aktuella, och dels som en sammanlagd bruttoarea for
varje kvartersdel for évriga smahusformer.

| Byggnadsarean ar den sammanlagda ytan en byggnad upptar pé mark-

en. Bruttoarean ar den sz anlagda ytan av varje vaningsplan i varje
byggnad begriansad av omslutande byggnadsdelars utsida. Eventuell
suterrangvaning raknas alltsa in i bruttoarean. Har réknas aven bostads-

-~ komplement av olika slag in, sasom férrad, garage och liknande. For

enbostadshusen galler dock, enligt planens bestdmmelser, att bostads-
komplement om sammanlagt ytterligare maximalt 50 m” byggnadsarea
far uppféras utdver hégsta angivna byggnadsarea/bruttoarea.

Bostadsbebyggelsen far uppforas il maximalt tva vaningars héjd. Mo)-

ligheten att bygga i tva vaningar skapar forutsattningar fér att halla nere

byggnadsarean, dvs. byggnadens avtryck pa marken, och darmed kan
kanske mer vardefull markyta och vegetation sparas.

Som vaning raknas enligt 9 § PBF (Plan- och byggforordmngen) vmd
dar bostadsrum eller arbetsrum kan inredas, om den beraknade bygg-
nadshdjden ar mer an 0,7 meter hdgre an nivan for vindsbjalklagets
oversida, och kéllare om gowets dversida i véningen narmast ovanfor
ligger mer an 1.5 meter éver markens medelniva invid u‘jfggﬁﬁuﬁi"

| planen anges vidare en storsta tillaten taklutning pa 23° fér tvavanings-
bebyggelsen Det varnar solinfall och begransar péverkan pa angrans-

tillganglighet

Samhalls-
service

takmaterial. For envéningsbebyggelsen finns ingen sadan utformnings-
bestimmelse.

For komplemenibyggnader gailer eh h;‘jgsta byggnadshﬁj‘d pa 3,0 meter
och en stérsta tillaten taklutning pa 23°.

| 6vrigt har det, med tanke pa férutsattningarna, ansetts obefogat med
nagra ytterligare utformnings- elier utseendebestammelser. v

Bostader och tillhérande tomter skall utformas sa de medger tillganglig-
het fér personer med funktionshinder. Om det ar befogat med hansyn till
terrdngen behodver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden uppfyllias
nar det galler en- och tvabostadshus.

Beddmningen gors att samhéllsservice i erforderlig omfattning finns
inom naromradet. Det gar dock inte | dagslaget att faststalia tili vilken
férskola eller grundskola barnen inom planomradet blir hanvisade. Det
beror pa platstillgangen vid den aktuella tidpunkten. -

Kommersiell
service

Med tanke pa boendets karaktér, i granslandet mellan tatort och lands-
bygd, gérs bedémningen att kommersiell service i rimlig omfattning finns
inom naromradet.
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rekreation

| angransande detaljplan finns outnyttjad byggratt for handel. Den plan-

- " erade utbyggnaden kan mojligen skapa béttre forutsattningar for ett
plangeomférande i denna del. -

Fli—lli IH'\-IU

Planen innebar att stora delar av det skogsomrade som idag delvis

5

anvands av kringboende som rekreationsyta kommer att tas i ansprak

for ny-bebyggelse.

Att stora delar av skogen inom planomradet forsvinner far anda ses som
acceptabelt med tanke pa narheten till andra skogs- och strandomraden.
Omedelbart norr om ligger Vanern och i séder finns ett storre samman-
hingande skogsomrade med spar och stigar som stracker anda bort till

Kilenegarden.

For gronomradena mellan bebyggelsen &r ambitionen att skogen | moj-
ligaste man skall vara kvar. Viss upprensning och galiring skall kunna
accepteras for att 6ka omradenas attraktivitet.

- Befintliga stigar skall i méjligaste man behallas och utvecklas for att
. mdéjliggéra passage genom omradet. Nya ersattningsstigar kan behova
- réjas for att 6ka tillgangligheten eller f6r att skapa sammanhangande

Mellan byggnadskvarteren kommer att finnas gréna strak som blir
alimant tillgangliga och som kommer att fungera som forbindande lankar
till den évergripande grénstruktiren inom omradet. Ambitionen ar bl.a.
att minska barridreffekten. '

lek

Traf_ik
biltrafik

; stigsystem.

En Iekpléts_ skali varé val sol_ﬁelyst dagtid, Iéﬁillgéhg-lig, trafiksdker och
kunna hallas under uppsikt. | |

Bostadsomradet kommer att matas fran Lovnasleden/idansvag 561. Den
nya infarten kommer att ligga i ett |age ca 300 meter dster om Tynasvag-
ens nuvarande anslutning.

| planen redovisas en ny strack

ensbergs f.d. skola. Samtidigt ges battre forutsattningar att | framtiden
ansluta en eventuell ny vég till Tynas. Genom ombyggnaden Okar

trafiksskerheten samtidigt som boendemiljén férbattras for de befintliga
fastigheter som idag ligger langs vagen inom det aktuella avsnittet.
Gatustrukturen inom bebyggelseomradena ar enkel, bostadsgatorna for-
sérjer tomter pa bada sidor och avslutas med en vandplats. Utformning-
en &r gjord s att storande trafikrorelser skall minimeras och rundkorning
helt undvikas.

po.
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. | planen har angetts att lekplats/bollplan skall anordnas pa tva stallen
inom naturmarksomradena. Med bestdmmelsen menas anlaga lek-

platser och/eller bollplaner. Det kan vara separata funktioner eller en
kombination av bade lekplats och bollplan, sammantaget bér dock bada
funktionerna vara representerade inom omradet.

!

F b 4 I ;ll — l fl - - "
ning av Lévnasleden/lansvag 561 1 ett

avsnitt inom planomradet. Detta bygger pa en trafikutredning gjord av

SWECO, daterad december 2001. Nystrackningen syftar dels till att ge
vagen en likartad standard fram och forbi den nya infarten samtidigt som

varliga kurvan vid Hag-

‘ |
L] u -
r
- 1
.
% -
™y
-
- L}
1
[
L ] . -
-
-,
‘



g7

Gaturummet kommer att fa en sektion enligt illustrationen nedan. En
hack skall planteras pa kvartersmarken som avgréansning mot gatan, be-
.llll""_: ™I 121714 1A ' I_II-I"I U ‘ 1=l mmeratt

finnas for infarter och ingangar till fastigheterna. Det &r sjalvfallet viktigt
att hdackarna skéts enligt gangse bestammelser sa att de inte kommer att
utgdra sikthinder.
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Lévnésledenil'a‘nsvéé 561 och Twyﬁésvégen' kommer aven fortsattnings-
vis att inga i huvudvégnitet medan de nya gatorna inom bostadsomrad-

et kommer att inga i lokalnatet med en hégsta tillaten hastighet pa 30

km/tim.

Bedémningen gors att det befintliga gatunét i 6vrigt klarar den 6kade
belastningen som den féreslagna exploateringen innebar.

| fordjupningen av Sversiktsplanen fér Tyehalvon-Béarstad-Graberg redo-
visas en ny strackning av Tyndsvégen i ett ostligare lage. Det nu aktu-

ella planomradet trafikmatas helt fran Lovnasleden/lansvag 561 och &r
inte beroende av nagon ny Tynasvag. Fragan kan komma att aktualiser-

parkering

kollektivtrafik

as i det fortsatta arbetet med genomférandet av dversiktsplanens inten-

tioner. Det som i sa fall utidser behovet av ny vég mot Tynés ar framfor-
allt den planerade nyexploateringen ute pa Tyehalvon.

Parkeringsbehovet skall 16sas inom respektive fastighet.
Foreslagen komplettering med ytterligare ett attiotal nya bostader férut-
satter en justering av busslinjenatet och anordnandet av nya hallplatser

for att skapa ett langsiktigt hallbart transportsystem.

Diskussioner med Varmlandstrafik kommer att féras under den fortsatta
planeringsprocessen.
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De nya gatorna inom planomradet kommer att inga i lokainétet fa en

hogsta tillaten hastighet pa 30 km/tim, allt i enlighet med trafiknatsana-
lysens intentioner. |

Inom planomradet-bedéms cykel- och mopedtrafik kunna ske ute pa
gatan, s.k. blandtrafikgator. De ur trafiksakerhetssynpunkt mest kritiska
punkterna torde vara gatukorsningarna. | planen har darfér inforts

bestammelse om att gatukorsningarna skall lyftas upp i gangbaneniva
och ges en avvikande markbelaggning.

" Upphojd yta med
+ annan belaggning
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Fér en god koppling till det 6vergripandWCMTaﬁWé§@ en passager
6ver Tyndsvagen skapas. De placeras lampligen i anslutning till Kanta-
rellvdgen och Champinjonvagen. Detta blir ur trafiksakerhetssynpunkt
kritiska passager dar oskyddade trafikanter korsar en gata i huvudnatet.
Det kommer ocksa att bli skolvdgen fér manga barn. Passagerna maste
darfér utformas med stor omsorg och hansyn till trafiksakerheten. Fart-
dampande atgarder och hastlghetssanknmg kan bll aktuelit.

| Reglenng och utformnlng ar av avglrande betydelse for sakerheten och

framkomligheten fér gaende och cyklande, ett exempel pa utformning
redovisas nedan. Laga hastigheter och god belysning ar avgérande
trafiksdkerhetsfaktorer.
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Stérningar
trafikbuller
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Den foreslagna exploateringen innebar att den totala trafikmangden

inom omradet kommer att 6ka nagot. Den nya bebyggelsen bedtms,

fullt "*h}’ggt en| mgl. plnl ien, generera ett tillskott }Jé ca 320 fordon per

arsmedeldygn varav alla kommer att belasta Lovnasleden/lansvég 561
sdder om planomradet och vasterut.

Berakningar visar att riktvardet fér ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

djurhallning

pa 55 dBA klaras, utan skarmning, pa ett avstand av ca 35 meter fran
vagmitt pa Lévnasleden/lansvag 561 vaster om den nya infarten och pa

- ca 10 meters avstand fran Tyndsvagen. Maximalnivan pa 70 dBA klaras:

pa ca 40 meters avstand fran Lévnéasleden/lansvag 561 och ca 35 met-
ers avstand fran Tynasvagens mitt.

Mot Lovnasleden/lansvag 561 har planen utformats sa att kvartersmark-
en fér bostadsandamal kommer 40 meter eller mer fran vagmitt. Fran
Tynésvégen &ar avstandet till kvartersmarken minst 100 meter.

Utmed med Lévnasledens norra sida mot fastigheten Graberg 1:12 an-
ges i planen att en bullervall med hdjden en meter skall anordnas.

| stort sett hela pfanomrédet ligger inom 500 meter fran nagon form av
djurhalining. Planen innebdr dven att fyra av bostadsfastigheterna ligger

_inom ca 100 meter fran uthus med haststallar eller beteshagar for hést-

ar. | Sy

De stérningar som eventuellt kan uppsta i ndrheten av djurbeséattningar
ar framst lukt, flugor, buller fran flaktar m.m., samt framkallande av aller-

giska reaktioner.

Djurhaliningen i Graberg bedéms inte vara av sadan omfattning att den
fullt ut kan anses omfattas av Boverkets rekommendation som torde
avse stdrre anlaggningar. Minsta avstandet mellan Grabergs ladugard
och planerad kvartersgréns ar ca 230 meter. Djurenheten ar dven skild
fran den planerade bostadsbebyggelsen genom ett skogsparti. Sprid-
ningen av gédsel fran nétkreatur har inte heller lika fran lukt som fran
exempelvis grisar. Den férharskande vindriktningen ar dessutom syd-
vastlig, .vilket innebar att vinden blaser fran planomradet mot Graberg
under stora delar av aret. Mot bakgrund av verksamhetens omfattning
och lokala férutsattningar far ca 200 meter ses som ett fullt acceptabelt
avstand mellan planomradet och djurhallningen i anslutning till Graberg.

Beteshagarna ligger idag éster om ladugarden. Om djuren istéllet skulle
flyttas till den 6ppna marken véster om ladugarden skull avstandet till de
narmaste bostaderna i planomradets nordvéastra del bli ca 100 meter.
Aven vid ett sadant scenario bedéms risken fér oldgenheter f6r manni-
skors hédlsa som begransad pa grund av topografi, avskdrmande vegeta-
tion, férharskande vindriktning, boendets karaktdr, mangden bostader .
som berérs och djurhaliningens omfattning.

_-_ . .- il ...'-‘. ol B A - i ~ o e ™ e .-..-..-

att den kan anses omfattas av Boverkets och Naturvardsverkets riktlinjer
for skyddsavstand som avser stérre ridanlaggningar. Allergener fran
hastar bedoms kunna ge symptom hos kansliga manniskor pa relativt . .
stora omraden, dock har nya studier visat att hastallergener inte forflyttar
sig i iuft | den omfattning man tidigare trott. Detta innebér att det inom
hela planomradet finns risk for allergiska reaktioner for kdnsliga méanni-
skor. Avstandet beddms i alla fall vara tillrackligt for att obehag pa grund
av lukt och flugor skall bli sma och kunna accepteras.

1
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Mot bakgrund av att det rér sig om exploatering i gransomradet till en
landsbygdsmilj¢ far det sammantaget ses som en fullt acceptabel boen-

demiljd.

De tomter som ligger ndrmast hasthallningen bor reserveras fér manni-
skor med intresse {6r hastar. Mgjligheten till alternativa lokaliseringar
inom planomradet, langre bort fran hastarna, ar god. Vid férséljning av
fastigheter inom omradet skall generellt upplysas om naromradets lant-
liga karaktar och att djurhalining férekommer i omradet.

Orn olagenheter for mannlskors halsa konstateras blll‘ det den som

.orsakar olagenheten som far vidta.atgarder eller flytta verksamheten.

Denna situation &r inte trolig pa grund av den ringa omfattningen |
planens ndromrade och att forhallandena ar val kanda fér de som viljer
att flytta hit.

Narhet till djur och landsbygdsnéara boende innebar ocksa kvaliteter som
idag efterfragas av manga.

1 . VA

Administrativa
fragor

TEkniSk‘-' “ ¢y
forsorjning o | | .
~ vatten och En utbyggnad av det kommunala natet kommer att ske inom planom-
aviopp - radet. Bebyggelsen kommer sedan att anslutas till nitet. -
dagvatten For att bevara grundvattenbildningen skall dagvatten fran hardgjorda
ytor och tak omhéndertas lokalt och aterféras till omradet genom
infiltration. Marken bedéms ha forutsattningar tor infiltration av dag- -
vatten. Bestammelse om detta har forts in i planen.
varme Ny bebyggelse kan anslutas till fijarrvarmenétet. Alternativt kan &ven
| andra langsiktigt hallbara energilésningar komma ifraga.
el Anslutning kommer att ske till befintligt nét.
tele, data Anslutning kommer att ske till befintligt nét.
avféll Avfallshantéring skall ske enligt kommunens renhéllhingsordning och

avfalisplan.

Planens genomférandetid ar satt till fem (5) Ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.




Konsekvenser

av planens
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Den féreslagna utbyggnaden med ytteriligare ca 80 bostader kommer
sjalvfallet att fa bade visuella och fysiska konsekvenser och paverka sa-

val allméanna som enskilda intressen. Ambitionen i planen har dock varit

att minimera ingreppen och att anpassa férandringarna till omradets for- |
utsatiningar och kvaliteter. Utbyggnaden skail ses som en utveckling av
tatorten. A

Den nya bebyggelsen har lokaliserats till ett skogsmarksomrédé Aﬂ |
lamna det 6ppna landskapet orért ar ett medvetet val dar Iandskaps-
estetiska varderingar getts foretrédde. -

Skogsmarken dr sjalvkiart ocksa vardefull bade som produktionsresurs
men kanske framférallt, genom sitt tatortsnara lage, for det rorliga fri-
luftslivet. Tillgangen pa rekreationsomraden inom korta avstand har
anda, totalt sett, bedémts som mycket god inom omradet. ~

Planen har getts en utformning med relativt stora, allmant tillgéngliga,
mellanliggande naturmarksomraden fér att minimera exploateringens
barridreffekter. Fler manniskor innebar dock med nédvandighet att
belastningen pa den kvarvarande naturmarken kommer att 6ka nagot.
Fér redan boende inom omradet kommer de féreslagna férandringarna
att fa en rad olika konsekvenser. Nagra fastigheter med ett tidigare °
relativt fritt och enskilt |1age far nya grannar. Andra kan fa en helt ny
bebyggelsegrupp inom synhall osv. En ékad befolkningsmangd innebéar -
ocksa att belastningen pa servicefunktioner, fritidsanlaggningar och
trafiknat, efterhand som omradet byggs ut, kommer att 6ka nagot.
Samtidigt skapas ocksa battre férutsattningar for utveckling och for-
battringar inom dessa omraden.

Den féreslagna utbyggnaden kommer ocksa att skapa ett 6kat transport-
behov som maste hanteras, bl.a. genom férbattringar av vagnatet. Det
géller exempelvis den trafiktekniska standarden pa Lévnésleden/lansvig
561 oster om Tynadsvagens ansiutning och trafiksdkerhetshéjande at-
.. gérder pa Tynasvagen inom Barstadsomradet. For att erhalia ett hallbart
transportsystem kommer aven busstrafi ken att behdva utvecklas inom
omradet : ) '
Ett Iéngsiktigt uttalat mal fé6r Hammard kommun &r att véxa, bl.a. for att
skapa ett forbattrat skatteunderlag och battre mojligheter for att behalia
och utveckla saval kommersiell som offentlig service. En férutséattning fér
det ar att kunna erbjuda konkurrenskraftiga och attraktiva bostéder.
- Plangenomférandet innebar att det tillskapas ett attiotal nya bostader i
ett naturndra lage med nérhet till saval offentlig som kommersiell service
till f&rhéllandevig laga infrastrukturella kostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planen har chefen f6r miljé- och byggférvaltningen
Goran Enqvist, gatuchefen Jan Wennberg och kommunarkitekten Bertil
Persson medverkat.
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REVIDERING' A

Planbeskrivningen har reviderats avseende avsnitt "varme” under rubrik-

en "FORUTSATTNINGAR, Teknisk forsérjning” varvid beskrivningen
av utbyggnaden av fjarrvarmenatet inom Lévnas-Bérstad tagits bort. Re-
videringen har daterats 2008-03-19. Plankartan har paforts samma rew-—

| | [
(1€ I'I.-l.ll..i 0 ayv Karie hests

gjorts. x

REVIDERING B

Vidare har planen kompletterats med en bestdmmelse om bullervall ut-

med Lévnisledens norra sida mot fastigheten Graberg 1:12 enligt Lans-
styrelsens beslut 2008-06-16. Planbeskrivningen har som en foljd harav
kompletterats under avsnitt "trafikbuller” under rubriken "FORANDRING-

AR, Stérningar” och plankartan har paférts bestammelse om att buller-
vall skall anordnas. Revideringen har daterats 2008-06-16.

2007-12-18, rev. A 2008-03-19, rev. B 2008-06-16
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Detaljplan fér del av Ostra Béarstad
(del av Graberg 1:4 och 1.9 samt Graberg 1:10 och 1:12)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande

HANDLINGAR

%

Plankarta med bestdmmelser (separat kartblad) Do a2
Planbeskrivning med illustrationer

Genomforandebeskrivning

Utlatande

 ORGANISATORISKA FRAGOR -

Tidsplan
planprocessen

teknisk
forsorning

Beslut om samrad KSau februari -07

‘Samrad med berérda samt remiss till o mars -07

myndigheter och kommunala ndmnder .

Beslqt om utstalining | ' | lKSau oktober -07
‘Utstéllning | : | | .o . oktober -07
Godkannande fér antagande KSau november -07
1 Antagande . . | ek KF januari -08
Laéa kraft - 8 x | februari -08

Utbyggnad kommer att ske nar e'rforderliga planbeslut ar fattade, medel
stéllts till férfogande och behov féreligger.

allméanna Allmanna platser kan lordningstallas nar erforderliga planbeslut ar
platser fattade och medel stallts till férfogande.
bebyggelse Bebyggelsen kommer att uppféras nar erforderliga planbeslut &r fattade,

Detaljplanen uppréattas med normalt planférfarande. |

bygglov erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alterna-

- tivt vad som overenskommits | exploateringsavtal.




Genom-
forandetidtid

Ansvarsfor-
delning

\@{

Planens genomférandetid ar satt till fem (5) ar fran lagakraftdatum.

Kommun ansvarar fér féljande delar | genomférandeprocessen:

-  behovsbedémning,

- planarbete,

- planprévning,

- forsaljning/férvarv av erforderlig mark for plangenomférandet,

- iordningstéllande av allméan platsmark inklusive bullervall

- erforderliga fastighetsbhildningsatgérder (lantméaterimyndigheten),
- - bygglovsprdvning, och

- Avtal

- torbindelsepunkter 16r VSD-ledningar.

Bygghérren ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- forsaljning/férvarv av erforderlig mark for plangenomidrandet,

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med
myndigheter och-andra,

- kompletterande geoteknisk undersoknlng,

- nybyggnadskarta, |

- utsattning,

- uppférande av bebyggelsen och iordningstéllande av
kvartersmarken i dvrigt, och

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

Exploateringsavtal, “som -regle'rar de ndrmare omstandigheterna kring
exploatermgen kommer att uppréattas mellan kommunen och bygg-
herren. =

‘FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plangenomférandet férutsatter att ett storre antal fastighetsbildnings-
atgarder kan genomféras.

For kvartersmarken bildas fastigheter enligt den struktur som planen
redovisar.

Fastighetsbildning kan ske med st6éd av planen.

Raétten till underjordiska ledningar skall tryggas genom ledningsrétt.

S
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EKONOMISKA FRAGOR

Byggherren bekostar planarbetet.

‘regaleras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske | etappvis. Takten pa
etapputbyggnaden kommer att styras av byggherrens exploaterings-
intresse.

Nybyggnadskarta och utséttning kommer att kravas i samband med
~ bygglovsprévningen. Detta kan bestillas hos mark- och planavdelning-

Nn.: : L _ . . ‘ . o - . | -

Grundundersékningsutlatande kommer att krévas i samband med
bygglovsprévningen savida det inte bedoms obefogat med hénsyn till
exploateringens ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Markradonundersdkningsutlatande kommer att krévas i samband med
bygglovsprévningen. |

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av genamfﬁrahdebeskrivningen har kommunark'itekt
Bertil Persson medverkat.
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REVIDERING A

Genomforandebeskrivningen har reviderats avseende avsnittet "EKO.-
NOMISKA FRAGOR” varvid skrivningen om skyldighet att bidra till
erforderliga infrastrukturkostnader strukits. Revideringen har daterats

2008-03-19.

| . e
. x

Genomférandebeskrivningen har kompletterats under avsnittet "OR-
GANISATORISKA FRAGOR, Ansvarsférdelning” varvid skrivningen
om kommunens skyldighet att iordningstélla allman platsmark fortyd-
ligats till att omfatta dven den tillkomna bullervallen. Revideringen har

. daterats 2008-06-16.

LY
u e

2007-12-18, rev. A 2008-03-19, rev. B 2008-06-16

arkitekt SAR/MSA




DETALJPLAN FOR DEL AV

AACTD A DADOCT
OSTRA BARSTAD

DEL AV GRABERG 1:4 OCH 1:9 SAMT GRABERG 1:10 OCH 1 12
HAMMARO KOMMUN, VARMLANDS LAN

'UTLATANDE

SAMRAD

F orslag till detaljplan - samradshandling daterad 2007-02-13 - var under mars _
2007 — borjan av april 2007 foremal tor samrad.

Samradsméte holls torsdagen denl5 mars 2007 1 kommunhusets Sessionssal.
Inbjudna var sakigare, boende, sammanslutningar och andra som beddmts ha ett

visenligt intresse av forslaget.
Yttranden som kom in under samradsskedet och kommentarer till dessa

redovisas i samridsredogorelse daterad 2007-10-01.
UTSTALLNING

Planforslaget - utstillningshandling daterad 2007-10-01 — var utstillt for allmén
granskmng i kommunhuset och biblioteket fr o m 19 oktober t o m 15 november
2007. Under utstidllningstiden mkomna yttranden med kommentarer redovisas 1

bllaga 1.

Inkonfna yTtranden har ¢j fsranlett ndgon #ndring av planforslaget annat ian

redakﬁonella justeringar och f‘ortydhganden

HAMMAR® KOMMUN /Mark o Plan
2007-12-18 |

Bertil Persson
Kommunarkitekt

[ 0 v . A R T P
‘ ' o {

¥,




Bilaga 1

'SAMMANSTALLNING AV INKOMNA
| 'YTTRANDEN UNDER '
UTSTALLNINGSTIDEN

DETALJPLAN FOR DEL AV

e e | M At ]

OSTRA BARSTAD
DEL AV GRABERG 1:4 OCH 1:9 SAMT GRABERG 1:10
OCH 1:12
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