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DETALJPLAN FOR DEL AV
RUD 4:190 M FL

HAMMARO KOMMUN, VARMLANDS LAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

° Plankarta med bestammelser
¢ Planbeskrivning

° Genomférandebeskrivning

°  Behovsbeddmning

° Befintligt Markavvattningsféretag pa fastigheten Rud 4:190
(utredning)

° Fastighetsforteckning

° Grundkarta

° Geoteknisk undersdkning

° Samradsredogorelse (efter samrad)

° Utlatande (efter utstallning)

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Omradet har tidigare anvants for jordbruk och skogsbruk. |
omgivningarna finns manga fritidshus och permanentbostader.
Syftet ar att planlagga omradet for bostader for att kunna bebygga
omradet med villor.

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

Hela Hammard kommun omfattas av bestammelserna i
miljobalkens 4 kapitel, 1 och 28§, "Sérskilda bestdmmelser for
hushéllning med mark och vatten fér vissa omraden i landet’.



Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Oversiktliga planer

Detaljplaner,
omrades-
bestammelser mm

Miljobedomning

Kommunen ar i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur-
och kulturvarden som finns.

I milidbalkens 4:e kapitel 1 § anges att exploateringsféretag och
andra ingrepp i miljon far komma till stand om det kan ske pa ett
satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden
samt att bestdmmelserna inte utgdr hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter mm. Den aktuella planlaggningen bedéms inte
inkrakta pa riksintresset. Den anses vidare uppfylla miljobalkens
2:a kapitel om allmanna hansynsregler mm.

PLANDATA

Planomradet ligger i Rud vid Hammardé kommuns 6stra kust mot
Vanern och omfattar bl a fastigheten Rud 4:190.

Omradets yta mater 9,4 ha.

Marken ags av exploatéren med undantag for en privat
bostadsfastighet Rud 4:10 och mark for tillfartsvag, del av
samfalligheten Rud s:2.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

For Hammard kommun galler en dversiktsplan antagen 2005-11-
22. Aktuellt omrade redovisas som omrade for
fritidshusbebyggelse.

Omradet omfattas av omradesbestdammelser antagna 1995-03-28.
Omradet har ej tidigare varit detaljplanelagt och gransar ej till
andra planlagda omraden.

Pa fastigheten Rud 4:190 finns sedan tidigare ett befintligt
markavvattningsforetag. Avvattningsféretaget med
registreringsnummer 1-0205-1928 ligger delvis inom planomradet.

Planférslaget innehaller 24 nya tomter for fristaende
enbostadshus. En behovsbeddmning har utférts av Henric
Ernstson (miljékonsult). Den foreslagna markanvandningen
beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.



Natur

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation :

Omradet bestar av mark som tidigare anvants for jord- och
skogsbruk.

Grénomraden med naturmark skall bevaras i omradets granser
mot omgivningen. Dessa ges beteckningen NATUR i
planforslaget.

Pa fastigheten Rud 4:190 finns sedan tidigare ett befintligt
markavvattningsforetag. Vid besiktning av omradet visar det sig att
inga av de "dragdiken” som skall ligga inom fastigheten finns kvar.
Det finns ett par "nyare dragdiken" ungefar vinkelratt mot befintlig
vag. De befintliga dikena har inte nagot med den tilltankta
byggnationen att gora.

Geotekniska férhallanden :

En geoteknisk undersokning har utforts i april 2007. for att skapa
klarhet i forutsattningarna for byggnation och grundlaggning.

| omradets nordvastra del bestar jorden av ett 30 cm djupt tacke
av hogformultnad torv pa lera, ner till cirka 3,5 m djup.

Inom omradets sydvastra del utgoérs marken av 20-40 cm mulljord
pa lera och silt till ett djup av 0,5 till 3 m, 6kande mot soder.
Lertacket vilar pa moran.

Oster om den befintliga bilvagen bestar jorden av cirka 20 cm
mulljord pa lera ned till 0,5-2 m djup (6kande djup mot vaster).
Under leran aterfinns moranen.

Generellt galler att den undersokta terrangen ar mycket tjalfarlig,
men de geotekniska forutsattningarna inom omradet som relativt
gynnsamma. Latta byggnader kan grundlaggas pa platta, kanske
med undantag for ett omrade i den nordvastra delen, dar palning
rekommenderas. Infor byggnation bor samrad ske med
geotekniker, och i de fall palning eller bergsprangning blir aktuella
bér en riskanlays goéras for att belysa problem med paverkan pa
kringliggande bebyggelse.

En mer detaljerad redovisning ges i _(?versiktlig geoteknisk
undersbkning, PM geoteknik (WSP Orebro 070504).

Radon :

Det finns inte nagon dversiktlig radonundersékning som omfattar
planomradet. Punktvisa matningar pa fastigheter i grannskapet har
gett varden for markradon mellan 30 och 100 Bg/m3 (riktvardet ar
< 200Bg/m?®). Jorden inom planomradet &r relativt tat och bedéms
ej vara av sadan sammansattning att hdga radonhalter kan
forvantas (se vidare kommentar i den geotekniska



undersokningen, sid 3, kap 5, 6:e stycket).

Férorenad mark :

Tidigare markanvandning, jordbruk, har ej gett upphouv till
markféroreningar. Eventuella schaktmassor innehallande
fororeningar skall hanteras i samrad med tillsynsmyndighet.

Fornldmningar :
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Strandskydd

Strandskyddet for Vanern omfattar 150 meter i det aktuella
omradet. | foreliggande planforslag berors delar av tre tomter
langst i 6ster av strandskyddet. Skal for dispens fran
strandskyddet ar att det redan finns bebyggelse mellan de
planerade tomterna och stranden. | planen har allman platsmark
lagts ut som ett strandomrade tillgangligt for allmanheten. Det
omfattar ytan narmast vattnet och cirka 150 meter inat land och
ges i planen beteckningen NATUR med mdjlighet for allmanhet
och narboende till strandnara vistelse och aktivitet.
Strandskyddets syfte bedoms inte asidosattas vare sig vad galler
allmanhetens tillganglighet till stranden eller den biologiska
mangfalden.

Karta: lllustrationen av ny bebyggelse enligt detaljplanen. Variationer kan
férekomma i samband med genomférandet.



Bebyggelse

Service

Teknisk
forsorjning

Det finns endast en bebyggd fastighet inom planomradet, Rud
4:100, som utgors av ett fd soldattorp. Torpet ar en timrad
enkelstuga i ett plan med falurdd stockpanel. Torpet har under
senare ar byggts om varvid den ursprungliga karaktaren pa
byggnaden férandrats . Till torpet hor ocksa ett uthus, fahus, samt
en jordkallare av natursten med tradverbyggnad. Fastigheten
anvands idag for fritidsboende. Planférslaget medger upp till

24 nya tomter for fristdende enbostadshus. Planen skall ge
mojlighet att uppfoéra bostadshus i upp till tva vaningar.
Fasadmaterial bor vara trapanel. Takmaterial skall vara falsad plat
i rod kuldr och takpannor av tegel eller betong i tegelrdd kuldr.

Huvudbyggnader tillats ha tva vaningar. Hogsta byggnadshdojd ar
satt till 6,0 meter.

Omradet ligger cirka 5 km fran narmaste skola och butik.

Vatten, aviopp
Omradet ansluts till Hammaré kommuns nat for vatten och aviopp

Dagvatten
Dagvatten avses omhandertas lokalt.

Varme

Bostader inom omradet avses uppvarmas med individuella I6sning
sasom varmepumpanlaggning eller anlaggning for biobransle.

El

Befintliga luftledningar ska avvecklas eller gravas ned innan ny
bebyggelse kan fardigstallas elller tas i bruk som bostader.

Tele

Befintliga luftledningar for tele kommer att behova flyttas eller
gravas ned.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att ske enligt kommunens
renhallningsordning och avfallsplan.



Gator och trafik

Karta:

Lokalgator :

Omradet nas fran en mindre vag, som ej ingar i det kommunala
natet eller i vagverkets nat. | planforslaget redovisas en ny
vaganslutning till en battre befintlig vag, som leder till "Dalen”. Den
nya vaganslutningen ligger inom en vagsamfallighet med
beteckningen Rud s:2.

Lokalgator inom omradet ges en bredd om 5,5 meter.

Gang- cykel och mopedtrafik :

Omradet kopplas till en planerad gang-, cykel- och mopedvag
(GCM-vag), som ger anslutning till saval Lovnas som Skoghalls
tatortsomrade via Kilenegarden och Torp. Mellan Rud och Kilene
finns en nyligen byggd GCM-vag som kommer att byggas ut och
fa forbindelse med befintliga GCM-vagar utmed Hovlandavagen
(not Skoghalls C) och i Hallersrud.
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Den nya gang- och cykelvédgen.



STORNINGAR OCH
KONSEKVENSER

Trafikbuller Det foreligger ingen risk for buller och stérningar fran vagtrafik.

Markavvattnings-

foretag Den berérda byggnationen kommer inte att inverka pa befintligt
markavvattningsforetag. Ingen byggnation kommer namligen att
ske inom avvattningsforetagets grans och de kommer heller inte
att anvandas for dagvattenhantering inom det nya planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna planbeskrivning har upprattats av arkitekt SAR/MSA Per
Rathsman, Rathsman ArkitektKontor AB.

Planhandlingarna har utarbetats i samarbete med kommunarkitekt
Bertil Persson, Hammaré kommun.

REVIDERING

Efter att planforslaget varit utstallt for granskning har forslaget
kompletterats med bestdmmelse om att markradonundersdkning
skall goras innan bygglov beviljas och byggnation pabdrjas.
Harutdver har nagra redaktionella justeringar gjorts i plan- och
genomférandebeskrivningarna.

2008-06-03 Rev 2009-05-12

Per Rathsman, arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forfarande

Tidplan

Genom-
forandetid

Huvudmanna-
skap

Avtal

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planprocessen handlaggs med normalt
planférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL).

Preliminar tidplan:

Samrad okt-nov 2007.

Utstallning juli-augusti 2008.

Beslut om antagande i kommunstyrelsen september 2008.

Genomforandetiden har satts till 5 ar fran och
med den dag planen vinner laga kraft.

Exploatdren ar huvudman for planens
genomfdrande. Exploatdren ar aven
huvudman for allman platsmark sasom gator,
gcm-vagar och naturomraden i avvaktan pa att
gemensamhetsanlaggning(ar) har bildats.

Ansvarsfordelning for planens genomférande
regleras narmare i ett exploateringsavtal
mellan exploatéren och Hammard kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning for indelning av omradet i enskilda
bostadstomter kan ske med stdd av detaljplanen.
Tomterna kommer att forsaljas till privata tomtagare.
Allman platsmark kommer att agas och forvaltas som en
gemensamhetsanlaggning av en samfallighet efter det att
de anlaggningar som exploatoren ansvarar for har
fardigstallts.



Planekonomi

Genomforande-
ekonomi

Tekniska
utredningar

Exploatéren har andel i gemensamhetsanlaggningen
Rud GA:3, Rudsvagarnas samfallighetsforening.
Marken fér den nya vaganslutningen till Rud GA:3 gar
Over vagsamfalligheten Rud s:2.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for samtliga kostnader for att ta fram
detaljplaneforslaget inklusive erforderliga utredningar.
Hammard kommun ansvarar for handlaggning av planen
enligt PBL.

Kostnader for plangenomférandet regleras i
exploateringsavtal enligt ovan.

Exploatdren svarar for ansdkan och kostnader for bildande
av marksamfallighet och gemensamhetsanlaggning for
den allmanna platsmarken.

TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk utredning utférdes av exploatéren under
maj 2007.

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Denna genomférandebeskrivning har upprattats av
arkitekt SAR/MSA Per Rathsman, Rathsman
ArkitektKontor AB.

Planhandlingarna har utarbetats i samarbete med
kommunarkitekt Bertil Persson, Hammaro kommun.

2008-06-03
Tev RatCa~ 4.

Per Rathsman, arkitekt SAR/MSA

Tillhoér aven det 2009-05-12 reviderade planforslaget.



