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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av denna beskrivning, genomférandebeskrivning, behovs-
beddmning med checklista samt plankarta med bestdmmelser. Till planférslaget hor
aven grundkarta och markégarforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggdra avstyckning av bebyggda arrendetomter for
fritidshus och att reglera byggratter mm. Planen omfattar ett omrade med 13
arrenden for fritidshus norr om Getingbergets badplats, mellan befintlig vag och
Vanern.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bekraftar i princip befintlig bebyggelse. Forslaget beddms darfor vara
forenligt med foreskrifterna i miljobalkens 3 kap. (grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet) samt 5 kap.
(miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning).

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning med checklista som underlag for beslut om eventuell
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har upprattats. Slutsatsen &r att ndgon MKB inte
behover upprattas.

PLANDATA

Planomradet ar belaget pa ostra sidan av Hammaro, ca 6 km sydost om Skoghalls
centrum. Det omfattar 13 arrendetomter for fritidshus med angransande skogsmark.

Omradet avgransas i norr och dster av Vanern, i soder av naturmark mot
Getingbergets badplats och i vaster av vagen till Getingberget, Sattersvagen. Arean
uppgar till ca 6,5 ha, varav 1,3 ha vattenomrade. All mark ags av Hammaré kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt kommunens éversiktsplan, antagen 2005-11-12, ska paborjat arbete med
omradesbestammelser for omraden med fritidshus fortsatta, med syftet att motverka
olamplig konvertering av fritidshus till permanentbostédder genom att begrénsa
tillatna storlekar. Vidare sags att medgivande till fastighetshildning kring fritidshus
pa ofri grund ska foregas av planlaggning. I 6versiktsplanen ar planomradet
betecknat som samlad bebyggelse.

Planomradet ingar i omraden av riksintresse for naturvard resp friluftsliv enligt MB
3:6 samt omrade dar turismens och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska
beaktas (geografiska riktlinjer enligt MB 4:2).

For planomradet galler strandskydd intill 150 m fran Vénern enligt MB 7:14.
Strandskyddet foreslas upphéavas for kvartersmarken inom omradet. Se nedan.

Omradet ar ej tidigare detaljplanelagt. Eftersom planen i huvudsak handlar om att
bekrafta och reglera radande forhallanden har sarskilt planprogram inte ansetts
erforderligt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Den norra delen av planomradet ar till storsta delen bebyggd och ndgot hégre
belagen med klippor som sluttar mot vattnet. Den sddra delen ar bebyggd narmast
Vénern. Den obebyggda delen i vaster bestar av skogsmark, delvis tallskog pa
hallmark och delvis blandskog. Mitt i omradet finns ett obebyggt strandomrade med
klipphallar.

Grundférhallanden

Undergrunden bestar av berg, delvis i dagen i den norra delen. | soder &r berget
overlagrat med moran. Geoteknisk undersokning har inte utforts.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa arrendetomterna bestar av fritidshus med tillhérande
komplementbyggnader. | vissa fall finns upp till 5-6 byggnader pa samma tomt.
Omradet har varit bebyggt sedan 1940-talet.

Alla tomter utom en har vattenkontakt och flertalet har egna bryggor. Allemansratten
bedéms vara utslackt i strre delen av omradet.

Planbestammelserna ar utformade i likhet med de som galler for detaljplanen for
Tenngardsholmen strax norr om Getingberget. | planen foreslas en huvudbyggnad
med tillhérande uthus fa uppforas per fastighet. Byggratten begransas till 60 m2 for
huvudbyggnaden och totalt upp till 20 m2 for uthuset/uthusen. Byggnadshdjden
maximeras till 3,5 meter.

Med hansyn till brandsakerhet ska huvudbyggnad placeras minst 4,5 m fran gréns
mot granntomt och uthus minst 2 m fran grans.

Vidare kommer nybyggnad inte att medges med fardigt golv lagre an +46,50 m i
hojdsystem RH 00 Hammard lokalt anpassat, med hansyn till risken for
oversvamning vid hogvatten och framtida stigande vattennivaer till foljd av
véaxthuseffekten.



Pa ett antal tomter 6verskrids redan bestammelserna, vilket innebar att ytterligare
tillbyggnader eller komplementbyggnader inte &r majliga. Befintlig byggnad far dock
uppforas till samma storlek som tidigare om den rivs eller forstors av brand.

Gallande arrendeavtal saknar redovisning av tomtgrénser. Foreslagen avgrénsning av
blivande fastigheter ar gjord efter inventering pa plats och med beaktande av
tillfartsmdjligheter, rimliga hemfridszoner etc. Avstyckning av ytterligare tomter
medges €j.

Vattenomrade

| planomradets sodra del ar stranden mycket langgrund varfor strandlinjen kan
variera kraftigt beroende pa vattennivans variationer. Redovisningen av strandlinjen
pa plankartan grundar sig bland annat pa besiktning pa plats och notering om var
bryggor anlagts.

I planen redovisas vattenomraden (W2 och Ws) med mdjlighet att anlagga brygga for
de intilliggande fastigheter som saknar sadan. Anlaggande av brygga ar anméalnings-
eller tillstandspliktig vattenverksamhet som hanteras av lansstyrelsen.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphéavas for kvartersmarken inom planomradet. Sarskilda
skal ar att kvartersmarken i sin helhet redan &r ianspraktagen sedan lang tid.

Trafik

Omradet trafikmatas via Sattersvagen. I norra delen har flertalet tomter direkt
anslutning till vagen, men for nagra tomter foreslas dock att infart anordnas via
gemensamhetsanlaggning.

| sodra delen nas tomterna via befintliga tillfarter 6ver naturomrade.
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp saknas. Inventering av vattentékter och enskilda
avlopp har utférts inom omradet.

Av de 13 fritidshusarrendena har endast 4 egen borrad brunn. Ovriga har sjovatten.
Bad-, disk- och tvattvattenavlopp (BDT-avlopp) avleds till diken, stenkistor eller
olika typer av enkla brunnar. Agaren till huset langst i norr ansékte om att anlagga
avloppsanordning med pakopplad wc och fick 2007 tillstand till enskild
avloppsanléaggning typ minireningsverk med tillhérande infiltration.

Terrangens beskaffenhet och den spridda bebyggelsen innebér att storre
gemensamma anlaggningar for dricksvatten eller avloppsrening kan vara svara att
anordna. En kombination av enskilda och gemensamma anléggningar for
avloppsrening for tva eller flera fritidshus bedéms vara mest realistiskt ur
miljomassiga och ekonomiska aspekter.

For att anordna en avloppsanlaggning kréavs tillstand fran Miljo- och
byggnadsnamnden. Detta galler oavsett om man har enbart BDT-vatten eller wc
pakopplat. Vid tillstandsprévningen far klarlaggas fran fall till fall vilken 16sning
som bor tillampas. Det avgdrs da aven vilken reningsniva anlaggningen ska klara.
Med anledning av den relativt tdta bebyggelsen samt narheten till VVanern med den
kommunala badplatsen strax soderdver kommer troligen hog skyddsniva att
tillampas.



Avfall

Véster om Sattersvagen finns en gemensam byggnad fér sophantering. For denna
foreslas gemensamhetsanlaggning.

El och tele

Elforsorjning ombesorjs av Fortum Distribution och telefdrsorjning av TeliaSonera
Skanova via luftledningar fran stolpar i omradet. Sarskilda avtal om ledningsratt
saknas.

Ledningar och stolpar for el- och teleforsorjning kommer delvis att befinna sig pa
tomtmark. Natdgarna har inte for avsikt att teckna separata avtal med respektive
fastighetséagare. Vid eventuell flyttning av ledningar eller stolpar pa grund av
atgarder pa fastigheten svarar fastighetsagaren for kostnaden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen kommer att innebéara mycket begransade forandringar i miljon, da flertalet
blivande fastigheter redan ar fullt utnyttjade vad betraffar foreslagen byggratt. |
planen foreslagna atgarder bedoms ej komma i konflikt med redovisade
riksintressen.

Planen initierar atgarder for att forbattra vatten- och avloppsforsorjningen.
Begransade ingrepp pa naturmark i samband med anlaggande av va-ledningar och
markbaddar kan bli aktuellt. Detta far prévas i varje enskilt fall.

| vattenomradet kan enstaka bryggor tillkomma.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden har satts till fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforfattare: Bjorn Johansson, WSP Samhéllsbyggnad

Kommunala handlaggare: kommunarkitekt Leila Ekman, kommunarkitekt Bertil
Persson och planingenjor Ingemar Karlsson.

Antagandehandling, uppréttad 2010-12-06
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Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt foljande tidsschema:
Samrad och remiss nov-dec 2009
Utstéllning juni-juli 2010
Godkénd for antagande  dec 2010
Antagande jan 2011
Laga kraft feb 2011

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Kommunen initierar avstyckning av de 13 arrendetomterna. FOr anordnande av
eventuella gemensamma vatten- och avloppslosningar svarar berérda fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning av fritidsfastigheterna sker enligt planforslaget. Detaljjusteringar pa
plats kan erfordras i samrad mellan berdrda fastighetsagare och lantmatare.

Gemensamhetsanlaggningar enligt anldggningslagen ska bildas fér gemensam
tillfartsvédg och gemensamt sophus och bor dven bildas i erforderlig omfattning for
tillkommande gemensamma va-anlédggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen ansvarar for kostnaden for planarbetet samt for fastighets- och
anlaggningsforrattningar. Kostnaderna for enskilda eller gemensamma va-lésningar
bérs av berdrda fastighetsagare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare: Bjorn Johansson, WSP Samhéllsbyggnad

Kommunala handldggare: kommunarkitekt Leila Ekman, kommunarkitekt Bertil
Persson och planingenjor Ingemar Karlsson.

Antagandehandling, uppréttad 2010-12-06



