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Oversinder hirmed lagakrafthandlingar for rubricerad detaljplan bestiende av
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DETALJPLAN FOR
LILLANGSBERGET

MORMON 1:2 OCH 52:1 SAMT DEL AV 1:3 OCH 5:33
HAMMARO KOMMUN, VARMLANDS LAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser {separat kartblad)
- Grundkarta (separat kartblad)

- Fastighetsforteckning

- Behovsbeddmning

- Samrddsredogorelse (efter samrad)

- Utlatande (efter utstillning)

PLANENS SYFTE .

[ gillande detaljplan ar parkeringen for bostadsbebyggelsen pa Lillangs-
berget, fyra punkthus, tinkt att ligga pa fastigheten Mérmon 1:2 uppe pa
berget. Den bostadsparkering som anlagts har dock utforts nedanfor berget,
strax Oster om de tva befintliga punkthusen pa Mérmon 52:1. [ och med att
Hammardbostader planerar att utnyttja byggritten pa Moérmon 1:3 i géllande
plan och bygga ytterligare tva punkthus har det ansetts lAmpligt att dven
parkering for dessa forlaggs nedanfor berget.

Planens syfte 4r att flytta den parkering som enligt gillande detaljplan redo-
visas pd Mdrmon 1:2 och istillet mojliggdra parkering for planerade
bostadshus pd Mérmon 1:3 nedanf6r Lillingberget 1 anslutning till redan
befintlig parkering. Samtidigt foreslds en utdkning av parkeringen for
bostadshusen pd Mormon 52:1 samt ny strickning av Tallvigen som utgor
till fartsvag.



AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Hela Hammard kommun omfattas av bestimmelserna i miljobatkens 4 kap.,
"Sdrskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omrdden i landet”. Kommunen &r allts i sin hethet av riksintresse med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns.

[ miljobalkens 4 kap. 1§ anges att exploateringsforetag och andra ingrepp 1
miltjén fir komma till stdnd om det kan ske pd ett sdtt som inte pétagligt
skadar omradets natur- och kulturvirden samt att bestimmelserna inte utgér
hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter m.m. Den aktuella plan-
laggningen beddms inte inkrékta pa riksintresset. Den anses vidare uppfylla
miljébalkens 2 kap. om allménna hansynsregler m.m.

Lagesbestamning
Planomradet dr beliget cirka 600 m séder om Skoghaltls centrum.

Omfattning
Detaljplanen omfattar fastigheterna Mérmon 1: 2 och 52:1 samt del av
fastighetema Moérmon 1:3 och 5:33.

Areal
Omréadets areal dr cirka 3,5 ha.

Agoférhallanden
Mormon 1:2 och 1:3 4gs av Hammaroébostiader AB, Mormon 52:1 av
bostadsrittsféreningen Utsikten och Mérmon 5:33 av Hammard kommun.
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Detaljplaner
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Planomridet omfattas av stadsplan for ett omrade vid Vattentornet i
Skoghall, som antogs av kommunfullméktige 1964-06-16 och faststilldes av
lansstyrelsen 1964-09-02, samt detaljplan for Lunna, Berget och Bergésen

antagen av kommunfullméktige 1995-03-28 och i laga kraft 1995-04-24.

Fér omradet anger stadsplanen bostéder i fyra 12-vaningshus samt parkering
med gérdsunderbyggnad. Detaljplanen for Lunna, Berget och Bergasen
redovisar bl a parkering for bostadsréttsforeningen Utsikten.

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i 5 kap 18§ plan- och bygglagen, 6 kap 11§
miljébalken och 4§ i forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att
den behover foregas av en miljobedémning,

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av Lillangsbergets dstra sluttning och dalen bredvid. 1
omrédets norra del finns tva punkthus med tillh6rande parkeringsplats i
dalen, Planomradets sGdra del &r obebyggd och utgdrs i huvudsak av
naturmark med blandskog dér tall dominerar, Undervegetationen utgors av
ljung och blabirsris mellan stenhéllarna.

Geotekniska forhallanden

For nyligen upprittad detaljplan strax sydvist om planomradet (Omrade
norr om Lillingshamnen) har geoteknisk undersékning samt radonmétning
utforts 2005 av WSP. Markférhallandena inom de bada omridena ar
tamligen likartade. Marken bestdr av ett tunt vegetationsticke som direkt
eller via tunna sand- eller morénskikt vilar p& berg. Berget gér hiir och var i
dagen.

Radon

Utforda markradonmétningar visar att radiuminnehéllet 4r normalt till
forhojt enligt géllande klassificering. Med hinsyn till undersékningen
klassificeras marken som hdgradonrnark vilket innebdr att byggnader skall
utforas radonsikra.

Fororenad mark
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inom omradet som kunnat medftra fororeningar av marken.

Fornlamningar
Det finns enligt fornminnesregistret inga kdnda fornidmningar inom
omradet.

Bebyggelse

Inom planomridet, pa fastigheten Mdrmon 52:1, finns tvd 12-vanings
héghus med sammanlagt 120 ligenheter. | planomradets norra del finns en
transformatorbyggnad.

[ den sodra delen av planomradet, inom fastigheten Mdrmon 1:3, finns i
gillande detaljplan byggritter for ytterligare tva hdghus med 12 vaningar. |
nu aktuell plan foreslas att byggnadema far uppforas med maximalt nio
vaningar. Detta ger mojlighet till 60-70 normalstora ldgenheter. Begrins-
ningen av byggratten foreslds bl a utifrdn mojligheterna att anordna tilirdck-
ligt antal parkeringsplatser nedanfor berget, strax dster om bostadshusen.

I planen har inforts utseendebestimmelser som innebér att bostadshusen ska
ha putsfasader for att ansluta till de befintliga héghusen. I detta fall bor dven
betongelementfasader med borstad yta som till strukturen pdminner om puts
kunna accepteras.

Inom kvartersmark for bostadsanddmal som pd plankartan punktprickats,
innebirande att marken ej far bebyggas, bor dock mindre komplementbygg-
nader (t.ex. forradsbyggnader for insamling av sopor och férpackningar)
kunna medges dir sd provas lampligt.

Kulturmiljé
De befintliga héghusen, som uppfordes 1960 och representerar det moderna
sambhaillets hehvoae]qe anses vara barare av kulturhistoriska varden.

Byggnadernas karaktenstlska och tidstypiska utformning foreslas darfor
sikerstillas genom en varsamhetsbestimmelse som innebir att exteridren

inte far forvanskas med hansyn till det kulturhistoriska vardet.

Tillgénglighet
Byggnader och tomter ska utformas sé att det medger tillginglighet for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga.

Offentlig service
LM-skola och forskola finns i Lillangsskolan strax norr om planomradet.
Hoégstadium finns pd Mérmoskolan ca 1 km &t nordost.

Vardcentral och annan offentlig service finns i Skoghalls centrum 4-600 m
norr om planomradet.

Kommersiell service
Kommersiell service i olika former finns i Skoghalls centrum 4-600 m norr
om planomridet.
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Friytor

[ planen anges att lekplats ska anordnas. Med lekplats menas hir sidan yta
for smabarnslek som vanligtvis placeras inom bostadshusens entréomréden,
dvs. inom 50 meter frin entrén. Den ska vara vil solbelyst dagtid och kunna
overvakas frin bostadsligenheterna.

[nom och utanfér planomradet finns tillgang till strévomrdden. Omradet
ligger ndra Vinern med dess strandomriden.

Gator och trafik

Biltrafik

Tallvigens sodra del laggs om och forlangs till att g& i den Ostra delen av
dalgangen. Del av nuvarande Tallvigen, strax vister om de befintliga
bostadshusen, forldggs helt pa kvartersmark och 6vergdr till intern
bostadsgata. Gatan utgbr dven i fortsdttningen tillfart till intilliggande

vattentorn. Dérfor har tillgingligheten dit sikerstillts i planen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom omridet utmed Tallvigen foreslds en ging-, cykel- och mopedvig
(gem-vig) med fortsittning till Lillingshamnen i sdder och till Lilldngs-
skolan och Skoghalls centrum i norr. Gem-végen ansluter till befintlig gem-
viig i planomrédets norra del.

Kvartersmarken strax vister om parkeringen sidkerstills for allmén gang-
och cykeltrafik. Detta innebir bl.a. att gdende och cyklister frin Mérmon
52:1 (Brf Utsikten) kan ta sig till Lillingshamnen utan att behdva korsa
parkeringen.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshéllplats ligger inom 500 m frin nybyggnationen.

Parkering

Den gamla stadsplanens parkeringsyta pd Mérmon 1:2 dvergir till
naturmark utom nirmast bostadshusen dér ytan ingdr i kvartersmarken.
Parkering for de nya bostadshusen forlaggs séder om och i anslutning till
befintlig parkering. Behov av parkeringsplatser for rorelsehindrade ska vara
maojligt att anordna néra bostadsentréerna.

For bostadshusen pd Mdrmon 52:1 medger planen en utokning av den
befintliga parkeringen som i dag dr for liten — mindre dn en parkeringsplats
per ligenhet. Med foreslagen utdkning medges mojlighet titl 1,1 plats per
ldgenhet.

Planen medfor mojlighet till uppférande av garage. Garage och forrads-
byggnader far inte uppforas till storre hdjd dn 2,5 meter.

Atkomlighet for réddningsfordon
Bostadshusen skall vara dtkomliga for raddningstjdnstens fordon i samband
med utrymning och sldckinsats. Gang- och cykelviigen strax vister om
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parkeringen 4r ett led i att 4stadkomma god dtkomlighet or riddnings-
tjanstens fordon.

Stdrningar

Nybyggnad av bostider medfor Okad trafik pa Tallvigen forbi Lillangs-
skolan. Tallvigen dr lokalgata med hégsta tilldtna hastighet 30 km/h och
med en trafikméngd som bedoms uppgé till hogst 500 fordon/dygn. Den
trafik som idag angor Lilldngsskolan via Tallvagen planeras dock att ledas
om till Lunserudsvigen strax norr om skolan. Okningen av trafiken pa
Tallvigen pd grund av nya bostider pa Lillingsberget bedoms dérfor bii
relativt liten, ca 100 fordon/dygn. Ljudnivan vid nirmast liggande
bostadshus utmed Tallvdgen berdknas 6ka med hogst | dBA. Den
ekvivalenta ljudnivén vid fasad dverstiger varken fore eller efter
nybyggnation 55 dBA.

Teknisk forsdrjning

Vatten, aviopp och dagvatten
Omradet ansluts till kommunens ledningsnét for vatten aviopp och
dagvatten.

Vérme
Inom kommunen pdgar utbyggnad av fjarrvarme. Byggnaderna kommer att
anslutas till kommunens fjarrvirmenit.

El, tele och data
Anslutning sker till befintligt ledningsnat.

Aviall
Avfallshanteringen kommer att ske enligt kommunens renhaliningsordning
och avfallsplan.

Konsekvenser av planens genomférande

Nybyggnad av bostdder medfor okad trafik forbi Lillangsskolan. Trafik-
situationen vid skolan kommer att ses Gver avseende sakra vagar for
oskyddade trafikanter, angdring for biltrafik till och frén skolan samt
parkeringsmdjligheter for skolans personal.

Nybyggnad av bostider innebdr att ett idag centrumnira naturmarksomrade
ianspriktas. Belastningen pa omridet bdde vad giller ménniskor och trafik
kommer att 6ka. Exploateringen bidrar dock till en vitalisering av omradet
och anuhn]!q centrum med fler boende som skapar ett hittre lmdprl'lo for
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service av olika slag.

Den planerade bostadsbebyggelsen med tillhérande parkering kommer att
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parkeringen uppe pa Lillingsberget enligt gillande stadsplan ej behdver



byggas. Naturmarken uppe pa Lillangsberget omkring vattentornet kan
saledes bevaras.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomfrandetid dr 10 &r efter det att planen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunarkitekt Bertil Persson, arkitekt Anita Bjorcke och plantekniker
Ingemar Karlsson har deltagit i arbetet.

HAMMARO KOMMUN / Mark o Plan
Hammars 2007-04-10

Bertil Persson Anita Bjorcke
Kommunarkitekt Planarkitekt

Antagen av KF 2007-06-19
Laga kraft 2007-07-11
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DETALJPLAN FOR
LILLANGSBERGET

MORMON 1:2 OCH 52:1 SAMT DEL AV 1:3 OCH 5:33
HAMMARO KOMMUN, VARMLANDS LAN -

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen hanteras med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrdd med berdrda samt remiss till Jjanuari 2007
myndigheter och kommunala nimnder

Beslut om utstéllning april 2007
Utstéllning maj 2007
Antagande augusti 2007
Laga kraft september 2007
Genomférandetid

Detaljplanens genomftrandetid ir 10 &r frén den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Hammar6é kommun ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:
- planarbete och planprovning

- byggilovsprovning

- fastighetsbildning

- forbindeisepunkter for VSD-ledningar och fjarrvarme

- iordningstéilande av allmén platsmark.

Byggherren (Hammardbostader AB) ansvarar pé sin mark for foljande delar

i genomfdrandeprocessen:

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndigheter
och andra

- nybyggnadskarta och utséttning

- uppforande av bebyggelse

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnét

iordningstéllande av kvartersmark

Avtal
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exploateringen upprittas mellan byggherren och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen innebiir dndrad fastighetsbildning. Mellan kommunen och dgaren till
Mormon 1:2 ochl:3 kommer markbyte att ske. Mellan kommunen och
bostadsrittsforeningen Utsikten ska markkops- eller arrendeavtal upprittas.

Fastighetsbildning kan ske med stdd i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska frigorna mellan kommunen och byggherren kommer att
regleras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta och utséttning kommer att krivas i samband med
bygglovprovningen. Detta kan bestillas hos kommunen.

HAMMARO KOMMUN / Mark o Plan

2007-04-10
Bertil Persson Anita Bjbrcke
Kommunarkitekt ] Planarkitekt

Antagen av KF 2007-06-19
Laga kraft 2007-07-11




