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SAMMANFATTNING

Omradet &r belaget i de norra delarna av centrala Skoghall. Omradet nas idag
via Industrileden och Arésvégen. Omradets véstra delar bestod tidigare av ett
fatal antal aldre flerbostadshus placerade i en parklikande miljo, dessa hus revs
under hosten 2014. Omradets dstra delar bestar av framforallt naturmark.
Syften med planen &r att mojliggéra omradet for bostader, handel, vardboende
och skola och for att 1agga fast befintlig markanvandning for garageplatserna
inom omradets Ostra delar.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planforslaget bestar av en grundkarta och en plankarta med bestammelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att forklara planforslagets innehall och
konsekvenser.

Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redogor inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogor
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning har uppréttas av Lantmateriet som redovisar
fastighetsagare som &r berorda av planforslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplanen for Hammar6 kommun (antagen 2005-11-22)
Gronstrukturplanen for Hammaré kommun (antagen 2010-12-06)
Centrala Skoghall — tekniskt PM geoteknik och geomiljo (2014-01-17)
Markteknisk undersokning (2014-01-17)

Bullerutredning for Hammard Mérmon 5:66 och 5:33 (2014-02-13)

PLANFORFATTARE

Planférslaget har tagits fram av planarkitekt Anna Lindstedt.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett normalt planférfarande med

granskning enligt PBL 2010, kapitel 5.
| HAR AR VI NU! |

Planuppdrag sse?;?;'oid

Laga kraft

Program: Upprattas vid behov dar inriktning och omfattning bestams.
Samrad: Myndigheter, sakagare och andra ber6rda ges mojlighet att lamna
synpunkter.
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Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista
mojlighet att ldmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullméktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom tre veckor fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter
beslutet.

TIDPLAN

Godkannande for samrad KS-AU sep 2014
Samradsskede sep 2014
Samradsmate okt 2014
Samradsredogérelse okt 2014
Beslut om granskning KS-AU feb 2015
Granskning april 2015
Utlatande och godkannande i KS aug 2015
Antagande KF sep 2015
Laga kraft okt 2015

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Utbyggnaden &r att se som en fortatning av stadsstrukturen. Syftet med planen
ar att skapa en flexibel plan som innefattar manga olika anvandningsomraden.
Genom att planera for bostader och verksamheter inom Skoghall centrum
skapas det en fortatning av stadsstrukturerna och Skoghall centrum ges
mojlighet att expandera. Planen ska mojliggora uppférandet av bostdder med
mojlighet till handel och kontor i bottenvaningen. Ytterligare syfte ar att
mojliggora for uppforande av vardboende och skolverksamhet. For skola ar det
framforallt forskola och eventuellt specialskola som asyftas. Vidare ar syftet att
lagga fast befintlig markanvandning for garageplatserna inom omradets Ostra
delar.

Huvuddrag

Omradet ar belaget i de norra delarna av centrala Skoghall. Omradet nas idag
via Industrileden och Ardsvigen. Omradets véstra delar bestod tidigare av ett
fatal antal aldre flerbostadshus placerade i en parklikande miljo, dessa hus revs
under hosten 2014. Omradets Gstra delar bestar av framférallt naturmark, i de
sodra delarna av omradet finns idag tre garagelangor. Syften med planen &r att
mojliggora omradet for bostader, handel, vardboende och skolverksamhet och
for att lagga fast befintlig markanvandning for garageplatserna inom omradets
Ostra delar.
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PLANDATA

L&gesbestamning

Omradet &r bel4get i centra Skoghalls norra delar utmed Arasvagen och séder

om Industrileden. Omradets véastra del nas via Badhusgatan och omradets Gstra

del nas via Spelvagen. Planomradet omfattar fastigheterna Hammaré Mormon

5:66, del av Hammard Mdrmon 5:33 och Mérmon 5:61.
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Planomréadet ar markerat med rod linje

Areal

Planomradet &r cirka 72 hektar och omfattar bade kvartersmark och allman
platsmark.

Markagoforhallanden

Fastigheten Hammard Mérmon 5:66 ags av Hammaro bostader, fastighet
Hammar6é Mormon 5:33 dgs av Hammard kommun och fastighet Hammar6
Mdormon 5:61 &gs av privat fastighetsagare.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen uppréttas digitalt pa en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1000
i Al-format. En preliminar fastighetsforteckning ar upprattad 2014-09-16.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Riksintresseomraden for naturvard,
kulturmiljovard eller friluftsliv ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada miljon.

Hela Hammar6 kommun ligger inom omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Omradet ar i dagslaget inget allmant utnyttjat rekreationsomrade.
Omradet nyttjas idag troligtvis av narboende for lek och som strévomrade och
forvantas kunna goras sa aven i fortsattningen. Omradet anses lampligt for
vidare utveckling da det ligger inom Hammar6 kommuns centrala delar och
innebdr en fortatning av omradet. Service i form av vardcentral, tandlékare,
apotek och mataffarer finns inom 200 meter fran planomradet. Detaljplanen
beddms inte strida mot 3 kap MB.

Omradet angransar till Klaralven, delar av Klarélven ligger inom riksintresset
for naturvard och yrkesfisket &ven om denna del av Klaralven inte ligger inom
riksintresset skulle planen andock kunna paverka riksintressena. Kommunen
gor bedomningen laxens vandringsvég inte kommer att paverkas av planen.
Inte heller Klarélvens deltabildningsprocess bedoms paverkas av planen.

Sarskilda bestammelser for hushallning, 4 kap MB
Hammart kommun omfattas av bestammelserna i miljobalkens 4 kapitel da

kommunen tillhor riksintresset Vanern med 6ar och strandomraden. Turismen
och friluftslivet, sérskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas.

I och med omradets centrala placering bedéms den aktuella planlaggningen
inte inkrakta pa riksintresset. Det anses vidare uppfylla miljobalkens 2 kapitel
om allménna hénsynsregler.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo och hélsa. ldag
finns det sarskilda normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planen innebér en okning av trafiken till omradet, dock foreligger inga risker
for att MKN for luft ska dverskridas. Klarélven infattas av
miljokvalitetsnormer for Laxvatten och EU:s vattendirektiv. Omradet kommer
att anslutas till kommunalt VSD-nét. Planen innebér storre del hardgjord yta an
idag, vilket paverkar avrinningen. Beroende pa omfattning av
parkeringsplatsernas yta kan reningslésningar eller fordréjningsmagasin for
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dagvattnet komma att krévas innan det kan kopplas till det kommunala
dagvattensystemet.

En 6kning av trafiken till omradet innebar ocksa ékat omgivningsbuller. Trafik
pa Arésvagen och Industileden kan upplevas som stérande dock dverskrids inte
riktvardet for buller inom omradet enligt gjord bullerutredning.

Planen beddms inte innebéra konsekvenser som medfor en betydande
miljopaverkan dock kommer den att innebéra en forandrad landskapsbild och
till viss del férandrad markanvéandning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet &r enligt gallande oversiktsplan for Hammar6é kommun avsett for
tatbebyggelse.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Vastra delen av omradet berérs
idag av en detaljplan, Stadsplan /7 |
6éver Skoghalls centrum norra # /i /
delen, faststélld 2 februari 1987. / //
Den anger bostader i tva plan for /
del av omradet,
centrumbebyggelse i tva plan och’>" .
byggnad for allmant andamal i 7
tva plan. Genomfdrandetiden &r
utgangen.
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Ostra delen av planomradet berdrs av N\
en detaljplan, Stadsplan for
Mormoviken m.m, faststalld 28 /‘
november 1986. Den anger bostader i 5;’% ny
tva plan och allmant andamal i tva »
plan. Genomftrandetiden &r utgdngen. .~

Nordvéstra delen av omradet berors idag -+
av Detaljplan for Mérmon 5:33 och
Skoghall centrum, laga kraft 1992-11-16,
detta &r en frimarksplan for att mojliggora
uppférande av handel inom omradet.
Genomfdrandetiden &r utgangen. Befintlig
plan kommer att upphévas i och med

omradet kommer i stort sett vara den
samma. Byggnadshojden hojs dock fran
nuvarande 4,5 meter till 6 meter och
prickmarken forsvinner.

Forordnanden

Planomradet paverkar inga omraden enligt 7 kap MB. Det finns inga kanda
kulturminnen eller fornlamningar. Planomradets norra del berdrs till viss del av
strandskyddet. Inom detta omrade planeras dock ingen bebyggelse.

Behovsbeddmning fér MKB

Enligt gjord behovsbedémning, daterad 2013-05-24, beddms inte
markanvandning och genomforandet av detaljplanen medfora sadan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att géra en miljobedémning enligt PBL eller MB
av planen. Nedan féljer motivering och slutsatser.

Planen beddms inte inneb&ra konsekvenser som medfor en betydande
miljopaverkan dock kommer den att innebara en foérandrad landskapsbild och
till viss del férandrad markanvéndning.

Foljande fragor bor utredas ytterligare:
- Geoteknisk utredning bor goras for omradet for att bedoma
markens grundforutsattningar.
- Bullerpéaverkan fran Ardsvégen och Industrileden.
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Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2013-06-18 § 142 beslutat att ge mark-
och planavdelningen i uppdrag att uppréatta forslag till detaljplan for Mérmon
5:66 och 5:33, Rodgrindvégen. Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2014-09-
09 § 199 beslutat om att planen ska samradas. Kommunstyrelsens arbetsutskott
har 2015-02-17 § 22 beslutat att planen ska granskas.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Inom planomradet finns det ledningsrétt for fjarrvarmeledning och teleledning
placerat inom vagomradet.

Det finns servitut for gods- och varutransporter att anvanda vag- och
parkeringsomradet inom omradets sodra del.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och stadsbild

Marknivan inom planomradet varierar mellan +44,5 och +48,5 meter éver
havet. Den Gstra delen av omradet ligger marknivan pa 44,5-46,5 meter éver
havet medan den véstra delen ligger pa mellan 46,5-48,5 meter 6ver havet. Den
lagsta nivan finns i den norra delen av det 6stra omradet.

Den vastra delen utgors av ett grasbevuxet parkliknande omrade medan den
Ostra delen mer har karaktéren av naturmark. Inslaget av storre 16vtrad,
framforallt bjork, ar relativt stort.

BATBUSS

4

Plfsens befintliga forhallanden
| omradets vastra delar finns det fina siktlinjer ut mot klarélvsdeltat.
Parkomradet i omradet Gstra delar &r viktiga att varna om da det skapar en
trevlig miljo i omradet. Det finns dven bra kopplingar inom planomradet till
Lunnaparken som &r ett rekreationsomrade med gang- och cykelvag som foljer
alvstraket. Vid alvstraket finns dven en smabatshamn och en hallplats for
batbussarna.
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Foréndringar

De naturgivna forutséattningarna ska tas tillvara inom omradet. Landskapets
naturliga topografi ska i sa stor utstrackning som majligt utnyttjas och ses som
tillgangar vid exploateringen.

Ambitionen vid exploateringen bor vara att spara trad- och buskvegetation i
mojlig omfattning. Sarskilt galler detta trad eller tradbestand som bidrar till
omradets karaktar och som skyddar eller avgransar. Bevarandet maste
sjalvfallet vagas mot andra efterstravansvarda kvaliteter sasom utsikt,
solinstralning och liknande.

Inom omradets sodra delar, inom handelsomradet (H) finns allétrad som
skyddas av biotopskyddsbestdammelser och dispensplikt.

Den vastra delen av planomradet kommer fa en minskad grényta i och med
planldggningen for bostader och verksamheter. Utformningen och placeringen
av husen ska ske pa sadant satt att sa mycket gronyta som majlig sparas.

Inom den Gstra delen av planomradet laggs enbart befintlig anvandning fast
vilket innebér att omradet kommer behalla den karaktar som det har idag.
Befintlig plan for omradet mojliggor bostadsbebyggelse i tva plan vilket
kommer att erséttas av denna plan.

Forandringen av landskapsbilden inom planomradet kommer dock att bli mest
pataglig for boende inom naromradet da deras narmiljo vid ett genomférande
av planen kommer att féréndras.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden i omradet av sand och alvsediment
som underlagras av sandig-siltig lera samt ett omrade med berg i dagen.
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Grontmij har genomfort en 6versiktlig geoteknisk undersokning fér omradet,
daterad 2014-01-17. Enligt den utférda geotekniska undersékningen utgors
jordlagren i omradets vastra del av mulljord/numus med underliggande lager
av sand och grus med undantag for den sydostra delen som bestar av ett lager
torrskorpelera ovanfor varvig siltig lera. Djup till fast botten i

undersokta punkter varierar mellan ca 0,5 till 4,5 m under markytan.

| den Gstra delen bestar det 6vre jordlagren av mulljord/humus med
underliggande sandig-grusig fyllning alternativt torrskorpelera. De undre
jordlagren bestar av lera alternativt varvig lera samt silt.

Grundvattennivan var i december 2013 mellan ca 0,8-1,0 m under marknivan.

Forandringar
For det 6stra omradet laggs enbart befintlig markanvandning fast.

Det vastra omradet har mindre jordméktigheter och grundlaggning foreslas ske
med plintar pa fast och rensat berg, alternativt grundlaggning pa packad
sprangbotten. Lagre byggnader med en eller tva vaningar kan grundlaggas med
platta pa mark.

Kompletterande geoteknisk undersékning ska ske for grundlaggning av
byggnader nar exakt placering och utformning faststéllts.

Fororenad mark

De fororeningar som patraffats finns i den sydvéstra delen av det dstra omradet
och generellt i det 6versta fyllningslagret, underliggande naturlig jord
innehaller lagre halter. Féroreningarna bedéms héarrora fran fororenad
fyllningsjord som anvants vid uppfyllinad pa omradet. Féroreningarna bedéms
vara jamt fordelade i fyllningsmassorna. Resultatet visar att omradet kan
komma att behdva atgérdas och dven att en del massor kan komma att beh6va
hanteras som farligt avfall.

Forandringar
Efter samradet har foreslagen markanvandning inom de 6stra delarna utgatt
och istallet laggs enbart befintlig markanvandning fast.
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Om markfororeningar patraffas under mark,-sprang,-schakt,- eller
fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap118.

Radon
Finns ingen radonmatning gjord for omradet.

Forandringar
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsékert utférande.

Risk for skred och hdga vattenstand

Marknivan inom planomradet varierar mellan +44,5 och +48,5 meter éver
havet. Vid nybyggnation ska lagsta golvnivan placeras lagst pa nivan + 47 m 6
h (RH2000).

Omradet har endast sma hojdskillnader och stabilitetsproblem bedéms darfor
inte foreligga. Dock kan risk for stabilitetsproblem uppkomma i djupare
schakter i 10s lera, framst i den Ostra delen av omradet. Utifran den geotekniska
undersdkningen som gjorts beddms de byggnadstekniska forutsattningarna vara
béttre i vaster an i Oster. Totalstabiliteten for omradet bedoms vara
tillfredsstallande.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Husen som fanns i den vastra delen av omradet finns utpekat i
kulturmiljoprogrammet Ditt Varmland. Husen var omoderna,
energiineffektiva och i daligt skick. De kulturhistoriska vardena som funnits
gick delvis gatt férlorade i och med byggnationen av Arésvéagen, d& man
samtidigt rev 6vriga byggnaderna som utgjorde en del i kulturmiljon. Av dessa
anledningar blev byggnaderna blivit beviljade rivningslov och revs under
hosten 2014,

Forandringar
Alla fornlamningar, saval kanda som okénda, ar skyddade enligt
kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller
misstanka fornlamningar patraffas ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten,
dvs. lansstyrelsen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning

Inom den véstra delen av planomradet var omradet bebyggt med flerbostadshus
i en till tva vaningar med fasad av staende trapanel i gult och rétt. Husen var
uppférda under 1920-talet i nationalromantisk stil. Delar av husen finns
utpekat i kulturmiljéprogrammet Ditt Varmland. Husen i sig var i daligt skick
och beviljades rivningslov. Byggnaderna revs under hosten 2014. Géllande
plan for omradet sager bostader och centrumbebyggelse i tva plan for omradet.
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Riven bebyggelse inom omrédets vastra del.

Den ostra delen av planomradet &r
enbart bebyggt med tre garagelangor
i gront med roda detaljer. Gallande
plan for omradet anger bostader i tva
plan for omradet.

.-‘
Ll

Angransande bebyggelsen i omradets
vastra delar bestar av verksamhets-
och industribyggnader. Byggnaderna
ar uppforda i ett plan med rod eller
gul tegelfasad.

Angransande bostadsbebyggelsen

i omradets Ostra delar bestar av
flerbostadshus i 1,5 plan fran
1990-talet. Husen ar utforda i dova
kulorter med staende trapanel.
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Forandringar

Byggratten inom planomradet ska vara flexibel. Valfriheten anses viktig for
framtida exploatering av omradet. Planen medger anvandningen BCDS for
vastra delen av planomradet, vilket innebér, bostader, centruméandamal, vard
och skola. Fordelningen mellan de olika anvandningarna &r fri och medger ett
flexibelt anvandningssatt. Byggnader inom omradet far uppforas till hégst atta
vaningar (VI11). Ambitionen &r att bebyggelsen ska kunna placeras relativt fritt
for basta anpassning till terréng och vegetation. Genom att placera bebyggelsen
ut mot alvstaket och lunnaparken kan man tillskapa fina siktlinjer och en
trevlig bebyggelsemiljo.

Inom omradets dstra delar laggs befintlig markanvandning fast P for garagen.
Detta innebér en skillnad fran den plan som idag galler for omradet som
mojliggor bostadsbebyggelse i tva plan.

I planomradets norra delar ersétts befintlig plan, Detaljplan for Mérmon 5:33
och Skoghall centrum, laga kraft 1992-11-16, med samma
anvandningsbestdammelse H fér handel som idag innefattar systembolaget.
Utformningen av omradet kommer i stort sett vara den samma.
Byggnadshojden hojs dock fran nuvarande 4,5 meter till 6 meter.

I de syd vastra delarna &r kvartersmarken forsedd med prickmark (::::) och
ligger inom ett u omrade. | de dstra delarna &r ligger en liten del inom ett u
omrade med en zon pa 6 meter som ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

Nedan foljer alternativa utformningsalternativ. Planen ar flexibel nér det géller
placering av ny bebyggelse och alternativen ska darfor enbart ses som
exempel.
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Alternativ 1 Arkitekt: Carl Arvidsson

Alternativ 1

Skissen visar en utbyggnad av omradets vastra delar dar omradet har 6ppnats
upp och fungerar som en forlangning till Skoghalls centrum. En utbyggnad i

denna utformning skulle skapa en siktlinje fran ICA mot Angvillan. Runtom

denna siktlinje skulle ett kedjehus pa tre vaningar med loftgangar samt ett

hdgre bostadshus med affarer langst ned tillsammans agera som en hanvisande
ram mot Angvillan.
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Alternativ 2 Arkitekt: Carl Arvidsson
Alternativ 2

Skissen visar en alternativ utbyggnad av omradets vastra delar. Omradet har
Oppnats upp mot centrum och bebyggelsen har vants ut mot alven och
lunnaparken for att tillskapa fina siktlinjer. Med hjélp av en trapp tar man sig
fran centrum till omradet dar man méts av en parkliknade miljo som ramas in
av kringliggande radhus.
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Alternativ3 Arkitekt: Carl Arvidsson
Alternativ 3

Skissen visar en alternativ utbyggnad av omradets vistra delar. Aven har har
omradet 6ppnats upp mot centrum. Detta alternativ innehaller dock en hogre
exploateringsgrad med ett punkthus pa 8 vaningar, tva flerfamiljshus pa fem
vaningar och fyra flerfamiljshus i tva plan. Inom omradets sodra del finns dven

plats for ett café eller liknande.
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Alternativ 4

Skissen visar en alternativ utbyggnad av omradets véstra delar. Detta alternativ
har ocksa en hogre exploateringsgrad dar fem punkthus i fyra till atta vaningar
har placerats i ytterkanterna av omradet for att tillskapa en storre gronyta i
mitten.

Offentlig service

Narmaste lag- och mellanstadieskola ar Lillangsskolan ca 600 meter soder om
planomradet. Hogstadium finns pa Mormoskolan ca 800 meter dsterut.
Forskolor finns pa ett flertal stallen inom naromradet, bl.a. vid Lillangsskolan.
For gymnasieutbildningar r det framforallt Karlstad som galler, avstandet dit
ar ca 10 kilometer.

Vardcentral och annan offentlig service finns i Skoghalls centrum i direkt
anslutning till planomradet. Avstandet till Centralsjukhuset i Karlstad ar ca 7,5
kilometer.

Forandringar

Inom planomradet majliggors det for D vard. Vardandamalet innefattar all
slags vardverksamhet som avser manniskor. Det kan till exempel vara
barnavard, ungdomsvard, aldrevard och sjukhusvard. Planen m6jliggor aven
och S skola. For skola galler framforallt forskola och eventuellt specialskola i
detta fall.
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Kommersiell service och arbetsplatser
Kommersiell service finns i direkt anknytning till omradet i Skoghall centrum.

Forandringar

Inom planomradet mojliggors det for C centrum som innefattar en relativt
blandad typ av verksamheter. Det kan exempelvis vara butiker, samlingslokal
och gym.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Rekreation

Norr om planomradet finns Lunnaparken som é&r ett rekreationsomrade langs
med Klardlven. Har finns dven batstop for batbussarna som gar till Karlstad.
Lunnaparken kopplas samman med grénomradet som finns inom planomradets
ostra delar med en finare 16vskog.

Bollplaner finns vid Lunnevi omedelbart vaster om planomradet. Motionsspar i
viss omfattning finns vid Mérmoskolan, en knapp kilometer Osterut.

Motionsanlaggning med spar och vandringsleder, i stérre omfattning, finns vid
Kilenégarden. Avstandet dit &r ca sex kilometer.

Lek

Friytorna mellan de kvarvarande byggnaderna har naturmarkskaraktér och
anvands troligtvis av narboende for lek och rekreation. Narmaste
iordningstallda lekplats finns inom bostadsomradet Bjorkhagen som gransar till
planomradet i Gster.

Forandringar

Efter en exploatering kommer friytorna inom omradet att minska.
Exploateringen ska dock goras pa sadant satt att tillracklig yta for lek och
rekreation skapas. Inom omradets Gstra delar sker ingen forandring.

SKYDDSRUM

Hammard utgor inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pa anordnande av
skyddsrum.

VATTENOMRADEN

Planen beror inga vattenomraden.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Vagforbindelse till omrédet sker norrifran via Arésvagen. Omrédets vastra del
nas via Badhusgatan och omradets dstra del nas via Spelvéagen. Inom omradets
vastra del finns aven Kolonivagen, Rédgrindsvagen och Nygatan.

Forandringar

Planens genomférande medfor att Kolonivagen och Rédgrinsvagen hamnar
inom kvartersmarken och darmed troligtvis forsvinner. Gatunétet ska l0sas
inom kvartersmarken (BCDS). Forslagsvis anlaggs nagra parkeringsomraden i
utkanten av planomradet och knyts samman med bebyggelsen genom gang-
och cykelvagar inom planomradet. Trafikmangden inom omradet kan variera
beroende pa vilken typ av bebyggelse som byggs. Trafiksakerheten bedoms
dock inte paverkas. Ardsvagen har redan idag trafiksékerhetshéjande atgarder
och har skyltad hastighet pa 30-40 km/h, Badhusgatan har skyltad hastighet pa
40 km/h.

Parkering, utfarter, varumottagning

Inom omradets vastra delar finns det ett fatal parkeringsplatser knuta till
verksamheten som bedrivs dar. Inom omradets ostra delar finns det tre
garagelangor med totalt 60 platser.

Forandringar

Uppforandet av nya parkeringsplatser far ske inom kvartersmarken (BCDS)
och ska anpassas till antal lagenheter. En p-plats per lagenhet bor vara
utgangspunkten vid bedémning av behovet med héansyn till det centrala laget
med bra gang- och cykelvagar och bra kollektivtrafik. De handels- eller
kontorsverksamheter, vardboende eller skolor som kan bli aktuella inom
planomradet bor i forsta hand arbetstagarnas egna parkeringsbehov I6sas
medan centrumomradets allménna parkeringsytor far ses som en tillganglig
resurs for eventuella besokande.

Gang och cykel trafik

Langs med Arésvégen finns det gdng- och cykelvag som knyter an till omradet.
Aven inom omradets norddstra delar finns det gang- och cykelvag som kopplar
samman omradet med Lunnaparken och narliggande bostadsomraden.

Forandringar
Omradet har redan idag goda cykelforbindelser. Nya anknytningar till det
befintliga gang och cykelnatet kan ske inom kvartersmarken (BCDS).

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns utmed Bruksgatan i Skoghalls centrum. Dérifran
avgar flera bussar i timmen mot Karlstad och andra delar av Hammaro.
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STORNINGAR

Varmeverket

Panncentralen i Skoghall ar endast en reservproduktionsanldggning for
leveransbortfall (vid haveri tex vid storre ledningsbrott). Verksamheten bestar
av en varmeproduktionsanlaggning i form av en panncentral med fem
oljeeldade pannor, med en totalt installerad effekt pa ca 15,4 MW. Hammaro
Energi (HEAB) koper sin fjarrvarme fran Karlstad energi (KEAB) som i sin tur
koper varmen fran Stora Enso Skoghall AB. Panncentralen i Skoghall provkaérs
endast en gang per ar. Oljemangden som forbrukas vid provkérningen ar
endast ca 150 liter.

Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 (Bittre plats for arbete) ar riktvardet
for skyddsavstand till bostader vid tillford effekt pa 10MW 50 meter och vid
tillford effekt pa 50MW 100 meter vid oljeeldning

Forandring

Till omradets vastra delar ar det ca 60 meter frdn panncentralen. Panncentralen
bedoms inte utgora nagon storning for omradet da den enbart &r en
reservproduktionsanlaggning som testkérs en gang per ar och har en total
effekt pa ca 15,4MW.

Buller

Sweco har for Hammard kommuns réakning gjort en bullerutredning for
omradet.

Enligt Proposition 1996/97:53 galler nedanstaende riktvarden for god
miljokvalitet for trafikbuller.

e Ekvivalentniva inomhus 30 dBA

e Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA

e Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA

« Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Av resultat gar att utlasa att fasaden for flerbostadshusen som planeras langst
Industrileden och Arésvagen inte ligger éver riktvarden for maximal ljudniva
70 dBA samt for ekvivalent ljudniva dagtid, 55 dB. Det finns inga hinder for
att bebygga del av Mérmon 5:33 da hela omradet hamnar under riktvarden for
maximal ljudniva 70 dBA samt for ekvivalent ljudniva dagtid, 55 dB.
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Forandringar

Nybyggnation av flerbostadshus klarar de riktvarden som galler for buller
utomhus och behdver inte nagra extra atgarder avseende buller i samband med
byggande av nya bostader inom omradet. Fasad, inklusive fonster och
eventuella fasadventiler, ska utformas sa att de klarar de riktvarden som galler
for buller inomhus.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Inom och i anslutning till omradet finns vatten och avloppsledning med
ytterligare kapacitet.

Forandringar

Inom planomradet &r tva u omrade inforda for befintliga ledningar vilket
innebar att marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar,
denna yta har ocksa forsetts med prickmark (::::).

Dagvatten
Dagvattenledningar gér via Arésvégen ut i Klarélven.

Forandringar

Anslutning kan ske till kommunens dagvattenledning. Parkeringsplatser inom
planomradet kommer medfora en okad hardgjord yta vilket kan komma att
paverka avrinningen. Beroende pa omfattning av parkeringsplatsernas yta kan
reningslosningar eller fordrojningsmagasin for dagvattnet komma att kravas
innan det kan kopplas till det kommunala dagvattensystemet. I de nordostra
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delarna av planomradet finns ett bredare dike som kan anvandas till fordrjning
av dagvatten.

Varme
Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet.

Forandringar
Byggnadernas varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hallbara
energilosningar. Mojlighet finns att anslutas till fjarrvarme.

El, telefon och IT
Omradets elférsérjning ordnas genom anslutning till Fortums distributionsnat.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for hanteringen av hushallsavfall. Narmaste
atervinningsstation angransar till omrédet i véster. Atervinningscentralen
aterfinns pa Hantverksvagen i Skoghall.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga foérandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla,
men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har rétt till
ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Planavgift

Planavgift regleras via planavtal med exploator daterat 2013-09-26, och ska
inte tas ut i samband med bygglovsprovning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Godkannande for samrad KS-AU
Samradsskede
Samradsredogdrelse

Granskning

Antagande KF

Laga kraft

Bygglov
Mojlig byggstart

Huvudmannaskap

sep 2014
sep 2014
okt 2014
april 2015
sep 2015
okt 2015
dec 2015
varen 2016

Kommunen ar huvudman for allman platsmark sasom gator och naturomraden.

Ansvarsfordelning
Kommunstyrelsen/Mark och plan

Milj6- och byggnadsnamnden/
Miljo- och byggforvaltningen
Lantmaéteriet

Detaljplan

Grundkarta

Nybyggnadskarta

Ansokan om fastighetsreglering
Uppratta avtal med exploator
Bygglov

Bygganmalan
Lantmateriforrattning

Atgarder inom kvartersmarken far respektive fastighetsagare sta for.

DP fér Mérmon 5:66 och 5:33  antagandehandling 2015-08-11

24



Avtal

Beroende pa fastighetsagarsituationen kan avtal komma att kravas i samband
med en exploatering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsindelningen kan kvarsta som den &r idag. Planen medfor inte
ytterligare fastighetsbildningar. Dédremot kan det inom kvartersmarken senare
komma att ske avstyckningar.

Hela fastigheten Hammaré Mormon 5:66 hamnar inom kvartersmark.

Servitut, gemensamhetsanléggningar, samfélligheter och ledningsrétter

Mojliga nya rattigheter inom kvartersmarken far respektive fastighetsagare
anstka om. Planens genomforande kraver inga nya réttigheter. Befintliga
servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsréatter mm ska beaktas vid
kommande fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Atgarder inom kvartersmarken far respektive fastighetsagare sté for. Den
allménna platsmarken ansvarar kommunen for.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

e Centrala Skoghall — tekniskt PM geoteknik och geomiljo (2014-01-17)
e Markteknisk undersokning(2014-01-17)
e Bullerutredning fér Hammaré Mérmon 5:66 och 5:33 (2014-02-13)

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen gor det majligt att fornya och fortata ett omrade som idag bestar
av ett antal aldre hus som ar uppforda under 1920 talet och som &r i daligt
skick och blivit beviljade rivningslov. Den foreslagna utbyggnaden kommer att
innebéra en fysisk och visuell forandring av omradet. Utbyggnaden éar att se
som en fortatning av stadsstrukturen. Planen &r flexibelt utformad vilket
innebar att den slutliga utformningen av omradet ar svar att séga nagot om.
Planen mojliggor bade bostader, handel, vard och skola. Befintliga planer for
omradet mojliggor for bostadsbebyggelse och handel i tva plan.

En fortatning av de centrala delarna ses som positiv nar det galler hushallning
med mark och utnyttjande av befintlig infrastruktur. Nérheten till offentlig
service gor att omradet lampar sig val till fortatning. Ett 6kat
befolkningsunderlag som en exploatering av omradet skulle innebéra skulle
ocksa gynna handeln och servicen i Skoghall centrum.
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Omradet ar belaget i de norra delarna av centrala Skoghall. Omradet nas idag
via Industrileden och Arésvégen. ldag bestar omradets véstra delar av farre
antal aldre flerbostadshus placerade i en parklikande miljo. Omradets ostra
delar bestar av framforallt naturmark.

Storst forandring kommer det bli for de boende i naromradet da de istallet for
naturmark kommer att fa bebyggelse for stora delar av omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Anna Lindstedt tillsammans
med,

Karin Manner, Kommunarkitekt,

Orjan Nésslander, Miljo och byggchef,

Emilia Carlman, Gatuchef

William Stromgren, VA-ingenjor

Anders Lindberg, Stadsnat

Bertil Ahlin, Miljosamordnare

Carl Arvidsson, Arkitekt praktikant
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