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1. Inledning

BAKGRUND

I nimndmalen for 2014 beslutades att "kommunen ska erbjuda kommunala tomter” i och med detta har mark- och
planavdelningen undersoke majliga lokaliseringar f6r kommunala tomter. Foreslaget omrade ligger i ett skogsomride
till Hilltorp/Nolgard pa fastigheten Nolgard 1:235.

2010 inkom det en forfrigan frin LB-hus om att forvirva och detaljplanligga detta omride. Di gjordes bedom-
ningen att marken limpade sig vil f6r bebyggelse. Det limnades dock inget planuppdrag dé det fanns mer angeligna
planeringsuppdrag och kommunen inte hade f6r avsikt att silja marken.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med grundkarta
3. Planillustrationer
4. Behovsbedomning

5. Samréidsredogorelse (efter samrad), utlatande (efter granskning)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ska préva mojligheten till byggnation av bostdder och en utékning av byggritten for forskolan. Planen innebir
att ca 8-18 tomter for bostadsindamal kan skapas.

PLANDATA
Foreslaget omrade ligger i ett skogsomrade till Hilltorp/Nolgird pa fastigheten Nolgérd 1:235, ca 2,5 km nordést
om Skoghall centrum. Omradet nis frin allmin vig 236, Skoghallsleden, via Slingomvigen. Oster om planomridet
stricker sig Skoghallsleden avgrinsad av ett skogsparti, norr om omridet finns bostadsomrade samt forskola, visterut
l6per Slingomvigen som grinsar villabebyggelse fran planomradet och soder om omradet finns tva storre bostadstom-

ter omslutna av tallskog. Planomridet omfattar drygt 9000 m.,.

Planomradets ungefdrliga beldgenhet .
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2. Tidigare stallningstaganden

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsens utskott uppdrog 2013-12-17 , till Mark och planavdelningen att ta fram en detaljplan f6r omra-
det Nolgérd 1:235.

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN

Hammar$ kommuns gillande 6versiktsplan ”Oversikesplan 2004” pekar ut omradet avsett for titbebyggelse.

Mot bakgrund av detta bedoms foreliggande detaljplan vara i forenlig med kommunens Gversikesplan.

DETALJPLAN
T T T
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Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for
Nolgadrd-Héilltorp
Inom den sodra delen av planomradet finns idag ingen gillande detaljplan.

For den norra delen omfattande f6rskolan finns forslag till indring och utvidgning av stadsplan for Nolgdrd-Haillrorp.
Planen anger kommersiellt, kulturellt och socialt indamal, byggnad fir hogst uppforas i 1 vaning dir idag forskolan
ligger. For marken direkt norr om forskolan anges gata eller torg och f6r de ytor som syns gronmarkerade medges
park eller plantering

3. Avvagningar enligt miljobalken

Inom den fysiska planeringen finns hiinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i allmin-
het och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum behover sirskilt beaktas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushillning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen.
4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omriden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
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Vi inifrdn foreslaget bostadsomrdde mot vdst. Befintlig bebyggelse skymtas i bakgrunden.

Utvecklingen sker i anslutning till befintlig struktur av titbebyggt omrade, dven om sjilva planomrédet ir beldget
inom jungfrulig mark. Planomradet berdr inte nagra riksintressen. Miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten bedéms
inte riskera att 6verskridas. Inga utpekade naturvirden finns och endast en del av skogen kommer att iansprikeas for
bebyggelse, hinsyn har tagits till den norra delen som forskoleverksamheten periodvis nyttjar. Skogsridd kommer dven
att bevaras mot Skoghallsleden.

Genom att mojliggora utveckling av bostider inom planomradet ges forbittrade forutsittningar for serviceutbudet
avseende handel (livsmedel, drivmedel m m), kollektivtrafik och 6vrig samhillsservice. Beddmningen ir att planut-
formningen innebir positiva/acceptabla konsekvenser i forhillande till pagiende markanvindning.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning genomfors for att svara pa frigan om planen kommer att paverka miljon. Behovsbedémningen
dr en analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedémning (MKB) behdver genomféras for en plan
eller ¢j. For en plan som innebir en betydande miljépaverkan skall, enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) en
miljobedomning (MKB) upprittas.

Sammantaget bedéms planens foreslagna markanvindning och dess konsekvenser preliminirt inte medfora betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 § behéver dirfor inte upprittas.

4. Planeringsforutsattningar och forandringar

NATUR

Mark, topografi och naturmiljo

Planforutsattningar
Omradets vegetation bestdr av talldominerad barrblandskog med inslag av 16vtrid och ett bottenskike av ris och
mossa. Med ett buskskikt av 16vtrdd och enbuskar inom delar av omrédet. Tradskiktet bedoms till 80-100 &r gam-
malt, med inslag av dldre senvuxna tallar med en alder p 150 ar. I omrade finns en del hillar i dagen, samt rérligt
markvatten. Det finns en mindre andel 16vtrid, med en samling runt och i ett litet surdrag.

Den sydvistra delen av skogsomradet, dir detaljplan foreslas rader en hojdskillnad pa ca 5 m, med sakta stigning
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osterut. Omradet strax norrut héjer sig ndgot och hir finns inslag av berg i dagen. Skogen ir ganska glest bevuxen och
flertalet smastigar 16per genom omradet som vittnar om rekreationsvirdet och littheten att réra sig bland vegetatio-

nen.

Av kommunen utford naturvirdesbeddmning pavisas inga utmirkande naturvirden i flora eller fauna. Omradet
omfattas inte i gillande Gronstrukeurplan, men besitter ett visst rekreationsvirde genom att den utgor forekomst av
tdtortsnira skog. Inom omradet finns inga utpekade objekt med generellt biotopskydd enligt Miljobalkens 7 kapitel.
Omradet ingar inte i ndgot riksintresse for naturvird och det finns inga kinda naturvirden eller fynd inom planom-
radet som rapporterats till artdataportalen. Endast en del av skogsomradet planeras exploateras, s enligt ovannimnda
naturvirdesbedémning och behéllningen av platsens rekreationsvirdes anses endast planforslaget ge en mindre paver-
kan.

Planférslag
Planen anger allmin platsmark for naturomride (NATUR) mellan forskola och planerat bostadsomrade. Detta for att
bevara funktionen som rekreationsomride och huvuddelen av det stigsystem som finns, same {or sikra att forskolan
fortsatt ska kunna nyttja skogsmarken for kreativ lek. Kommunen 4r huvudman for allmin platsmark, natur.

STADSBILD

Planforutsattningar
Planomradet 4r beldget i ett skogsparti omgivet av villabebyggelse och Skoghallsleden. Omradet ir idag i huvudsak
talltrddsbevuxet och den vistra sidan (aktuell for detaljplan) syns endast fran Slingomvigen och omkringliggande
bostadsbebyggelse, den ostra sidan uppfattas fran Skoghallsleden och virdet for stadsbilden r ansprakslos.

Planférslag
Ett genomférande av planen bedéms skapa forutsittningar for en vil anpassad bebyggelse. Viss paverkan pa stads-
bilden kommer att ske i vistra delen da del av barrskogen kommer att ersittas av bebyggelse, men den 6stra sidan
kommer vara oférindrad. En varsam exploatering bor kunna tillféra nya virden genom ny bebyggelse oster om Sling-
omvigen som talar till befintlig bebyggelsestrukeur. Tillskottet av tomter ar forsiktigt och paverkan bedoms totalt som
ringa.

GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Planforutsattningar
Riksbyggens geotekniska kontor gjorde en grundundersékning med utldtande ver grundforhallandena for planerad
smahusbebyggelse i Hilltorpsomridet, Hammard kommun i december 1973. Utredningen omfattade bade filt- och
laboratorieundersokning,.

Resultatet av undersokningen visar pé forekomster av berg i dagen delvis ticke av ett tunt jordlager max 0,2 m, samt
forekomster av blockrik markyta inom foreslaget planomride. Omrade i nirheten av var planen foreslar utokning av
forskoleverksamhet anger resultatet sedimentlager innehallandes 16s till halvfast, nigot 6verkonsoliderad lera. Ovre
delen av lagret bestir huvudsakligen av lera med inslag av mo. Den undre delen huvudsakligen av mo och /eller sand
med inslag av lera.

Inom bergomridena ir jordticket i regel tunt. Dir bergomriden grinsar sedimentslitterna utgors jordticket vanligt-
vis av sediment. Inom bergsomradets centrala delar utgérs jordticket vanligtvis av morin. Bade sedimentlagren och
mordn ir normalt gilfarliga. Grundvattenytan stod vid borrningstillfillet ca 1-2 m under markytan. I bergsomraden
kan man fSrvinta sig att grundvattenivan varierar efter vaderleksforhillanden.

Grundliggning inom omrade f6r bostadsindamal foreslas ske tjilsikert genom platta pa mark (under matjord och
humusskikt) och/eller pa packad fyllning som liggs ut efter bortschaktning av humus och matjord. Vid bergkontakt
rekommenderas packad springbotten eller pd dyna av packad fyllning. Mellan ev. packad springstensfyllning och jord
bor ett isoleringslager av 15 cm naturgrus utliggas.

Grundliggning inom omrade for forskolaindamal bér ske tjilsikert med hela bottenplattor som forliggs direke i na-
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turlig mark sedan matjorden eller torven bortschaktats och/eller pa packad fyllningsjord som liggs ut efter bortforsel

av torv eller matjord.

Marken ir inte sjilvdrinerande utan byggnation fordrar normala drineringsitgirder. Vid schaktning under grund-
vattenytan maste man rikna med flytjordsproblem.

Planférslag

Det finns inga hinder eller allvarliga restriktioner med avseende pa de geotekniska férutsittningarna for detaljplanens
genomférande.

Grundliggning bér ske enligt rekommendation.

RADON

Planforutsattningar
Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet och kan forekomma bade i luft och
vatten. For att minska konsekvenserna for lingvarig exponering i inomhusmiljé finns gillande riktvirden (Socialsty-
relsen, Allminna rad) for befintligt bostadsbestind pa 200 Bq/m? och grinsvirden vid nyproduktion av bostadshus
(Boverkets Byggregler), ocksd pa 200 Bq/m3.

Det finns ingen markradonkartering 6ver Hammard kommun, men mieningar har gjorts for inomhusmiljo bland
kringliggande bebyggelse (bl.a. forskolan) vilka har uppvisat laga halter av radon. Det finns siledes inget som tyder pa
forhojda virden i omradet.

Planférslag
Hantering av grinsvirdet for radon sker i enlighet med Boverkets byggregler. Inget indikerar héga virden for markra-
don inom planomridet, men rekommendationen vid nybyggnation ir en radonsiker grundliggning.

FORORENAD MARK

Planforutsattningar
Omradet utgdr jungfrulig mark och risk for fororening bedoms som liten.

Planforslag
Inga atgirder foreslas.

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schake- eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontakras
enligt Miljobalken 10 kap 118.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse ldngs Dahliavigen

T v bebyggelse ldngs Sldngom vdgen, t h ldngs Hamovdgen

Bostader
Planférutsattningar
Planomradet utgor oexploaterad mark i ett annars vilplanerat bostadsomride.

Omradet lings Dahliavigen, vist om planomridet och Slingomvigen, omfattar villabebyggelse frin -60- / -70 talet.
P4 ostra sidan Dahliavdgen finns 1,5 plans villor med delade garage. Husens tripanel har mélats i olika kulorer. P4
vistra sidan finns 1-plans kedjehus i i gult tegel med tridetaljer, med tillhdrande garage uppforda i trd. Likasé in pa
Liljevdgen finns i huvudsak 1-plans tegelvillor frin 60-talet.

Bostadsomrédet norr om planomrédet har en nyare karakeir. I huvudsak 1-2 plans villor, men av mer individuellt
utseende med varierad placering, utformning och firgsittning.

Planforslag
Omrédet inbjuder till en variation av exploateringsméjligheter. Planen foreslar ddrmed en flexibel markanvindning
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for bostadsindamal. Omkringliggande bebyggelse anses inte vara av sddan karaktir att det krivs hinsyn vad giller
utformning, placering eller gestaltning. Planomridet utgér ett avgrinsat omrade som kan ges ett individuellt uttryck.

Planen foreslir att marken far bebyggas med bostider (B) och att storsta byggnadsarea for fristiende enbostadshus
och flerbostadshus far utgéra 30% av fastighetsarea med en minsta tomtstorlek pd 900 m? (e,). Storsta byggnadsarea i
procent av fastighetsarea for rad-, par- och kedjehus far utgéra 45% och minsta tomtstorlek far utgéra 400 m* (e,).

Bostader far uppforas i tva (II) vaningar .

For fristiende enbostadshus eller flerbostadshus far huvudbyggnad inte placeras nirmare tomtgrins 4n 4,5 meter,
motsvarande avstand for komplementbyggnad ir 2,0 meter (pq). For rad- par- och kedjehus och komplementbygg-
nader till dessa far placeras i grins mot granntomt om kvarteret bebyggs i ett sammanhang (p,). Lings lokalgatan
laggs en zon in som inte fir bebyggas (prickad mark).

Beroende pd hur omridet utformas kan nigonstans mellan 8-18 tomter skapas. Vid en tomtstorlek pé ca. 400 m?
bér ca 18 tomter kunna anordnas. Vid en minsta tomtstorlek av 900 m? bér ca 8 tomter kunna utformas. Firre men
stdrre tomter ir mojligt, men mindre dn 6 tomter torde inte realiseras ur ekonomiskt hinseende. Vid fallet av flerbo-
stadshus bli tomtindelning troligtvis inte aktuellt.

Nedan visas tvi mojliga exploateringar av omradet, ett férslag med enbostadshus och ett med flerbostadshus. I forslag
med enbostadshusen méste servitut for dagvattenledning/dike lings sodra randen av bostadsbebyggelsen upprittas

for att sikerstilla god avledning av dagvatten.

lllustration éver potentiell exploatering for flerbo-
stadshus.

lllustration &ver potentiell exploatering for fristdende
enbostadshus samt radhus.
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Offentlig & kommersiell service
Planforutsattningar
Planomradet 4r beldget ca 2,5 km fran Skoghalls centrum
som erbjuder bide offentlig och kommersiell service bl.a.
vardcentral, livsmedelsbutik, handel och skolor. Mindre
4n 1 km 4t nordost finns en livsmedelsbutik.

Strax norr om skogsomradet ligger Nolgards forskola.
Forskolan dr en villaforskola med tva avdelningar for barn
mellan 1-5 ar. Verksamheten lagger stor vike vid utemiljén
och nirheten till naturen for att uppmuntra kreativitet
och nyfikenhet hos barnen.

Det finns ett 6kat tryck pa forskoleplatser i omridet, var-

vid en utokning av befintlig verksamhet nu ses dver.

Planférslag
Detaljplanen foreslar utékning av den kommersiella
servicen genom att skapa ytterligare byggritt for forskola,
i enlighet med foreskrivet behov. Planen foreslér en storsta
byggnadsarea motsvarande 30% av fastighetsare (e,),
vilket medger en utdkad byggritt samt mojlighet «ill yt-
tetligare friytor.

P4 sa vis kan forskoleverksamheten uttkas i omriadet och

forutsittningarna for forskoleplats i anslutning till nirlig-

gande bostadsomrade (déribland freslaget planomride)  jyystration éver potentiell utbyggnad av férskola.
forbittras, vilket kan motivera bosittning i omrédet.

GATOR & TRAFIK

Biltrafik

Planforutsattningar
Planomradet nas fran Slingomvigen, via Skoghallsleden, s6derifran sker det genom en trafiksiker planskild vigkors-
ning och ifrn norr nds omradet genom skoghallsrondellen (for att via Nolgardsvigen ansluta Slingomvigen).

Planomradet 4r beldget direkt dster om Slingomvigen som har en hastighetsgrins pa 40 km/h. Vigen ir belyst och
strickan i hojd med planomradet 4r relativt rak med god sikt. 100-150 m dster om planomréidet stricker sig Skog-
hallsleden (Karlstad- Skoghall) med en hastighetsgriins pa 90 km/h. Skoghallsledens ADT r enligt NVDB 8001-
12000 fordon varav 401-800 fordon utgér tung trafik.

Villagatorna i niromradet har en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h.

Planférslag
En lokalgata skapas mitt i bostadsomradet som sedan ansluter till Slingomvigen. Lokalgatan bér vara av standard-
format (6-7 m bred) i kombination med parkering pa egen avstyckad fastighet, varvid en vindplan kommer att krivas

i slutet av gatan.

Gang- och cykeltrafik

Planforutsattningar
Det finns gang- och cykelbana lings Slingomvigens vistra sida. Goda cykelforbindelser ansluter Slingomvigen i norr
och i séder. Mojlighet finns att nd Skoghall centrum via ging- och cykelvigar bl.a. lings Gunnarskirsleden- Gote-
torpsvigen- Moérmovigen.
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Sldngomvigen i sydlig riktning.

Planférslag
En ny ging- och cykelvig foreslis fran Slingomvigen till forskolan, for atc minska bilcrafiken till den utokade for-
skolan. Dir den nya ge-vigen ansluter till Slingomvigen vid den nya lokalgatan och hir gérs en siker passage for
ge-trafiken s att den nya ge-vigen sammanbinds med den befindiga lings Slingomvigen.

Kollektivtrafik

Planforutsattningar
Planomradet har goda férutsittningar for kollektivtrafik. Slingomvigen trafikeras av linjebuss 903 mellan Karlstad-
Skoghall och tvé busshallplatser finns i nira anslutning till planomradet, lings Slingomvigen. Linjen trafikeras varje
halvtimme pa vardagar och varje timme vardagskvillar, samet lordag och sondag. Det har ocksd byggts en ny omstig-
ningsplats for busstrafik i narhet till omradet, beldgen mellan Skoghallsleden, Lévnisleden och Nolgardsrondellen.
Hirifrén dr det mojlige ace resa till alla hallplatser i Hammard och Bergvik. Till Karlstad ndr man utan byte, vilket gor
det till en viktig knutpunkt for resenirer.

Planférslag
Ytterligare tomter f6r bostadsindamal och méjligheter till permanentboende bidrar till att skapa béttre underlag f6r
kollektivtrafik, bilpooler eller andra gemensamma transportsitt.

Parkering
Planforutsattningar
Det finns parkeringsytor i anslutning till forskoleverksamheten.

Planférslag
Planen foreslir utékad parkering i anslutning till forskoleverksamheten (P), f6r att hantera en utékad verksamhet.

Planférslaget dr flexibelt vad giller parkeringsordning for bostadsindamal.

Alternativa I6sningar presenteras beroende av exploatering. Fér nya villatomter eller kedjehus kan parkeringsplats
anordnas inom egen fastighet, minst en plats/bostad. For exploatering genom flerbostadshus, men dven radhus och
parhus foreslés anordnande av gemensam parkering (kan utformas som dppen parkering eller carport) som ordnas
genom gemensamhetsanliggning och skots genom samfillighetsforening eller bostadsrittsforening.

ANTAGANDEHANDLING
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STORNINGAR & RISKER

Buller

Planférutsattningar och planférslag
Slingomvigen trafikeras med ur bullerhinseende férsumbara trafikmingder, samt 4r hastigheten begrinsad till 40
km/h och ingen forestdende f6rindring inom eller utanfér omridet gor det troligt att trafikintensiteten kommer att
forandras pé denna vig.

Planomradet ir beldget i nirheten av Skoghallsleden, men avskiljd av en skogsrida. Enligt preliminir bullerberikning
forefaller ekvivalentniva inom omradet vara omkring 53 dBA, medan maximal nivé ligger pa 66 dBA. Berikning

har gjorts pa vig med hastighet 90 km/h, hardgjord yta, 12000 ADT med 6% tung trafik, samt 100 m naturmark
till nirmsta bostadstomt. Det finns siledes inget som indikerar héga virden och vidare bullerutredning bedoms inte
motiverat.

Inomhusbuller ska alltid klaras i enlighet med Boverkets byggregler.

TEKNISKA FORSORJNINGSSYSTEM

Spill- och dricksvatten

Planférutsattningar
Planomradet ir beldget inom VA-verksamhetsomrade och det finns utbyggda VSD ledningar i omkringliggande gator.
Kapacitet finns for anslutning.

Planférslag

Planen foresldr act Hammard kommun bygger ut spill- och dricksvattenledning f6r mojlig anslutning av det nya bo-
stadsomridet, vilket innebir att befintliga huvudledningar kommer att behéva byggas ut norrifrén via Slingomvigen
for mojlig pakoppling av bostadsomrédet.

VA inom omrédet foreslas byggas ut i enlighet med exploatering. Eftersom planen foreslar en flexibel markanvind-
ning f6r bostadsindamal finns tvé alternativ f6r omhindertagande av VA. Endera genomf6rs privat utbyggnad inom
planomridet som hanteras som gemensamhetsanliggning och skots via samfillighetsférening och som ansluts till det
kommunala nitet i h6jd med Slingomvigen eller sa byggs det kommunala nitet ut inom planomradet med serviser
till varje planerad tomt. Oavsett avleds spillvattnet till det kommunala nitet, samt ordnas kommunalt dricksvatten.

Utbyggnad av f6rskola kopplas pa befintlig anslutning.

Dagvatten
Planforutsattningar
Idag sker naturlig infiltration av dagvattnet i marken. Férskolan ansluter kommunal dagvattenledning.

Planférslag
Dagvattnet frin bostadsomride far antingen avledas fran tomtmark genom dike eller kopplas till kommunal dagvat-
tenledning som byggs ut ifrin den norra delen av Dahliavigen (genom befintligt gronomridet). Vad man viljer beror
pa omradets utformning.

Inom kvartersmark f6r bostadsindamal fir endast viss procent av marken bebyggas, vilket ger begrinsade hardgjorda
ytor. Planen bedéms inte paverka avrinningsférhillanden eller vattenkvaliteten nimnvirt.

Forslagsvis kan takvatten ledas via drineringsledning till dagvattenledning i mark och anslutas till det kommunala
dagtvattennitet. Ovrigt dagvatten kan avledas via 6ppna diken. Genom avledning via diken sker 4ven viss infiltration.
Befintligt vigdike for anslutning finns lings Slingomvigens stra sida. Observera att vid fallet av exploatering genom
tva rader bebyggelse runt gata bor dike anordnas lingst i soder for atc finga upp vatten fran den sodra bebyggelsera-
den.
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Ombhindertagande av dagvatten blir viktigt for planering av tomterna. Planomréidet sluttar mot sydvist och om
tomtmarken fér falla naturligt kan dagvattnet fingas upp genom diken (bild nedan t h). Om tomterna planas ut krivs
formodligen ndgon form av stédmur vid fastighetsgrins och dagvattnet kan inte avledas pa samma sitt (bild t v).

Risk finns da att det uppstar vata omraden. Markplanering och héjdsittning blir siledes viktig vid planering av nya

tomter.

L stédmur stédmur
| ::; ¢ Ratil ﬁ | \ 6 | 6 %
l | \ fr—_—_—’—j‘a o |
‘_____._’___l‘\ A"~ ‘l-‘(. ______ g | \ I A .-l\.- | ey L L,
. 3 T
p s dike dike dike
Utplanade tomter Sluttande tomter

Varme
Planforutsattningar
Fjirrvirmeledning finns utbyggt i omradet. Méjlighet till anslutning finns.

Planférslag
Ny bebyggelse foreslds virmas upp via langsiktigt hillbara uppvirmningsalternativ, exempelvis genom fjérrvirme,
bergvirme och/eller solceller.

El
Planforutsattningar
Planomradet dr beldget inom Fortums koncessionsomride, vilket innebir att Fortum tillhandahéller elnictjinster

inom omridet.

Planférslag
Yta f6r tekniskanliggning (E) for att mojliggdra en ny transformatorstation foreslas inom naturmarken. Servicevig till

transformatorstationen kan forliggas inom naturmarken.

Avfall
Planforutsattningar och planférslag
Hammaré kommun tillhandahéller tjanster via Ragn-Sells AB for hantering av hushallsavfall och debiterar enligt

kommunens taxa.

IT
Planforutsattningar
Fiberanslutning finns idag till forskolan. Majlighet finns att koppla pa det nya bostadsomradet.

Planférslag
Kanalisation for fiber foreslas liggas i samma schakt som VSD.
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5. Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomforande av planen kommer att innebira att viss mark som idag 4r allmint tillginglig, blir privatiserad for
bostadsindamal. Planen innebir att omkring 8-18 nya bostider kan uppforas i omréidet, samt att befintlig forskole-
verksamhet kan utdkas. Detta kommer frimst act yttra sig i act ndgot fler fordon kommer att trafikera Slingomvigen.
Skogsmark blir tomtmark vilket kommer att forindra utblickarna nigot fran nigra av fastigheten vist om Slingomvi-
gen, samt fastigheten séder om planomradet, samt krympa befindigt rekreationsomride.

Konsekvenserna for ianspraktagande av delar av planomrédet f6r kvartersmark f6r bostider samt forskola bedoms vara
acceptabla i férhéllande till foreslagen markanvindning enligt Plan- och bygglagens 4 kap 2§.

Ur ett allmint, kommunalt perspektiv kommer planens genomforande att ge bittre underlag for allmidnna kommuni-
kationer och service i Skoghallsomradet.

6. Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigor-
nas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid genomf{éran-
det av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Planens genomforandetid ér satt till 15 (femton) &r frin det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
I denna detaljplan foreslés kommunen som huvudman f6r allmin platsmark, naturmark och lokalgata.

Fortum AB svarar f6r omréidets elforsorjning.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med tomtférsiljning.

Avtal

Exploateringsavtal kan komma att behdva tecknas mellan exploatér och Hammard kommun, reglerande bland annat
kostnadsfordelning samt reglering av mark.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande & tidplan
Planen upprittas med normalt planférfarande enligt PBI 2010:900. Preliminir tidplan f6r planarbetet

Samrad feb/mars 2015

Granskning september 2015
Antagande december 2015
Laga kraft tidigast januari 2016
Bygglov tidigast januari 2016
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Ansvarsfordelning
Detaljplancarbete Hammaré kommun, genom plankonsult

Grundkarta , nybyggnads-
karta och bygglov Hammaré kommun

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten, kommunen initierar
Utbyggnation av gata, VA

Exploatering av tomter Respektive tomtkopare

HUR SKA PLANEN GENOMFORAS?

Det féreligger tvd huvudsakliga principiella forslag for hur detaljplanens foreslagna kvartersmark f6r bostadsindamal
kan genomforas.

Kommunen ansvarar for att allmidnplatsmark byggs ut. Exploatérer i ordningstiller kvartersmarken.

Servitut f6r dagvattenledning/dike lings sodra randen av bostadsbebyggelsen kommer behéva upprittas for ate siker-

stilla god avledning av dagvatten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m. m.
Tomter inom kvartersmark for bostadsindamal ska kunna styckas av och f6rsiljas med stod av planen.

Servitut eller ledningsritt ska vid behov bildas for ledningsdragning inom kvartersmark for bostider, gata eller natur-
mark.

Kvartersmark for forskola samt parkering

Del av fastigheten Nolgard 1:235 kommer tillforas fastigheten Hilltorp 1:193. Forrittning initieras av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Ett genomforande av planforslaget medfér kommunala kostnader i form av utbyggnation av VSD- ledningsnit fram
till foreslaget bostadsomrade, samt inom foreslaget bostadsomrade.

Kostnad for anslutning debiteras fastighetsigare enligt gillande VA-taxa.
Kostnader for utbyggnad av gata inom planomradet belastar kommunen.
Kostander for forriteningar f6r bildandet av tomter ska belasta kommunen.
Kostnader for iordningstillande av kvartersmarken ska bekostas av exploatéren.

Ovriga avgifter sa som el, tele, avfall mm tas ut enligt gillande taxor och bekostas av exploatéren.

Kvartersmark for forskola samt parkering
Forriting av fastigheterna Nolgard 1:235 samt Hilltorp 1:193 bekostas av kommunen.

Utbyggnation av forskola och parkering bekostas av kommunen.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
Som underlag till detaljplanen finns féljande utredningar:

* Riksbyggens geotekniska kontor- Grundundersdkning med utldtande over grundforhéllandena for planerad sma-
husbebyggelse i Hillcorpsomridet, Hammaré kommun, december 1973.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB genom Emma Johansson i samarbete med planarkitekt Anna
Lindstedt.

Arvika 2015-01-15, rev 2015-11-29

Emma Johansson Anna Lindstedt
Samhdllplanerare Planarkitekt
SBK Varmland AB Hammard kommun
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