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Detaljplan for Ostra Barstad, vastra delen
(delar av Bérstad 1:4, Béarstad 1:5 och Bérstad 1:63)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall géra det mdjligt att uppféra bostadsbebyggelse med tillhér-
ande gatunat och teknisk forsdrjning inom det aktuella omradet. | planen
preciseras inte vilken typ av bostader som far uppforas. Det kan vara allt
fran friliggande enbostadshus till parhus, radhus, kedjehus eller mindre
flerbostadshus. Vad som slutligen byggs kommer till stor del att styras
av efterfragan vid det aktuella tillfallet.

Bebyggelsen kommer att orienteras langs en gata i nord-sydlig riktning
och trafikmatas fran Tyn&svégen i vaster.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvéndas,
for det eller de &ndamal fér vilka omradena ar mest lampade med hén-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Féretrade skall
ges s&dan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet utgérs av ett nyligen avverkat skogsomrade med
begransade miljévarden. Det ligger strategiskt till i direkt anslutning till
tatortens bebyggelseomraden och det bedéms vara relativt att att be-
bygga med narhet till kommunal infrastruktur. Exploateringen &r av all-
maént intresse och beddms vara férenlig med intentionerna i 3 kap. 1 §.

Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kénsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse frdn allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljdbalkens 3 kap. 6 §, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av grénomraden i narheten av tat-
orter skall sarskilt beaktas.



Riksintressen

Miljokvalitets-
normer

Foreslagen planering tar inte nagot sddant omrade som avses i 3 kap.
2-5 §§ i ansprak. Risken for indirekt paverkan pa exempelvis fiskevatten
beddms bli liten med hansyn till bl.a. de bestdmmelser om dagvatten-
hantering som kommer att inf6ras i planen.

Planen tar inte i ansprak nagra kdrnomraden for natur- eller kulturmiljé-
varden enligt 3 kap. 6 §, daremot paverkas delar av ett friluftsomrade av
lokal betydelse.

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sérskild be-
tydelse i ett nationellt perspektiv klassas som riksintresse. Riksintresse-
omraden skall skyddas mot atgarder som kan innebara pataglig skada.
Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra ingrepp som hot-
ar riksintressena.

Hammar® kommun i sin helhet &r férklarat som riksintresse enligt 4 kap.
miljébalken med hansyn till de natur- och kulturvérden som finns inom
omradet. Det ar en del av det geografiska omradet Vdnern med 6ar och
strandomréaden. | miljébalken anges vidare bl.a. att bestimmelserna inte
utgdr hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.

Véanerns vatten, utanfér planomradet, berérs av ytterligare tre riksintres-
sen. Vanerskargarden ar av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 §
miljdbalken, Vanern &r av riksintresse fér yrkesfisket enligt 3 kap. 5 §
miljdbalken och slutligen &r farleden in till Karlstad hamn av riksintresse
for sjofarten enligt 3 kap. 8 § miljébalken.

Den féreslagna exploateringen bedéms inte inkrakta p& nagot av dessa
riksintressen.

I miljdbalkens 5 kap. anges miljékvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft
vad avser partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid och ozon, miljékvalitetsnormer fér olika féreningar i
fisk- och musselvatten samt miljékvalitetsnormer f6r omgivningsbuller.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmaétta halter, i miljder likt denna, for partiklar, bensen och kvave-
dioxid. Dimensionerande ar oftast normerna fér partiklar och bensen och
i andra hand fér kvavedioxid.



Lage

Areal

| Skoghalls tatort finns matningar gjorda fér centrum under perioden
november 2003 till maj 2004. Matvardena ligger i samtliga fall under
gallande miljdkvalitetsnormer.

Av de faktorer som &r lattast att paverka har trafikmangden stérst betyd-
else. Beddmningen gors att trafikbelastningen pa omradet endast margi-
nellt kommer att 6ka. Med tanke pa detta, det geografiska laget och re-
sultaten av de matningarna som gjorts i den betydligt mer belastade ga-
tumiljén i centrala Skoghall beddms planen inte medféra nagon risk fér
att gallande miljékvalitetsnormer skall komma att 6verskridas inom
Hammard kommun.

Indirekt kan dock 6kad trafik till och fran Hammaré kommun bidra till att
normerna Overskrids, exempelvis fér partiklar, vid de mest trafikerade
genomfarterna i Karlstad.

Planomradet ligger i anslutning till Vanern. Miljékvalitetsnormerna for
fisk- och musselvatten &r da tillampliga eftersom Vanern ingar i Natur-
vardsverkets férteckning dver fiskvatten som skall skyddas.

Véanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljékvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplést syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaser-
ade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Ett plangenomférande bedéms inte medfdra nagon risk for att gallande
miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att éverskridas.
Bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala avloppsnéatet och
dagvattnet kommer att omhandertas lokalt under betryggande former.

Miljdkvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller, s& som de idag ar formuler-
ade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppréatta at-
gardsprogram fér kommuner med mer an 100 000 invanare.

PLANDATA

Planomradet ligger inom Hammaré kommuns nordéstra del omedelbart
Oster om Lévnas och Barstads villaomraden, 1angs Tynasvagen norddst
om korsningen med Lévnéasleden.

Avstandet till Skoghalls centrum &r ca sex kilometer och till Karlstad ca
nio kilometer.

Omradet avgransas i vaster av Tynasvagen, i norr av bebyggelsen langs
Kaptensvagen, i 6ster av naturmark och i séder av Lévnasleden/vag
561.

For omradet dster om det nu aktuella planomradet finns en lagakraft-

vunnen detaljplan som méjliggdr uppférandet av ett attiotal smahus med
mellanliggande naturmarksomraden.

Planomradets areal ar ca 4,4 hektar.
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Markéago- Marken inom planomrédet ar till stérsta delen i privat &go, en mindre del
forhallanden ags av HSB Produktion.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga Gallande kommunomfattande éversiktsplan, Oversiktsplan 2004, an-

planer togs av kommunfullmaktige den 22 november 2005. Har omtalas bl.a. att
det nu aktuella planomradet ingér i ett stérre s.k. utredningsomrade for
bostéder.

Oversiktsplan for Hammard kommun
FORDJUPNING FOR DELEN TYEHALVON



gronstruktur-
program

Detaljplaner,
omrades-
bestammelser,
forordnanden
m.m.

detaljplaner

omradesplan

For Barstad anges att det finns en aldre omradesplan som visar bo-
stadsbebyggelse och att arbetet med en férdjupning av dversiktsplanen
for delen Tyehalvon-Barstad-Graberg pagar samt att planen varit utstalld
under 2005. Planen redovisar totalt ca 200 nya bostader inom omradet
Barstad-Graberg.

Har anges vidare att sammanhallen nybebyggelse skall féregas av
detaljplan.

Planprocessen for férdjupningen har dock startats om da lagkrav pa
miljébedémning av dversiktsplaner tillkommit. Efter komplettering har
planen nu aterigen varit ute pa samrad under varen 2009.

Den féreslagna detaljplaneringen har stéd i gallande dversiktsplan.

Det har tagits fram ett grénstrukturprogram fér Hammar®é kommun som
ett tematiskt tillagg till dversiktsplanen. Programmet haller fér narvaran-
de pa att processas.

Programmet definierar olika grona omradestyper. Planomradet berérs
inte av detta. Daremot ses omradet sdder om Lévnasleden/lansvag 561
som ett s.k. friluftsomrade.

Friluftsomraden definieras som naturomraden stérre &n 100 hektar med
ordnade stigar eller spar som kontinuerligt underhalls. Friluftsomraden
skall ocksa méjliggdra friare naturvistelser. Programmet anger att frilufts-
omraden bdr undantas fran all vidare exploatering.

Det féreslagna planomradet omfattas idag, vad avser Tynasvagen, av
tva detaljplaner. | séder av Stadsplan fér Barstad, sydvéstra delen
faststélld den13 mars 1982 och i norr av Detaljplan fér Béarstad, nord-
vastra delen antagen den 6 september 1988.

Planerna anger gatumark fér de berérda delarna.
Genomférandetiderna &r utgangna.

| 6ster ansluter planomradet till Detaljplan fér del av Ostra Bérstad
antagen 3 september 2009.

En aldre omradesplan finns upprattad fér barstadsomradet dar bl.a. det
nu aktuella planomradet ingar. Den antogs av kommunfullmaktige den
18 juni 1980. Planen har ingen juridisk status enligt plan- och bygglag-
ens plansystem men har setts som en vision fér barstadsomradets fram-
tida utveckling.

| planen anges omraden fér olika verksamheter inom Bérstad. Delen
vaster om Tynéasvagen ar numer detaljplanelagd och exploaterad i prin-
cip enligt planens intentioner. | anslutning till korsningen Lévnéasleden-
Tynasvéagen redovisas plats fér en mindre butik, den har annu inte
byggts. Reservat finns dock i gallande detaljplan.



tillstandsplikt
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| omradesplanen redovisas ocksa en ny strackning av Tynasvégen i ett
betydligt 6stligare lage omedelbart vaster om Grabergs by. Den tidigare
Tynasvagen blir dd en matargata som bara betjanar barstadsomradet.
Harigenom ges battre mdjligheter att exploatera 6stra delen av Barstad
och Graberg. Har féreslas i huvudsak bostader, centralt i omradet har
aven mark for allmént &ndamal lagts ut.

Planen omfattar sammanlagt ett ca 87 hektar stort omrade och berékna-
des totalt ge plats for ca 450-550 bostader. | dag finns pa vastra Barstad
ca 220 lagenheter i villor, parhus och flerbostadshus i enlighet med plan-
ens intentioner.

Det nu aktuella omradet ses som ett omrade f6r bostadsandamal.

Inom tolv meter fran allman vag, dvs. Tynasvagen och Lévnasleden/
vag 561, far enligt vaglagen, inte utan lansstyrelsens tillstdnd, uppféras
byggnader eller vidtas andra atgéarder som kan inverka menligt pa tra-
fiksakerheten.

Planférslaget har stéd den kommunomfattande éversikisplanen som an-
tagits av kommunfullmaktige och i den férdjupning f6r omradet som fér
narvarande haller pa att processas. Férdjupningen har i sin senaste
tappning varit ute pa samrad.

Beddmningen gors att nagot sarskilt detaljplaneprogram inte behdver
upprattas.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon sadan betydande paverkan
verkan pd miljén, halsan eller hushallningen med mark och vatten eller
andra resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 §
miljébalken och 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att
den behdver féregas av en miljsbedémning/MKB. Inte heller bedéms
foéreligga behov av nagra ytterligare undersdkningar/utredningar an de
som redan tagits fram.

Kunskaperna fran dessa har inarbetats i planférslaget.



Natur
topografi

vegetation

landskapsbild

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgdrs av en svag sluttning mot norr med de hdgsta niva-
erna i sdder pa ca +63,0 meter och de lagsta i norr pa ca +56,0 meter
(RH 00).

Trots en viss nivaskillnad upplevs planomradet som relativt plant.

Vegetationen utgdrs av ung tat blandskog med bjérk som dominerande
art. Faltskiktet utgdrs av mossa, ljung och barris.

| samband med den tidigare detaljplaneringen av den dstra delen av
omradet gjordes en naturinventering som aven omfattade den nu aktu-
ella delen. Har beddms omradet ha laga naturvarden.

Det aktuella omradet kan inte sdgas ha nagra sarskilda landskapsestet-
iska kvaliteter.




geotekniska
forhallanden

Generellt f6r omradet i stort kan ségas att de landskapsestetiska kvali-
teterna framférallt ligger i det dppna landskapet, odlingsmarken och
strandéngarna.

Sweco VBB har uppréattat en geoteknisk PM avseende jord- och mark-
férhallandena inom planomrédet daterad 16 oktober 2007.

Har karaktariseras omradet i stort som fast mark, mordnmark, med ett
tunt jordtacke péa berg. | norra delen éverlagras dock moréanen lokalt av
finkornig sand.

Jorden i hela omradet bestar évervagande av moran pa berg med en
beddmd maktighet av som mest ca en meter.

| omradets sddra delar aterfinns &ven mindre, lokala partier, med berg i
dagen. Sten och block férekommer hér delvis i ytan.




férorenad
mark

radon

héga
vattenstand

stabilitet

Inom omradets norra delar aterfinns partier dar morénen ytligt 6verlag-
ras av finkornig jord. Den finkorniga jorden bedéms i huvudsak utgéras
av sand och silt med en maktighet av som mest ca 0,5 till 2 meter. Stall-
vis aterfinns har dven lokalt partier med lagre marknivaer dar det period-
vis ytligt kan std fritt vatten. Inom dessa ytor bedéms aven att en tunn
torvbildning 6verlagrar den finkorniga jorden.

Den naturligt lagrade jorden i omradet, med siltinnehall, &r mycket flyt-
benagen vid vattenmattnad och mekanisk paverkan. Vidare ar den i
huvudsak mycket tjalfarlig.

Grundvattennivaerna i omradet kan férvantas variera med arstid och
nederboérdsforhéllanden samt till f6ljd av varierande topografi. Inom de
norra delarna kan grundvattennivaerna periodvis ligga i niva med eller
6ver markytan. | de sddra delarna bedéms grundvattennivaerna variera
mellan ca 0,3 och 1 meter under markytan.

Inom omradet dar moranen 6verlagras av finkornig jord bedéms att, for
bostadsbebyggelse i en till tva vaningar och fér markuppfylinader om
maximalt ca 1 meter, endast mindre eller férsumbara sattningar kan
utbildas.

Inom omraden med moran uppkommer i princip inga marksattningar.

Det finns inga historiska belédgg for att det forekommit sddan verksamhet
inom omradet som har kunnat medféra féroreningar av marken.

Planomradet har utgjort skogsmark sedan éverskadlig tid.

| samband med den pagaende planlaggningen &ster om det nu aktuella
omradet gjordes en dversiktlig markradonundersdkning. Det finns, enligt
den geotekniska PM:en, anledning att anta att férhallandena &r likartade
aven inom det nu aktuella omradet.

Undersdkningen visade att det inom omradet finns stérre och mindre
partier av uranrika bergarter med forhéjt radiuminnehall. Nagon saker
klassificering av marken och rekommendationer fér grundlaggning be-
démdes inte ga att géra innan bebyggelsens exakta lagen ar kanda.
Preliminart gjordes bedémningen att atminstone radonskyddande utfor-
ande kommer att krdvas i vissa lagen.

Vid det senaste hogvattnet i Vanern uppmattes nivan +45.47 meter dver
havet (RH 00).

Planomradets marknivaer ar sddana att ingen del riskerar att paverkas
av Vanerns nivaer inom éverskadlig framtid, den lagsta delen ligger pa
ca +56.0 meter 6ver havet.

Enligt den geotekniska PM:en beddms totalstabiliteten f6r omradet som
tillfredsstéllande.
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Det finns, enligt fornminnesregistret, inga kanda fornldmningar inom
planomradet.

| samband med arbetet med férdjupningen av dversiktsplanen fér Tye-
halvén-Barstad-Graberg har lansstyrelsen i yttrande till kommunen redo-
visat att beslut om s.k. sérskild arkeologisk utredning kan bli aktuell vid
kommande detaljplanearbete.

| samband med den pagaende planeringen fér den éstra delen av om-
radet gjorde lansstyrelsen beddmningen att det inte fanns anledning att
férvanta sig ytterligare fornlamningar inom detta omrade. Lansstyrelsen
avsag darfor inte att fatta beslut om sérskild arkeologisk utredning.

Denna bedémning torde avse &ven det nu aktuella omradet.

Planomradet utgdrs idag av ett skogsomrade.

Har bedrivs skogsbruk i viss omfattning férutom att skogen i viss man
fungerar som rekreationsomrade for kringboende eller snarare som
passageomrade for transport till andra mer attraktiva rekreationsomrad-
en.

Norr om planomradet ligger villabebyggelse langs Grabergsvagen och
Kaptensvagen.

| 6ster finns ett detaljplanelagt omrade med plats for ett attiotal smahus.
Exploateringen kommer att pabérjas under 2010.

Véaster om planomradet ligger Barstads och Lévnas villaomraden.

| séder finns stdrre skogomraden med bl.a. Kilenegardens stig- och
sparsystem.
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Bebyggelse

inom

planomradet Det finns ingen bebyggelse inom sjalva planomradet idag.

utom Bebyggelsen langs Grabergsvagen och Kaptensvagen i norr utgdrs av
planomradet villor frdn 1920-talet fram till vara dagar.

Byggnaderna &r typiska for sin tid och visar darfér upp en stor variation
vad galler utformningen. De aldre byggnadsvolymerna praglas av en
enkelhet medan de allra senast byggda getts en mer expressiv utform-
ning.
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Lévnas och Barstads villaomraden i vaster byggdes till storsta delen ut
mellan aren 1960 och 1985 och praglas av sin tids ideal. Byggnaderna
ar enkla, oftast uppférda i en vaning och har traditionella fasad- och tak-
material. Inom omradena finns &ven en viss inblandning av radhus och
mindre flerbostadshus. Insprangt i omradena finns ocksa rester av en
aldre villabebyggelse.

~en T

Forskolor finns p& Béarstad och Lévnas, avstanden dit &r ca 300 respek-
tive 600 meter.

Skola 0-6 finns pa Hallersruds skola och pA Hammarlunden, avstanden
dit &r ca tva kilometer. Skola 7-9 finns pa Hammarlunden.

Gymnasieutbildningar i viss omfattning finns pd Hammard, i évrigt ar det
Karlstad som galler. Hammar®é kommun har gemensam gymnasienamnd
med Karlstads kommun.

N&rmaste vardcentral finns pa Lévnas och sjukhus i Karlstad. Aldrebo-
enden i olika former finns inne i Skoghall. Gruppbostader fér personer
med olika funktionshinder finns pa ett tiotal platser inom kommunen.

Det finns ingen kommersiell service inom barstadsomradet.

Narmaste livsmedelsbutik finns pa Lévnas ca en kilometer vaster om
planomradet.

Kommersiell service i dvrigt finns inne i Skoghall och i Karlstad.

Planomradet utgdr ett nérstrovomrade fér omkringboende. Det &r relativt
lattillgéngligt tack vare begrénsade nivaskillnader och upptrampade stig-
ar.
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Séder om planomradet, pa andra sidan Lévnéasleden/vag 561, finns stig-
och sparsystem som utgar fran Kilene friluftsgard. Genaste vagen till
narmaste spar ar ca 700 meter och avstandet till Kilene drygt tre kilo-
meter.

Véanern ligger ca 200 meter norr om planomradet. Har finns smabats-
hamnar och bad.

Stérre lekplatser och mindre bollplaner finns i viss omfattning inom
Lévnas och Bérstads villaomraden.

Planomradet ligger langs Tynasvagen norr om korsningen mellan
Loévnasleden/vag 561 och Tynasvagen. Planomradet kan idag nas fran
bada dessa vagar.

Lovnasleden/vag 561 ansluter vid Nolgard, drygt tre kilometer véaster om
planomradet, till Hammardéleden/vag 236 som férbinder Skoghall och
Karlstad. Restiden med bil mellan Karlstad och Skoghall &r runt tio
minuter. Tynasvagen gar ut till Tyehalvdns nordspets, Tynasudden, av-
standet dit &r ca tre kilometer.
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Enligt kommunens trafiknatsanalys ses saval Lévnasleden/vag 561
som Tynasvagen som lankar i huvudnatet. Skyltad hastighet pa Lévnas-
leden/vag 561 ar 70 km/tim och pa Tynasvagen forbi planomradet 50
km/tim.

Trafikmangden pa Lévnésleden/vag 561 mitt fér planomradet var vid
matningar 1997 930 fordon per arsmedeldygn och pa Tynasvagen gen-
om planomradets vastra del 980 fordon. Motsvarande siffror idag, enligt
kommunens bedémning, bér vara ca 1000 respektive 1100 fordon per
arsmedeldygn.

Trafikverket ar véghallare fér bada véagarna.
Det finns inget parkeringsbehov inom planomradet idag.

Den frekventa busstrafiken har sin linjestrackning langs Lévnasvagen,
mellan Lévnas och Barstads bostadsomraden. Avstandet fran planom-
radet till nArmaste hallplats ar ca 400 meter. Harifran tar man sig vidare
in till Skoghall eller Karlstad.

Busstrafiken forbi planomradet ar idag mycket begransad och inskranker
sig till ndgon tur per dag, morgon och kvall. Hallplats finns p& Tynasvag-
en inom planomrédets vastra del.

GC-vagnatet finns utbyggt langs Tynésvagens vastra sida. Harifran
finns férbindelser till det dvergripande natet som leder vidare in mot
skolorna och Skoghall eller Karlstad.

Genom bostadsomradena gar natet kortare partier pa blandtrafikgator
med |ag trafik, lokalgator i 30-omraden.

Riksdagen antog 1999 ett antal miljdkvalitetsmal, bl.a. mélet God be-
byggd milj6. Ett av delmalen under den rubriken handlar om buller. Har
anges att antalet manniskor, som utséatts fér bullerstérningar éverstigan-
de de riktvarden som riksdagen stéllt sig bakom fér buller i bostader,
skall ha minskat med 5% till &r 2010 jamfért med ar 1998.

Motsvarande regionala miljdmal, beslutat av lansstyrelsen, har samma
formulering.
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Grundlaggande riktvarden for buller fran biltrafik finns angivna i Infra-
strukturpropositionen 1996/97:53. Har anges féljande vagledande
riktvarden for god miljdkvalitet vid nybyggnad av bostadsbebyggelse:

30 dBA hdégsta ekvivalentniva inomhus (i boningsrum),
45 dBA maximalniva inomhus nattetid (i boningsrum),
55 dBA hogsta ekvivalentnivd utomhus (vid fasad), och
70 dBA maximalniva pa uteplats (i anslutning till bostad).

Det har gjorts en trafikbullerberékning for det aktuella omradet av
MILJOMONITOR daterad 16 november 2007.

Den visar att det &r den maximala ljudnivdn som &r dimensionerande nér
det galler avstandet till omgivande vagar. For att klara riktvardet 70 dBA
varierar avstandet till Tynasvagen mellan 30 och 38,5 meter raknat fran
vagmitt. Motsvarande avstand till Lévnasleden/vag 561 varierar mellan
40 och 46 meter. Nar det géller den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA bilir
avstanden betydligt kortare, langs Tynasvagen 10 till 16 meter och langs
Loévnasleden 23 till 36 meter. Variationen i avstand beror pa vagarnas
bankhdjd som varierar mellan 0 och 1,2 meter.

Berakningarna &r gjorda pé trafikméngder som uppréaknats med hansyn
till planerade bebyggelsetillskott. Varje ny bostad har beddémts alstra atta
trafikrérelser per dygn.

Nagra andra bullerkéllor av betydelse an biltrafiken beddms inte finnas.

Norddst om planomradet finns en hastgard (fér narvarande utan hastar)
och omedelbart norddst darom ytterligare en med ca tre hastar. Verk-
samheterna bedrivs pa hobbybasis. Beteshagar och stall finns nordost
om planomradet.

Omfattning, lokalisering och utbredning enligt nedan &r en beskrivning
av de férhallanden som rader idag.

Kortaste avstandet mellan planomradets byggratter och beteshagar blir
ca 170 meter, dér finns dock for narvarande ingen hast. Avstandet till
ndrmaste beteshage med hastar ar ca 400 meter. Ingen av fastigheterna
gransar till planomradet.

| Grabergs by, ca 500 meter 6ster om planomradet, bedrivs kommersiell
kéttdjursproduktion. Det handlar ett tjugofemtal djur.

Enligt Boverkets allménna rad 1995:5 ar riktvardet for skyddsavstand
till djurhalining i lantbruk 500 meter. Motsvarande skyddsavstand i Na-
turvardsverkets allménna rad 1989:6 anges till 200 meter. Lansstyrel-
sen i Skane har tagit fram riktlinjer fér skyddsavstand till s.k. hastgardar
som utgar fran antalet djur. Dessa tillampas i allt hégre utstrackning av
kommunerna runt om i Sverige. Har varierar skyddsavstanden fran 50 till
500 meter.

De stdrningar som kan uppsta i samband med djurhalining &r framférallt
lukt, flugor, buller fran flaktar och risken for allergiska reaktioner hos
kansliga personer.
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Kommunala ledningar finns framdragna till angransande bostadsomrad-
en. Ledningsystemen har ledig kapacitet.

Bebyggelse langs Grabergsvagen och Kaptensvagen ar delvis anslutna
till natet medan andra har egna anlaggningar. Villabebyggelsen pa Lov-
nés och Barstad &r ansluten i sin helhet.

Varmefdrsorjningen inom omradet sker idag antingen genom anslutning
till fjarrvarmenatet eller via egna anléggningar.

En utbyggnad av fjarrvarmenatet inom lévnas-barstadsomradet pagar
fér narvarande.

Hammaré Energi AB &r natagare.
Ledningar finns inom och i anslutning till omradet.
Fortum ar natagare.

Avfallshantering sker idag enligt kommunens renhalliningsordning och
avfallsplan.

Atervinningscentral finns pa Mérmons industriomrade ca fem kilometer
vaster om planomradet.

Atervinningsstationer finns utplacerade pa ett antal stallen inom kom-
munen. Narmaste station ligger i anslutning till livsmedelsbutiken pa
Lévnas ca en kilometer vaster om planomradet.

FORANDRINGAR

De naturgivna férutsattningarna inom planomradet skall tas till vara.
Landskapets naturliga topografi skall i sa stor utstrackning som majligt
nyttjas och ses som tillgangar vid exploateringen.

Bebyggelse och vagar skall placeras och inpassas i den befintliga
terrangen. Schaktning och fyllning skall minimeras, stédmurar och
onaturliga slanter undvikas. Mindre justeringar och anpassningar i
anslutning till bebyggelse, vagar och liknande skall kunna accepteras.

Plangenomférandet innebar att den allra stérsta delen av naturmarken
inom planomradet omvandias till tomtmark och gatumark. Schaktnings-
arbeten och liknande kommer sannolikt att innebara att den naturliga
vegetationen férsvinner och istéllet pa sikt kommer att ersattas av trad-
gardsvaxtlighet.
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En ambition ar dock att den naturliga vegetationen skall bibehallas inom
de i planen redovisade naturmarkspartierna, dvs. framférallt ut mot
Tynasvagen och Lévnasleden/vag 561.

Med naturmark menas att omradet skall ha kvar sin naturliga vegetation.
Skétseln inskranker sig normalt till réjning av sly och stadning.

Naturmarken &r en del av den sammanhangande grénstrukturen inom
omradet i stort. Den skall vara latt att n& fran sin bostad och leda vidare
ut i angrédnsande naturomraden. Skall kompletteringar av vegetationen
gbras inom dessa omraden boér i férsta hand vaxtmaterial som redan
finns i omradet valjas.

En sammanhangande grénstruktur har ocksa en viktig uppgift som sprid-
ningskorridorer for djur och véxter.

Trad har manga miljéférdelar, de fungerar som luftrenare, bullerdamp-
are, vindskydd, solskydd, regnskydd och dessutom férandras de vackert
Over arstiderna.

Ett trad avger lika mycket syre som en ménniska tar upp och upptar
samma méangd koldioxid som en manniska avger. 25 trad fordras for
samma jamviktsférhallande vid en bil. Mycket vegetation ar en férutsatt-
ning for frisk luft i vara tatorter.

Landskapsbilden kommer att férandras genom att den nya bebyggelsen
kommer att bli synlig genom vegetation fran saval Tynasvagen som Lov-
nasleden/vag 561.

Aven om ambitionen &r att behalla s mycket vegetation som méjligt i
naturmarksstraken kommer omradet att dppnas upp med mindre trad-
ridaer mellan bebyggelse och vagar.

Enligt beddmningar i den geotekniska PM:en &r de férhallandena
sadana att de inte hindrar eller ger allvarliga restriktioner fér genom-
férandet av planen.

Byggnader kan grundlaggas ytligt i fast ostord jord eller p& packad fyll-
ning av friktionsjord. Lokalt kan grundlaggning komma att ske pa berg.
Lokala partier med ytlig torvbildning skall inte aterfinnas under planerade
byggnader.

All grundlaggning skall utféras frostfritt och valdranerad.

| detaljprojekteringsskedet bér kompletterande geotekniska undersék-
ningar utféras anpassade till varje enskilt exploateringsprojekt.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle upp-
tackas markféroreningar skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
miljé- och byggnadsnamnden, f6r samrad om hur hantering och even-
tuell sanering av schaktmassor skall ske.
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Mot bakgrund av att det inom omradet férekommer partier av uranrika
bergarter har i planen inférts bestdmmelse om att bostadsbyggnader
skall uppféras i radonskyddande utférande.

Avsteg kan endast goéras om platsspecifika matningar visar att behov
inte foreligger. Krav kommer da att stllas pa utférande i enlighet med
Statens Planverks rapport 59:1982.

Planomradets marknivaer ar sddana att ingen del riskerar att paverkas
av hdéga vattenstand i Vanern under éverskadlig tid. Den lagsta delen av
planomradet ligger mer &n tio meter hdgre an Vanerns hdégstaniva vid
senaste hogvattnet &r 2000-2001 och den byggbara kvartersmarken
kommer att ligga annu hoégre.

Enligt den geotekniska PM:en behdéver inga sarskilda atgarder vidtas
med avseende pa stabiliteten.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, &r skyddade enligt kultur-
minneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar
eller misstanka fornldmningar patraffas skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Planomradet kommer att anvandas fér bostadsandamal. Med bostads-
andamal menas att boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte och
dessutom ha varaktig karaktér. Dit hér dven bostadskomplement av
olika slag sdsom tvéttstugor, garage/parkering, férrad och liknande. |
begreppet ingar dven kategoribostader av olika slag sdsom gruppbo-
stader, traningsbostader och liknande &ven om boendet kraver standig
tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
skall vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna
accepteras.

Verksamheten skall s& langt mojligt anpassas till ett uthalligt system som
ger s4 liten paverkan pa manniskor och miljé som mojligt.

Planen preciserar inte vilken typ av bostader som far uppféras. Det kan
alltsa bli friliggande enbostadshus, kedjehus, parhus, radhus eller mind-
re flerbostadshus eller en blandning av dessa typer. Omradet kommer
troligtvis att byggas ut i etapper. Vad som slutligen kommer att byggas
kommer till stor del att styras av efterfragan vid den aktuella tidpunkten.
Det totala antalet bostader inom planomradet kommer givetvis att pa-
verkas av vilken hustyp som uppférs.

Kommunen efterstraver rent generellt en blandning av hustyper och
upplatelseformer i sina bostadsomraden.
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Bebyggelsen ligger orienterade langs en lokalgata som |6per parallellt
med Lévnasvéagen i nord-sydlig riktning. Ut mot angransande végar finns
naturmarkszoner. Omradet ar sammanlénkat med det bostadsomrade
som planeras 0ster om via GC-vagar och naturmarkstrak.

Kvartersmarken har getts en enkel struktur. Mot gatan redovisas en for-
gardsmark om sex meter som inte far bebyggas. For kvarteret ut mot
Tynasvagen finns ett omrade med 12 meters bredd som endast far be-
byggas med uthus eller garage. Detta for att klara géllande riktvarden fér
trafikbuller och darmed trygga en god miljokvalitet.

| dvrigt galler att friliggande byggnader skall placeras minst 4,5 meter
fran tomtgréns mot granne. Det galler alltsa inte mot naturmark. Har kan
ett mindre avstand accepteras under férutsattning att man har ett tillrack-
ligt avstand for att kunna underhélla och skdta byggnaden fran den egna
tomten. Avstandet 4,5 meter galler givetvis inte heller de byggnadstyper
som &r avsedda att sammanbyggas i tomtgréans, sdsom parhus, kedje-
hus och radhus, men val deras fria sidor.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i procent
av fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna
upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven olika bostads-
komplement sadsom férrad, garage och liknande.

| planen anges att hégst 20 % av fastighetsarean far bebyggas. En ex-
ploateringsgrad som i stort éverensstdmmer med bebyggelsemdnstret i
kringliggande omraden.

Bostadsbebyggelsen far uppféras till maximalt tva vaningars hojd. Moj-
ligheten att bygga i tva vaningar skapar férutsattningar for att halla nere
byggnadsarean, dvs. byggnadens avtryck pa marken, och darmed kan
kanske mer vardefull markyta och vegetation sparas. Bestammelsen an-
sluter till vad som anges i detaljplanen fér omradet dster om.

Som vaning raknas, enligt 9 § PBF (Plan- och byggférordningen), vind
dar bostadsrum eller arbetsrum kan inredas, om den berdknade bygg-
nadshéjden ar mer &n 0,7 meter hdgre an nivan for vindsbjalklagets
6versida, och kallare om golvets dversida i vaningen narmast ovanfér
ligger mer an 1,5 meter dver markens medelniva invid byggnaden.

Byggnadshdjden raknas till skérningen mellan fasadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

| planen anges vidare en stérsta tillaten taklutning pa 30° for byggnader i
tva vaningar. Mdjligheten att bygga i en och en halv vaningar med brant-
are taklutning finns alltsa sa lange halvvaningen inte rdknas som vaning
enligt definitionen ovan.

For komplementbyggnader géaller en hégsta byggnadshojd pa 3,0 meter.

| 6vrigt har det, med tanke pa férutsattningarna, ansetts obefogat med
nagra ytterligare utformnings- eller utseendebestammelser.
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Bostader och tillhdrande tomter skall utformas sa de medger tillgénglig-
het fér personer med funktionshinder. Om det &r befogat med hansyn till
terrdngen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden uppfyllas
nar det galler en- och tvabostadshus.

Hammards befolkning kommer med stor sannolikhet att védxa de narm-
aste aren. Det kommer att 6ka belastningen pa den samhalleliga ser-
vicen. Det ar framforallt skolorna som riskerar att dverbelastas. Med-
vetenhet om problematiken féreligger och utredningar pagar nar det
galler den framtida skollésningen. Oavsett [6sning kommer dock med
stor sannolikhet skolor aven i framtiden att finnas inom naromradet
eftersom en stor del av befolkningsdkningen &r koncentrerad hit till den
norddstra delen av kommunen.

Det gar dock inte i nulaget att faststalla till vilkken skola barnen inom om-
radet blir hanvisade. Det kommer att styras av den framtida utvecklingen
och platstillgangen vid den aktuella tidpunkten.

Aven den offentliga servicen i évrigt beddéms komma att behdva byggas
ut i viss omfattning mot bakgrund av befolkningstillvéxten.

Med tanke pa boendets karaktar, i granslandet mellan tatort och lands-
bygd, gbrs bedédmningen att kommersiell service i rimlig omfattning finns
inom naromradet.

| angransande detaljplan, pa andra sidan Tynasvagen, finns en outnytt-
jad byggratt fér handel. Den planerade utbyggnaden kan méjligen bidra
till att skapa béttre férutsattningar for ett plangenomférande i denna del.

Planen innebér att stora delar av det skogsomrade som idag delvis an-
vands av kringboende som rekreationsyta, kanske framférallt som
passageomrade till andra attraktivare omraden, kommer att tas i ansprak
fér ny bebyggelse.

| anslutning till byggnadskvarteren kommer att finnas gréna strak som
blir allmént tillgangliga och som kommer att fungera som férbindelse-
lankar till den évergripande gronstrukturen inom omradet. Ambitionen ar
bl.a. att minska barriareffekten.

Att stora delar av skogen inom planomradet foérsvinner far &nda ses som
acceptabelt med tanke pa narheten till andra skogs- och strandomraden.
Omedelbart norr om ligger Vanern och i sdder finns ett stérre samman-
h&ngande skogsomrade med spar och stigar som stracker &nda bort till
Kilenegarden.

For gronomradena i anslutning till bebyggelsen &r ambitionen att skogen
i mojligaste man skall vara kvar. Viss upprensning och gallring skall
kunna accepteras for att 6ka omradenas attraktivitet.
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Omradet ar sa utformat att det skall finnas mojligheter att réra sig genom
omradet i sdval nord-sydlig som Ost-vastlig riktning p& allméan platsmark,
gator, vagar eller naturmarksomraden.

Det kommer att finnas lekplatser inom korta avstand i det angransande
omradet i 0ster som &ven blir tillgangliga for barnen i detta omrade.

Bostadsomradet kommer att trafikmatas fran Tynasvagen. Den nya in-
farten kommer att ligga ungefar mitt pa omradet mellan de befintliga in-
farterna till Kantarellvdgen och Champinjonvagen.

Gatustrukturen inom bebyggelseomradet ar enkel, en bostadsgata
parallell med Tynasvagen forsdrjer tomter pa bada sidor och avslutas
med vandplatser. Utformningen &r gjord sa att stérande trafikrorelser
skall minimeras och rundkdrning oméjliggoras.

Den nya gatans sektion har getts bredden 7,0 meter.

Vandplatserna har getts diametern 18 meter sa att renhallningsfordon
kan kéra runt utan backningsmandvrar.

Lévnasleden/véag 561 och Tynasvagen kommer aven fortsattningsvis att
ingd i huvudvagnatet medan den nya gatan inom bostadsomradet
kommer att inga i lokalnatet och ges en hogsta tillaten hastigheten pa 30
km/tim.

Beddmningen gors att aven det befintliga gatunatet i évrigt klarar den
6kade belastningen som den féreslagna exploateringen innebér.

For de i planen féreslagna atgarderna som berdr Tynasvagen skall avtal
tecknas mellan kommunen och Trafikverket som klarlagger ansvars- och
kostnadsférdelning.

Parkeringsbehovet skall I6sas inom respektive fastighet.

Foreslagen komplettering med ytterligare nya bostader férutsatter en
justering av busslinjenatet och anordnandet av nya hallplatser i strateg-
iska lagen for att skapa ett langsiktigt hallbart transportsystem.

Diskussioner med Varmlandstrafik kommer att féras under den fortsatta
planeringsprocessen.

Arbetet med att utveckla kollektivtrafiken till ett attraktivt alternativ ar an-
gelaget av flera olika skél. Det 6kar jamstélldheten, trafiksédkerheten och
minskar utslappen till luft. Ett 6kat kollektivt resande &r en férutsattning
for att vi skall klara uppsatta miljémal.
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Den nya gatan inom planomradet kommer att inga i lokalnatet fa en
hégsta tillaten hastighet pa 30 km/tim, allt i enlighet med trafiknatsana-
lysens intentioner.

Inom planomradet bedéms gang-, cykel- och mopedtrafik kunna ske ute
pa gatan, s.k. blandtrafikgata. De ur trafiksdkerhetssynpunkt mest krit-
iska punkterna torde vara gatukorsningarna. | planen har darfér inférts
bestdmmelse om att gatukorsningen inom bostadsomradet skall lyftas
upp i gangbaneniva och ges en avvikande markbelaggning.
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For god koppling till det 6évergripande GC-natet maste passager dver
Tynasvagen skapas. De har getts strategiska lagen mitt fér Kantarell-
vagen respektive Champinjonvagen. Detta blir ur trafiksékerhetssyn-

punkt kritiska passager dar oskyddade trafikanter korsar en gata i hu-
vudnatet.

Passagerna kommer ocksa att betjana det planerade bostadsomradet
Oster om. Forbindelser i dst-vastlig riktning kommer att lotsa trafiken
genom omradet och styra den vidare till passagepunkterna éver Tynas-
vagen. Detta kommer ocksa att bli skolvagen fér manga barn. Passager-
na maste darfér utformas med stor omsorg och hansyn till trafiksakerhet-
en.
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Reglering och utformning &ar av avgbrande betydelse for sdkerheten och
framkomligheten fér gaende och cyklande. Aven i dessa passagepunkt-
er har i planen inférts bestdmmelser om att korsningarna skall lyftas upp
i gangbaneniva och ges en avvikande markbelaggning. Vagen kommer

ocksa att gbras smalare i anslutning till korsningen genom refuger.

Sammantaget bedéms detta innebara en god sékerhet vid passage.
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Planen har utformats sa att de i bullerberékningen framréknade skydds-
avstanden klaras &ven med beaktande av den osdkerhet som finns i
berakningsmodellen. Den byggbara kvartersmarken kommer att ligga
mellan 35 och 52 meter fran Tyndsvagens mitt beroende pa vagbankens
hoéjd éver reflektionsplanet. Motsvarande avstand till Lévnasleden/

vag 561 ar ca 50 meter.

Med denna utformning uppfylls de riktvarden for vagtrafikouller som
anges i Infrastrukturpropositionen.

Befintlig bebyggelse l1angs Tynasvagen kommer i huvudsak att paverkas
av trafiken sdderut fran den planerade in-/utfart eftersom det blir trafik-
ens huvudriktning. Trafiktillskottet pa grund av planlaggningen blir dock
knappast av den omfattningen att det méarkbart paverkar bullersituation-
en. Den hastighetssénkning p& Tynasvagen som blir en féljd av de fér-
hojda korsningarna torde istallet fa till effekt att bullersituationen totalt
sett férbattras.



djurhalining

Teknisk
forsorjning
vatten och
avlopp

dagvatten

varme

el
tele, data

avfall

Administrativa
fragor

24

Hela planomradet ligger ca 500 meter fran den pagaende djurhallningen
vid Graberg. Kortaste avstand mellan planomradets byggratter och be-
teshagar fér hastar blir 170 meter. Dér finns dock inga hastar for tillfallet.
Till beteshage med héstar ar avstandet 400 meter. Avstanden till stall ar
250 respektive 450 meter.

Hasthallningen i naromradet ar begrédnsad och kan inte sagas vara av
den omfattningen att den fullt ut kan anses omfattas av Boverkets rikt-
linjer for skyddsavstand som torde avse stbrre anlaggningar. Vidare har
nya studier visat att h&stallergener inte forflyttar sig i luft i den omfattning
man tidigare trott.

Tillampas de riktvarden som tagits fram av Lansstyrelsen i Skane skulle
ett skyddsavstand till stall pa 100 meter och till beteshagar pa 50 meter
kunna accepteras.

Mot bakgrund av verksamhetens omfattning och boendets karaktar i
granslandet mellan tatort och landsbygd far skyddsavstanden ses som
fullt acceptabla i det aktuella fallet.

Narhet till djur och landsbygdsnéara boende innebar ocksa kvaliteter som
idag efterfrdgas av manga.

En utbyggnad av det kommunala natet kommer att ske inom planom-
radet. Bebyggelsen kommer sedan att anslutas till natet.

For att bevara grundvattenbildningen skall dagvatten fran hardgjorda

ytor och tak omhandertas lokalt och aterféras till omradet genom infil-
tration. Marken bedéms ha férutsattningar for infiltration av dagvatten.
Bestdmmelse om detta har forts in i planen.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till fjarrvdrmenatet alternativt ges
nagon annan langsiktigt hallbar energilésning.

Anslutning kommer att ske till befintligt nat.
Anslutning kommer att ske till befintligt nat.
Avfallshantering skall ske enligt kommunens renhalliningsordning och

avfallsplan.

Planens genomférandetid ar satt till femton (15) ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.
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Den féreslagna utbyggnaden kommer sjélvfallet att fa bade visuella och
fysiska konsekvenser och i viss man paverka saval allménna som en-
skilda intressen. Ambitionen i planen har dock varit att minimera ingrep-
pen och att anpassa férandringarna till omradets férutsattningar och kva-
liteter. Utbyggnaden ar ur ett dvergripande perspektiv att betrakta som
en utveckling av tatorten.

Den nya bebyggelsen har lokaliserats till ett skogsmarksomrade langs
Tynasvagen och skall ses som en sammanbindande bebyggelsestruktur
mellan den planerade bebyggelsen dster om det nu aktuella omradet
och den befintliga bebyggelsen pa Barstad i vaster.

Skogsmarken ar sjalvklart ocksé vardefull bAde som produktionsresurs
men kanske framf6rallt, genom sitt tatortsnara lage, for det rorliga fri-
luftslivet. Tillgangen pa rekreationsomraden inom korta avstand har an-
da, totalt sett, bedémts som mycket god inom omradet.

Planen har getts en utformning som mojliggér passage i saval nord-syd-
lig som &st-vastlig riktning pa allmant tillganglig mark fér att minimera ex-
ploateringens barridreffekter. Fler manniskor innebar dock med ndédvan-
dighet att belastningen pa den kvarvarande naturmarken kommer att
6ka nagot.

For redan boende inom omradet kommer de féreslagna férandringarna
att fa vissa konsekvenser. Boende langs Tynasvagens kommer pa den
Ostra sidan av vagen, istéllet for tat skog att se ett villaomrade vaxa
fram. Nagra fastigheter som kanske tidigare upplevt sig ha ett relativt fritt
och enskilt lage far nu nya grannar pa andra sidan vagen.

Trafikmangden pa Tynésvagen, fran den nya in-/utfarten och séderut,
kommer att 6ka nagot. | samband med planlaggningen kommer tva
passager for gang- och cykeltrafik att ordnas mitt fér Kantarellvigen
respektive Champinjonvagen. Dessa utformas sa att de aven fungerar
som fartd@mpare. Detta beddms mer an val aven kompensera fér det
Okade trafikbuller som trafiktillskottet kan ge.

En 6kad befolkningsméangd innebéar ocksa att belastningen pa service-
funktioner, fritidsanlaggningar och trafiknét i évrigt, efterhand som om-
radet byggs ut, kommer att 6ka nagot. Samtidigt skapas sjalvklart ocksa
béttre forutsattningar for utveckling och férbattringar inom dessa omrad-
en.

Ett langsiktigt uttalat mal for Hammard kommun ar att vaxa och darmed
skapa dkade mojligheter att behalla och utveckla saval den kommers-
iella servicen som samhallsservicen. En férutsattning fér det ar att kunna
erbjuda konkurrenskraftiga och attraktiva bostader. Plangenomférandet
innebar att det tillskapas ett antal nya bostader i ett naturnara lage med
narhet till service till férhallandevis l1aga infrastrukturella kostnader.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréattandet av planen har chefen fér miljé- och byggférvaltningen
Goran Enqyist, gatuchefen Jan Wennberg och kommunarkitekten Bertil
Persson medverkat.

2010-09-15

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA

REVIDERING

Planen har efter utstaliningen reviderats sa tillvida att bostadsanvand-
ningen inte langre ar preciserad till att endast omfatta friliggande enbo-
stadhus. Planen tillater alltsa nu dven andra bostadstyper sdsom par-
hus, kedjehus, radhus och mindre flerbostadshus.

Det har beddémts angelaget att ha denna flexibilitet i planen fér att pa ett
battre satt matcha framtida efterfragan. Rent generellt ser kommunen
garna en blandning av savél bostadstyper som upplatelseformer inom
sina bostadsomraden. Det minskar risken fér segregationen och ger
mojlighet att bo kvar i sitt omrade &ven vid férandrade familjesituationer.

Exploateringsgraden och utformningsbestdmmelserna i évrigt kvarstar i
omfattning som tidigare.

2012-01-30

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA



Planforfarande

Tidsplan
planprocessen

teknisk
férsorjning

allmanna
platser

bebyggelse

Detaljplan fér Ostra Barstad, vastra delen
(delar av Graberg 1:4, Barstad 1:5 och Béarstad 1:63)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande.

Beslut om samrad KSau januari -10

Samrad med berérda samt remiss till

myndigheter och kommunala nd&mnder februari -10
Beslut om utstéllning KSau september -10
Utstallning oktober -10
Godkannande for antagande KSau februari -12
Antagande KF mars -12
Laga kraft april -12

Utbyggnad kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar fattade, medel
stallts till férfogande och behov féreligger.

Allmanna platser kommer att iordningstéllas nar erforderliga planbeslut
ar fattade, medel stéllts till férfogande och behov féreligger.

Bebyggelsen kommer att uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhallits och i den takt byggherren finner det [ampligt alternativt
vad som ¢verenskommits i exploateringsavtal.



Genom-
forandetidtid

Ansvarsfor-
delning

Avtal

Planens genomférandetid ar satt till femton (15) ar fran lagakraftdatum.

Kommun ansvarar fér fljande delar i genomférandeprocessen:

- behovsbeddédmning,

- planarbete,

- planprévning,

- férvarv av erforderlig mark fér plangenomférandet,

- iordningstéllande av allmén platsmark,

- erforderliga fastighetsbildningsatgarder (lantméaterimyndigheten),
- bygglovsprdvning, och

- forbindelsepunkter fér VSD-ledningar.

Byggherren ansvarar fér féljande delar i genomférandeprocessen:

- férséljning av erforderlig mark fér plangenomférandet,

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med
myndigheter och andra,

- eventuell kompletterande geoteknisk undersékning,

- nybyggnadskarta,

- utséttning,

- uppférande av bebyggelsen och iordningstallande av tomtmarken i
Ovrigt, och

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat.

Planavtal har uppréattats.
Exploateringsavtal, som reglerar de narmare omsténdigheterna kring
exploateringen, kommer att upprattas mellan byggherren och kommun-

en.

Sarskilt avtal skall tecknas mellan Trafikverket och kommunen for de
atgarder som berdr Tynéasvagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plangenomfdrandet férutsatter att ett stdrre antal fastighetsbildnings-
atgarder kan genomféras.

Kvartersmarken delas in i fastigheter som anpassas till den bebyggelse
som uppférs. Om radhus kommer att uppféras innebér det ett stérre
antal fastighetsbildningar &n om mindre flerbostadshus uppférs.

Allmén platsmark laggs i kommunal fastighet.

Ratten till underjordiska ledningar skall tryggas genom ledningsratt.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.



EKONOMISKA FRAGOR

Byggherren bekostar planarbetet.
Planavgift skall inte tas ut.

Kommunen far direkta intékter i form av bygglovsavgifter och anslut-
ningsavgifter.

De ekonomiska fragorna i évrigt mellan kommunen och byggherren
kommer att regleras i sarskilt exploateringsavtal.

Kostnadsférdelningen fér de atgarder som berdér Tynasvagen kommer
att regleras i avtalet mellan Trafikverket och kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etappvis. Takten pa
etapputbyggnaden kommer att styras av byggherrens exploaterings-
intresse alternativt vad som avtalats i exploateringsavtal.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krédvas i samband med
bygglovsprévningen. Detta kan bestéllas hos kommunens mark- och
planavdelning.

Grundundersokningsutlatande kommer att krévas i samband med

bygglovsprévningen savida det inte beddms obefogat med hansyn till
exploateringens ringa omfattning eller andra omstandigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av genomférandebeskrivningen har kommunarkitekt
Bertil Persson medverkat.

2010-09-15

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA



REVIDERING

Genomfdérandebeskrivningen har reviderats vad avser tidsplanen fér
planprocessen.

2012-01-30

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA



Detaljplan for
Ostra Barstad vastra delen
Hammard kommun Varmlands lan

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Med samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Planen skall géra det mojligt att uppféra bostadsbebyggelse med tillhérande
gatunat och teknisk forsorjning inom det aktuella omradet. | planen preciseras
inte vilken typ av bostader som far uppféras. Det kan vara allt fran friliggande
enbostadshus till parhus, radhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus. Vad
som slutligen byggs kommer till stor del att styras av efterfragan vid det
aktuella tillfallet.

PLANFORFARANDE

Planen har handlagts med ett normalt planférfarande med utstéllning enligt
PBL kapitel 5. Planforslaget ska antas av kommunfullmaktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar

Plankarta med bestammelser och beskrivning (daterade 2009-12-14) var under
slutet februari 2010 till slutet av mars 2010 foremal for samrad.

Samrédsmote

Samradsmote holls torsdagen den 3 mars 2010 i kommunhusets Sessionssal.
Inbjudna var sakagare, boende, sammanslutningar och andra som beddémts ha
ett vasenligt intresse av forslaget. Minnesanteckningar fran motet bildgges
samradsredogorelsen.

Under motet stalldes framforallt fragor om trafiksékerhetshojande atgarder pa
Tynasvégen, problem med dkande trafik, om végen ska flyttas och vem som
bekostar detta.

Remiss

Inkomna synpunkter under samradet har foranlett féljande andringar och
kompletteringar:

- Plankartan har reviderats med avseende pa utformning av
korsningar pa Tynasvagen.

- Kommunen och Trafikverket har tecknat avtal om
genomfdrandet av atgarder pa véag 565.
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- Uppdatering och komplettering av grundkarta och
fastighetsforteckning har skett.

Lansstyrelsen och Trafikverket onskar fortsatt dialog med kommunen om
huvudmannaskap och utformning fér Tynasvégen.

UTSTALLNINGSSKEDET

Utstallningshandlingar

Plankarta med bestammelser och planbeskrivning, genomférandebeskrivning
och konsekvensbeskrivning godkéndes av kommunstyrelsens arbetsutskott i
oktober 2010. Till planhandlingarna hor dven grundkarta, fastighetsforteckning
och samradsredogorelse.

Utstallning

Forslag till detaljplan for Ostra Barstad, vastra delen, upprattat i september
2010, fanns utstéllt for granskning under tiden 2010-11-12 — 2010-12-15.

SYNPUNKTER INKOMNA UNDER UTSTALLNINGSTIDEN

Ul. Lansstyrelsen 2010-12-14

Da de synpunkter som framfordes i Lansstyrelsens yttrande i samradsskedet pa
ett godtagbart satt har tillgodosetts har Lansstyrelsen ingen erinran mot det
utstallda planforslaget. Lansstyrelsen kan med stod av 12 kap Plan- och
bygglagen ta i en detaljplan for provning. Lansstyrelsen kan av det utstéllda
planforslaget och av dagslaget kanda forhallanden inte se att de foreslagna
atgarderna kommer att foranleda nagon prévning.

Kommentar: Noteras.

U2. Milj6- och byggnadsnamnden 2010-11-24

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att tillstyrka planforslaget
Kommentar: Noteras.

U3. HSB Varmland HSB Produktion AB 2010-12-15

Planen har en exploateringsgrad pa 20 % av fastighetsarean. Planen visar pa
att det kan bli tomtstorlekar pa 17-1800 m2 vilket innebar att bottenplattan kan
bli 340-360 m2. Detta anser vi inte kommer att harmoniera med omgivande
bebyggelse. Vi yrkar pa att maximala byggnadsarean per tomt ska vara 170
m2.

Kommentar: Efter utstallningen har kommunen tillsammans med exploattren
resonerat om bestimmelsen att enbart tillata friliggande enbostadshus. Det har
framkommit 6nskemal och behov av att kunna erbjuda andra typer av boende i
Barstad omradet och planen tillater darfor alla typer av boenden, dven mindre
flerbostadshus i tva vaningar. For att kunna ha en sadan flexibilitet kravs att vi
inte begrénsar exploateringsgraden till en viss siffra utan att
exploateringsgraden &r beroende av fastighetens storlek.
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U4. Trafikverket 2010-11-19

Har inget ytterligare att framfora utan anser att synpunkterna fran samradet
blivit besvarade. Framhaller dock vikten av fortsatt dialog.

Kommentar: Noteras.

US. Bo Jonsson 2010-12-02

Framhaller att det mycket viktigt att sakerstéller en god drénering i omradet
nar en stor mangd trad tas ned i och med byggnation. Dagvatten ska tas om
hand och ledas bort i sarskild ledning.

Kommentar: Marken beddéms ha forutsattningar for infiltration av dagvatten.
For att bevara grundvattenbildningen skall dagvatten fran hardgjorda ytor och
tak omhandertas lokalt och aterforas till omradet genom infiltration.
Bestammelse om detta har forts in i planen. Kommunal dagvattenledning
kommer att dras fram till omradet och kan nyttjas vid behov.

INKOMNA SYNPUNKTER SOM INTE BEAKTATS

Fran utstallningsskedet kvarstar synpunkter fran HSB Varmland om att minska
exploateringsgraden.

SAMMANFATTNING AV PLANPROCESSEN

Samrad och utstallning har framst behandlat fragor om Tynasvéagen, dagvatten
och exploateringsgraden. Efter samradet gjordes kompletteringar av
grundkartan, avtal skrevs mellan Trafikverket och kommunen. Efter
utstaliningen har bestdmmelsen om enbart friliggande enbostadshus tagits bort.
Det har bedémts angeldget att ha denna flexibilitet i planen for att pa ett battre
satt matcha framtida efterfragan. Rent generellt ser kommunen géarna en
blandning av savél bostadstyper som upplatelseformer inom sina
bostadsomraden. Det minskar risken for segregationen och ger majlighet att bo
kvar i sitt omrade &ven vid forandrade

Karin Manner
Kommunarkitekt
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MINNESANTECKNINGAR

Samradsmote 2010-03-03

Kommunkontoret, Skoghall

Synpunkter och fragor vid motet :

Finns riktlinjer for avstand mellan Tynasvagen och bostadsomradet? Var kommer de
isafall ifran? Avstandet verkar vara ca 30 meter, vad dimensionerar detta? Ljudnivaer
pa max 70 dB pa uteplats! Detta 6verskrids om avstandet blir < 30 meter.

Nar vi nu skapar ett nytt omrade Gster om Tynasvagen kommer krav pa att korsningar
utformas pa visst satt, refuger, upphdjda korsningar, platdgupp, sankning av farten
mm. Dessa krav kommer &ven att gynna Véstra Barstad.

Kommer det att bli sa att hastigheten maste sankas pga hinder odyl.?

Fastigheterna soder om utfarterna fran Ostra Barstad kommer att drabbas av den 6kade
trafiken.

Gronomréadet vaster om Ostra Barstad, har kommer kommunen att vara huvudman for
naturmarken.

Dagvattnet i omradet hur tas det om hand? Det ska i mojligaste man tas om hand i
omradet genom infiltration, detta & ambitionen. Marken bestar till stérsta delen av
moran i omradet.

Det finns val dagvattenledningar pa Vastra Barstad?

Varfor kopplas avloppet pa V Barstad inte raka vagen till Sattersverket utan gar forst
norrut till pumpstation?

Vad tror man om en eventuell ny stréackning av Tynasvégen? | detta fall blir nuvarande
Tynasvag avstangd norrut och kommer att fortsatta som gc-vag darifran.

Ny strackning paverkar jordbruksverksamhet och ar politiskt kansligt.

Varfor tog inte HSB pa sig att lagga den nya Tynasvéagen pa sin egen mark? Vi har
tillsammans med HSB tittat pa att lagga den nya Tynasvégen sa langt vasterut som det
ar mojligt.

Vem bekostar den nya Tynéasvagen?
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