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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar méjliggora uppférandet av ca ett tjugotal
nya friliggande enbostadshus med tillhérande infrastruktur.

For delar av planomradet foreslas strandskyddet upphavas.

Planen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900, i
dess lydelse fore 1 januari 2015.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéandas,
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Planomradet utgor en del av Vastra Tye, den vastra delen av Tyehalvon.
De strategiska stallningstagandena nar det galler bebyggelseutveckling
m.m. &r gjorda i en fordjupning av 6versiktplanen for delen Tyehalvon.

Planférslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i 3 kap. 1 § miljo-
balken.

Enligt 3 kap. 2-5 §8 miljcbalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt majligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tét-
orter ska sarskilt beaktas.

Féreslagen planering tar i ansprak en del igenvuxen dkermark. Akermar-
ken &r i trada och bedéms inte utgdra brukningsvard akermark av nat-
ionell betydelse.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sddant omrade som avses i
3 kap. 6 § miljobalken.

Tillgangen till gronomraden &r god i naromradet.
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Enligt 3 kap. 5-8 §8 och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet ligger inom en del av det geografiska omradet Vanern med
oar och strandomraden som ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet
enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Inom omradet ska turismens och friluftsli-
vets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedom-
ningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i mil-
jon. Bestdmmelserna utgor inte hinder fér utvecklingen av befintliga ta-
torter eller det lokala naringslivet.

Vidare ligger planomradet i narheten av Vanern som ar av riksintresse
for yrkesfisket, friluftslivet och anlaggningar fér kommunikationer (sjofart)
enligt 3 kap. 5, 6 och 8 § miljébalken.

Beddmningen gors att den féreslagna planlaggningen inte kommer att
patagligt skada omradets natur- och kulturvarden. Vidare bedoms inte
den foreslagna planlaggningen patagligt skada respektive patagligt for-
svara tillkomsten eller utnyttjandet av évriga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbul-
ler samt for vattenférvaltningen.

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller partik-
lar, kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nar det galler utom-
husluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmétta halter
av luftféroreningar, i miljoer likt denna, for partiklar, bensen och kvavedi-
oxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och bensen och i
andra hand for kvavedioxid.

I Hammard kommun finns méatningar gjorda for Skoghalls centrum under
perioden november 2003 till maj 2004. Matvardena lag da i samtliga fall
under gallande miljokvalitetsnormer.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
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delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubbdacksanvandningen.

Trafiktillskottet som ca ett tjugotal bostader ger ar forhallandevis litet och
jamfort med en innerstad ar landskapet dppet vilket ger lag sannolikhet
att luftféroreningar skulle koncentreras. Det geografiska laget med laga
bakgrundsnivaer och resultaten fran matningarna i centrala Skoghall gor
att risken for att miljokvalitetsnormerna ska 6verskridas beddoms som
obefintlig.

Plangenomforandet bedéms inte heller innebara nagra andra férandring-
ar som medfor 6kade utslapp till luften.

Planomradet ligger i narheten av Vanern inom Goéta alvs huvudavrin-
ningsomrade och avvattnas via Vanern - Hammarsjon. Vanern ingar i
Naturvardsverkets forteckning over fiskvatten som ska skyddas.

Véanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplést syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala
ledningsnatet och dagvattnet kommer att omhandertas lokalt. Ett plan-
genomforande beddms darfor inte medfora ndgon ckad risk for att gal-
lande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att 6ver-
skridas.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de i dag ar formule-
rade, géller egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare.

Planlaggning bedéms dock under alla omstandigheter inte markbart
komma att forsamra bullersituationen i omradet.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts, miljokvalitetsnormer har antagits.

Vanern - Hammarsjon uppnar i dag s.k. god ekologisk status. Daremot
uppnas inte s.k. god kemisk status bl.a. pa grund av for hdga halter av
kvickersilver och kvicksilverforeningar. Beslutat kvalitetskrav ar att god
kemisk ytvattenstatus ska nas till ar 2015. Det finns dock, enligt Vattenin-
formationssystem Sveriges (VISS) riskbeddmning, en risk att god ekolo-
gisk och kemisk status inte uppnas till &r 2015.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala
ledningsnatet och dagvattnet kommer att omhandertas lokalt samt renas
pa ett betryggande sétt innan det nar recipienten. Pa plankartan saker-
stalls detta bl.a. med bestammelser om att markytan ska majliggtra for
infiltration av dagvatten, att htgst 30 procent av fastighetsarean far
hardgoras samt att mark reserveras for diken for avledning av dagvatten.
Ett plangenomférande bedoms darfor inte paverka mojligheterna att
uppna god kemisk och ekologisk status i vattnet.

PLANDATA

Planomradet ligger inom Vastra Tye, pa Tyehalvon, ca nio kilometer
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nordost om centralorten Skoghall.

Omradet avgransas i vaster av Tynasvagen, i norr av skog och ett bo-
stadshus, i 6ster av skog och i soder av akermark.

Planomradets areal &r ca 3,5 hektar.

Marken inom det berérda omradet ar privatagd.

Det ar de berdrda markéagarna som har initierat planlaggningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande oversiktsplan, Oversiktsplan 2004, antogs av kommunfullméak-
tige den 4 oktober 2005.

| dversiktsplanen ar Tyehalvon utpekad som ett utredningsomrade. Ut-
redningsomradet ligger i direkt anslutning till tatorten och utgor ett av de
omraden dar tatorten méter landsbygden. Enligt versiktsplanen ska
fordjupningar av oversiktsplanen komma till och klargéra hur tatorten
avslutas och landsbygden tar vid.

For Tyehalvon finns en fordjupning av éversiktsplanen, Fordjupning for
delen Tyehalvon, vilken antogs av kommunfullmaktige den 24 oktober
2011.

Enligt férdjupningen av 6versiktsplanen ska Tyehalvon och omradet runt
om och oster om Graberg aven i fortsattningen behalla sin landsbygds-
karaktar dar bebyggelsen klart underordnar sig landskapets forutsatt-
ningar. Bebyggelsen ska vara smaskalig och placeras pa traditionellt
naturliga boplatser, som skogsbryn och héglanta markomraden. Det
Oppna landskapet ska bevaras och inte bebyggas. Tomternas storlek bor
vara val tilltagen.

Det aktuella planomradet utgor en del av ett kompletteringsomrade,
K1.1, for bostadsbebyggelse med storre inslag av nya friliggande enbo-
stadshus. Kompletteringsomradet utgor ett glest bebyggt skogsomrade
dar mojligheter finns att komplettera med ca 20 individuellt utformade
bostadshus. En tomtstorlek som ansluter till Tyes grundkaraktér, minst
2500 kvadratmeter, foresprakas. | den nordvastra delen av det aktuella
planomradet finns en liten back/dike som bor behallas och ses som en
resurs, inte kulverteras.

Kompletteringsomradet &r, enligt den 6versiktliga biotopkarteringen och
naturvardesbedémningen tillhérande férdjupningen av 6versiktsplanen,
ett omrade med laga naturvarden.

Byggnaderna pa Vastra Tye ska enligt fordjupningen av 6versiktsplanen
tillatas ge uttryck for byggherrens individuella ambitioner, vilket kan re-
sultera i saval gedigna stenhus som timrade trahus med romantiska in-
slag.

Vidare anges att en forutsattning for att kunna genomféra foreslagen ut-
byggnad pa Tyehalvon &r att vatten- och avloppsférsorjningen far en
I6sning. Innan dess kan inga nya etableringar av bostader tillatas.

En oversiktsplan, liksom en férdjupning av en dversiktsplan, ar enligt
plan- och bygglagen inte juridiskt bindande utan endast vagledande for
bl.a. beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéandas.
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Den aktuella planeringen bedéms ha stdd i gallande dversiktsplan och i
fordjupningen av oversiktsplanen avseende markanvandningen. Detalj-
planen medger dock en hégre exploatering an vad som anges i fordjup-
ningen av oversiktsplanen.

Kommunen beddémer att en hégre exploatering ar lamplig inom planom-
radet. Detta bl.a. med hansyn till bebyggelsestrukturen inom omradet
och omkringliggande fastigheters storlekar som &r omkring 1200
kvadratmeter och stérre. Vidare rader det bostadsbrist i kommunen. Det
kommunala ledningsnétet for dricks- och spillvatten ar dessutom foremal
for utbyggnad i omradet. Utbyggnaden har tagit hojd for fler bostader i
omradet och en 6kad kapacitet, vilket medfor att det ar mojligt att tillata
en hogre exploatering &n vad som anges i fordjupningen av éversikts-
planen.

Det aktuella omradet &r i dag inte detaljplanelagt.

For den berdrda delen av Vanern galler det generella strandskyddet om
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Den nordvastra delen av planomradet ligger inom strandskyddat omrade.

| samband med den nu aktuella planlaggningen har en behovsbedtm-
ning gjorts. Detaljplanen bedoms inte kunna medféra nagon sadan bety-
dande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6
kap. 11 8 miljobalken eller 4 § i férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar att den behover féregas av en miljobedémning/MKB.

Det bedoms inte heller féreligga behov av ndgra andra sarskilda under-
sokningar eller utredningar.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradet ar i stort sett plant med marknivaer mellan +47.5 och +50.5
meter (RH 2000). Inom den nordvastra delen av planomradet finns berg i
dagen.

Inga storre forandringar kommer att ske vid ett plangenomférande, bort-
sett frdn smarre justeringar av marknivaerna i anslutning till ny bebyg-
gelse och gata for att bl.a. klara tillgangligheten.

Vegetationen invid det befintliga enbostadshuset utgérs av typisk trad-
gardsvegetation. Ovrig vegetation inom planomradet inskranker sig till
igenvuxen akermark med inslag av sma skogspartier med tall- och
blandskog. Vidare finns en liten torrlagd béck inom den nordvéstra delen
av planomradet.
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Den i dag befintliga vegetationen kommer vid ett plangenomférande att
ersattas av tradgardsvegetation. Ambitionen bor dock vara att om mojligt
spara naturlig tradvegetation i nagon omfattning. Det kan galla enstaka
karaktarstrad, vackra gruppbestand eller trad med avgransande eller
skyddande funktion.
i ey i

For ett battre utnyttjande av marken foreslas att den torrlagda backen
inom planomradet kulverteras alternativt fylls igen. Att kulvertera eller
fylla igen backen utgor s.k. vattenverksamhet som omfattas av sarskild
anmalningsplikt enligt 11 kap. miljobalken. Sadan anmalning ska inham-
tas innan genomférandet av planen paborjas.

Det har inte gjorts specifika geotekniska undersékningar inom det nu
aktuella omradet.

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskartor utgors jorden i omradet av lera,
silt, berg och morén.

Kunskaperna fran de oversiktliga jordartskartorna bedoms tillrackliga for
planskedet. Normala grundlaggningsmetoder bedéms kunna tillampas.

| samband med bygglovsansdkningar nér bebyggelsens exakta lagen
och belastningar ar kanda kan krav komma att stéllas pa en objektsan-
passad geoteknisk undersdkning.
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Det har inte gjorts nagon specifik markradonundersokning inom planom-
radet.

Om omradet utgors av ett hogriskomrade eller normalriskomrade for
markradon ska bebyggelsen normalt uppféras i radonsékert respektive
radonskyddande utférande. Om planomradet utgérs av ett lagriskomrade
for markradon kan bebyggelsen normalt uppféras utan nagra radonskyd-
dande atgarder.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerat i Statens
planverks rapport 59:1982.

Planomradets totalstablitet beddms vara tillfredsstallande.

Inga sarskilda atgarder bedoms behdva vidtas med hansyn till stabilite-
ten inom omradet.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom omradet som kunnat medféra féroreningar av mar-
ken. Omradet har historiskt sett utgjorts av skogs-, aker- och betesmark.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markfororeningar eller misstéankta markfororeningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. milj6- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Planomradet ligger utanfor riskomrade for hoga vattenstand enligt Myn-
digheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) nya dversvamnings-
kartering fran 2013.

En mindre del av Vanern, ca 500 meter séder om planomradet, omfattas
dock inte av den nya 6versvamningskarteringen fran 2013. Denna del av
Vanern omfattas av Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps
(MSB) oversiktliga dversvamningskartering fran 2010. Enligt karteringen
omfattas en mindre del av Tyn&svagen, som utgor tillfartsvag till planom-
radet, av risken for hoga vattenstand.

Enligt karteringen ligger héjdnivaerna for Vanern vid hdga vattenstand pa
+45.8-46.2 (RH 70). Hojdnivaerna ligger ca 0,108 meter lagre i RH 70 an
RH 2000 vilket innebar att héjdnivaerna vid hoga vattenstand ligger pa
ca +45.9-46.3 (RH 2000).

Vidare omfattas denna del av Vanern av risk for hoga vattenstand enligt
rapporten Kartering av éversvamningsrisker vid Vanern fran 2013, vilken
ar framtagen av Centrum for klimat och sakerhet vid Karlstads Universi-

tet.

Karteringen utgar fran fyra extrema vattennivaer i Vanern, vilket har ge-
nererat fyra olika dversvamningsnivaer. Enligt karteringen ligger hojd-
nivaerna for Vanern vid hoga vattenstand pa +45.53-46.87 (RH 00).
Hojdnivaerna ligger ca 0,308 meter lagre i RH 00 an RH 2000, vilket in-
nebar att hojdnivaerna vid hoga vattenstand ligger pa ca +45.8-47.2 (RH
2000).

Den lagsta hojdnivan motsvarar ett 100-arsflode, medan den hogsta
motsvarar ett dimensionerande flode (berdknat hogsta flode) med vind-
paslag.



Sannolikheten for att ett 100-arsflode ska intraffa under 100 ar ar 63 pro-
cent, medan det ar 63 procents sannolikhet att ett 200-arsflode ska in-
traffa under 200 &r och 9,5 procent att ett beraknat hogsta flode (10 000-
arsflode) ska intraffa under 1000 ar.

Denna del av Vanern, ca 500 meter sdder om planomradet, omfattas
enligt karteringen av hojdnivaer omkring +45.8-47.2 (RH 2000) vid héga
vattenstand i Vanern. Detta motsvarar 6versvamningsnivaer for ett 100-
arsflode, ett 100-arsflode med vindpaslag, ett beraknat hogsta flode re-
spektive ett berdknat hogsta flode med vindpaslag.

| rapporten Oversvamningsrisker i fysisk planering, rekommendationer
for markanvandning vid nybebyggelse, framtagen av lansstyrelserna i
Mellansverige, anges rekommendationer for markanvéandning vid nybe-
byggelse. Rekommendationerna utgar fran ett 100-arsfldde och ett be-
raknat hogsta floéde.

| omradden som hotas av ett 100-arsfléde bor det, enligt rekommenda-
tionerna, inte tillkomma nagon bebyggelse alls, med undantag for enkla
byggnader som garage och uthus.

| omradden som hotas av ett beraknat hdgsta flode kan, enligt rekom-
mendationerna, samhallsfunktioner av mindre vikt lokaliseras. Exempel
pa detta ar byggnader av lagre varde, byggnader av mer robust kon-
struktion, vagar med forbifartsmdjligheter, enstaka villor, fritidshus samt
mindre industrier med obetydlig eller liten miljopaverkan.

Enligt rekommendationerna bor riskobjekt och samhéllsfunktioner av
betydande vikt endast lokaliseras i omraden som inte hotas av ett 100-
arsflode eller beraknat hogsta flode. Detta kan vara offentliga byggnader,
t.ex. sjukhus, vardhem, skolor, infrastruktur av stor betydelse sasom
riksvagar och andra vagar utan reella forbifartsméjligheter, jarnvag, VA-
favfallsanlaggningar, el- och teleanlaggningar samt industrier med stor
miljopaverkan eller andra industriomraden. Aven sammanhallen bo-
stadsbebyggelse bor placeras ovanfor nivan for htgsta dimensionerande
flode.

Vid avsteg fran rekommendationerna bor en riskanalys genomforas och
atgarder vidtas sa att konsekvenserna vid hoga floden kan begransas.

| rapporten Stigande vatten, en handbok for fysisk planering i 6versvam-
ningshotade omraden, framtagen av lansstyrelserna i Varmlands och
Vastra Gotalands lan, anges rekommendationer for markanvandning vid
nybebyggelse.

| ett markanvandningsdiagram, som utgar fran fyra 6versvamningszoner,
anges vilka markanvandningar som ar lampliga att lokalisera i vilka dver-
svamningszoner samt om det kravs atgarder inom en zon dar éversvam-
ning kan intraffa.

Zon 1 omfattas av ingen risk for 6versvamning och ligger 6ver beraknat
hdgsta flode. Zon 2 ligger inom beréaknat hogsta flode, medan zon 3 lig-
ger inom 200-arsfléde och zon 4 inom 100-arsflode.

| diagrammet anges bl.a. att markanvandning for vagar utan alternativa
forbifartsmojligheter kan lokaliseras i zon 1, men bor helt undvikas i zon
2-4. Utbver diagrammet kan lokala forutsattningar behdva analyseras
ytterligare och komplettera riskbedémningen for att man ska fa en mer
detaljerad bild av ett specifikt planomrade och vad som ar lamplig mar-
kanvandning.



fornlamningar

Enligt l&nsstyrelsens faktablad tillhérande rapporten utgors zonerna av
foljande hojdnivaer:

zon 1 +47.32 (RH 2000),

zon 2 +46.87-47.32 (RH 2000),
zon 3 +46.54-46.87 (RH 2000), och
zon 4 +46.54 (RH 2000).

Zon 1 utgors av all mark dver ett beréknat hdgsta flode, zon 2 utgdrs av
intervallet mellan ett 200-arsflode och ett berdknat hogsta flode, zon 3
utgors av intervallet mellan ett 100-arsflode och ett 200-arsflode. Zon 4
utgors av intervallet mellan medelvattennivan och ett 100-arsflode.

| och med att karteringen av Karlstads Universitet ar nyare an Myndig-
heten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) dversiktliga éversvam-
ningskartering och lansstyrelsernas rapporter, bedéms hojdnivaerna i
karteringen vara mer rattvisande och darfér mer lampliga att utga fran i
den nu aktuella planen.

| gallande 6versiktsplan har kommunen tagit stélining till att [Agsta golv-

niva vid nybyggnad bor vara +46.5 (RH 00), dvs. +46.8 (RH 2000). Mot

bakgrund av detta har det i planen infOrts en bestdmmelse om att lagsta
niva pa fardigt golv ska vara +48.0 (RH 2000).

| och med att planen inte omfattar denna del av Tynasvagen bedoms det
inte vara samhallsekonomiskt rimligt att h6ja marknivan for den mindre
delen som omfattas av risken for hdga vattenstand. Dartill har kommu-
nen tidigare, ar 2000, hojt Tynasvagen sa att den lagsta delen av vagen
ligger pa ca +45.99 (RH 2000). Med hansyn till 6versvamningsrisken
anser kommunen aven att det kan bli aktuellt att hdja vagen ytterligare,
for att med god marginal inte paverkas av hoga vattenstand i Vanern.

Dessutom foreslas Tynasvagen, enligt fordjupning av éversiktplanen, fa
en ny strackning. Enligt en forprojektering av den nya strackningen av
Tynasvagen kommer vagen att ligga pa hojdnivaer mellan +46.1-59.6
(RH 2000), dvs. som minst 6ver ett 100-arsflode med vindpaslag enligt
karteringen av Karlstads Universitet. Med hansyn till dversvamningsris-
ken kan dock den nya strackningen av Tynasvagen, enligt kommunen,
komma att hojas ytterligare for att med god marginal inte paverkas av
hoga vattenstand i Vanern.

Vidare finns redan i dag en traktorvag 6ster om den nya strackningen av
Tynasvagen. Traktorvagen ligger pa hojdnivaer éver +47.0 (RH 2000),
forutom en mindre del av vagen som ligger pa hojdnivaer omkring +46.5
(RH 2000). Kommunen beddmer att traktorvagen kan fungera som en
alternativ forbifartsmajlighet till planomradet vid hdga vattenstand i Va-
nern, fram tills dess att Tynédsvagen hojs eller den nya strackningen av
Tynasvagen anlaggs.

Mot bakgrund av detta och omstandigheterna i dvrigt gors bedémningen
att ndgon sarskild hansyn inte behdver tas till riskerna kring hoga vatten-
stand.

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga k&nda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljolagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Inom planomradet finns i dag ett enbostadshus med tillhérande uthus.
Planomradet ar avsett for bostadsandamal.

Med bostadsandamal menas att boendet ska vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor aven bostads-
komplement av olika slag sdsom tvattstugor, garage/parkering, forrad
och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa-
som gruppbostader, traningsbostader och liknande, &ven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet géller att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accept-
eras.

| planomradet har kvartersmark for en ny elnatstation reserverats.

Vaster om planomradet, mellan strandlinjen och Tynasvégen, finns bo-
stadsbebyggelse i form av friliggande villor.

Marken norr om planomradet utgors av skogsmark med inslag av en-
staka friliggande bostader medan marken 6ster om planomradet utgors
av enbart skogsmark.

Marken soder om planomradet utgors av akermark. Sydost om planom-
radet ligger en mindre hastgard.

Det finns ett enbostadshus med tillhérande uthus inom planomradet. |
ovrigt finns i dag ingen bebyggelse inom det nu aktuella planomradet.

Inom omradet finns i dag fem byggnader. Huvudbyggnaden &r uppford i
tva vaningar med fasader kladd med gra eternitplattor och tegeltak. Ut-
husbyggnaderna ar uppforda i en vaning med falurdda trafasader och
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tegeltak. Samtliga befintliga byggnader inom planomradet kommer vid ett
plangenomférande att ersattas av den nya bostadsbebyggelsen.

v g

o

Planen har getts en enkel struktur. For bostadsbebyggelse géller hdgsta
tillaten byggnadshdjd pa 5,0 meter samt att det endast ska vara frilig-
gande enbostadshus.

Byggnadshdjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett téankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak.

For komplementbyggnader galler en hogsta tillaten nockhojd pa 4,5 me-
ter. Nockhdojd ar den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oav-
sett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker
upp Over taket sdsom skorstenar och antenner raknas inte in.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i procent
av fastighetsarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna
upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven olika bostads-
komplement sdsom forrad, garage och liknande. | planen anges att 20
procent av fastighetsarean far bebyggas. Det finns dven en bestam-
melse om att fastighetsstorleken inte far underskrida 1400 kvadratmeter
inom den nordvastra delen av planomradet, 1300 kvadratmeter inom den
nordostra delen av planomradet, 1500 kvadratmeter inom den sydvéstra
delen av planomradet respektive 1200 kvadratmeter inom den sydostra
delen av planomradet.

Ut mot omgivande gator finns en zon om sex meter dar marken inte far
férses med byggnader. Det ger méjlighet att parkera bilen framfér gara-
get pa egen fastighet och sakrar siktférhallandena vid in- och utfart.

| den 6stra delen av planomradet finns en zon om ca fyra meter, runt det
omrade som redovisar plats for en ny elnatstation, som endast far be-
byggas med uthus och garage. Denna zon ar till for att fungera som
skyddsavstand fran elnatstationen. Se vidare under rubriken Stérningar/
elektromagnetiska falt.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att friliggande enbostadshus
ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans samt att komplementbygg-
nader ska placeras minst 2,0 meter fran tomtgrans.

For den nya elnatstationen galler en hogsta tillaten nockhojd pa 3,0
meter.
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Bostadsbebyggelsen narmast utanfér planomradet bestar av friliggande
villor uppférda i en till tva vaningar med framst vita, faluréda och gula
trafasader samt tegeltak.

: e
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Hastgarden sydost om planomradet &ar uppford i en vaning med roda
respektive vita trafasader och tegeltak. Gardens uthusbyggnader ar upp-
forda i en vaning med faluroda trafasader.

Bostader och tillhrande tomter ska i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Om det &r befogat med
hansyn till terrangen behover inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Narmaste forskola &r Kantarellens forskola, ca tre kilometer sdder om
planomradet. Narmaste skola ar Barstasskolan, ca tre kilometer soder
om planomrédet, med verksamheter fér &r F-6. Ar 7-9 finns pa Ham-
marlundens skola i Skoghalls centrum, ca fem kilometer sydvast om
planomradet.

Vardcentral finns pa Lévnas och narmaste sjukhus finns i Karlstad.
Ett plangenomférande bedéms inte stélla krav pa ytterligare samhalls-
service.

Narmaste livsmedelsbutik finns pa Lovnas. En stor del av Hammaros
kommersiella service finns annars i anslutning till Skoghalls centrum.

Ett plangenomforande paverkar inte i namnvard grad forutsattningarna
for den kommersiella servicen. Ett utbkat antal bostader kan dock inne-
bar att underlaget for redan befintliga verksamheter forbéattras nagot.

Den vastra delen av planomradet &r i dag exploaterad och ianspraktagen
for bostadsandamal.
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Oster om det befintliga enbostadshuset finns &kermark med inslag av
sma skogspartier med tall- och blandskog. Denna mark utnyttjas i dag
inte som ett rekreationsomrade och bedéms inte ha nagot varde som
rekreationsyta.

T

Kommunens storsta friluftsanlaggning med bl.a. iordningsstallda spatr,
eldplatser och vindskydd finns i anslutning till Kilenegarden, ca sex kilo-
meter soder om planomradet. Vidare finns en pilgrimsled p4 Hammars
udde, vaster om planomradet.

Detaljplanen mojliggor att ytterligare ca ett tjugotal bostader uppfors
inom omradet. Det innebar att friytan inom planomradet ersatts av kvar-
tersmark och en ny gata. Den friyta som tas i ansprak bedéms dock ha
ringa varde ur rekreationssynpunkt.

De strategiska stallningstagandena nar det galler markanvandning och
omradets utveckling i stort togs i samband med férdjupningen av Gver-
siktsplanen for delen Tyehalvon. Vidare &r tillgangen till rekreationsom-
raden mycket god inom naromradet.

lek Det finns ingen allman lekplats i naromradet. Daremot finns det god till-
gang till gronomraden som inbjuder till spontanlek.

Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.
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Den vastra delen av planomradet, narmast Tyndsvagen, och tva remsor i
mitten av planomradet ar avsedda for naturmark. Med naturmark menas
omraden som i mindre omfattning kan inrymma parkanlaggningar av
olika slag, motionsslingor etc. men forutsatter inte detta och inte heller
annan skotsel an viss stadning. Gang- och cykelvagar far anordnas dock
inryms bil- och busstrafik endast i den utstrackning som behdvs for att na
en viss anlaggning inom omradet.

Ett plangenomférande innebdr att en ca tio meter bred remsa narmast
Tynasvagen samt tva ca fyra meter breda remsor i mitten av planomra-
det utgors av naturomraden. Remsorna i mitten av planomradet ar tankta
att fungera som grona passager till skogs- och akermarken utanfor plan-
omradet.

For den berdrda delen av Vanern galler det generella strandskyddet om
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Den nord-
vastra delen av planomradet ligger inom strandskyddat omrade.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden samt bevarandet av goda livsvill-
kor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs for den berérda kvar-
tersmarken. Strandskyddet for allman platsmark foreslas kvarsta i full
utstrackning.

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen forutsat-
ter att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-d 88 i miljdbalken. Vid
prévning av upphavande av strandskyddet for ett visst omrade far man
endast beakta nagot eller nagra av de sju skal som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomfdras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angela-
get intresse, eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnara lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt
skal foreligger, att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt
séatt och att allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsamras. En
annan forutsattning ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen véaga tyngre an strandskyddsintresset.

| det nu aktuella fallet anses skl enligt punkten 2 i 7 kap. 18 ¢ § miljo-
balken foreligga.
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For den tillkommande bostadsbebyggelsen hanvisas till punkt 2, dvs.
omradet &r genom bebyggelse val avskilt fran omradet narmast strand-
linjen.

e e 2. LN

Vaster om planomradet, mellan Vanern och Tynasvagen, finns samman-
hangande bostadsbebyggelse narmast strandlinjen. Bostadsbebyggel-
sen och till viss del &ven Tynasvagen bedéms ha en avskiljande effekt
som tydligt hindrar allméanheten fran att réra sig ner till strandlinjen. Ett
upphavande av strandskyddet bedoms inte paverka den fysiska tillgang-
en till strandomradet eller allmanhetens uppfattning av méjligheterna att
vistas i strandomradet. Det finns heller inga dokumenterade héga biolog-
iska varden, vardefulla naturtyper, hotade eller sarskilt skyddsvéarda arter
eller livsmiljoer for sadana arter.

Sammantaget bedéms ett upphavande av strandskyddet inte paverka
strandskyddets syften, dvs. djur- och vaxtlivet paverkas inte pa ett oac-
ceptabelt satt och allménhetens tillgang till strandomraden forsamras
inte. Vidare beddms intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Den del som berors av upphavandet har pa plankartan markerats med
en administrativ bestammelse och fortydligats med en kartillustration.

Planomradet nas via Tynasvagen som har anslutning till Lovnasleden
och vag 236 (Hammardleden).

Skyltad hastighet pa Tynasvagen ar 50 km/tim medan den &r 70 km/tim
pa Lovnasleden och 90 km/tim p4 Hammaréleden.

Kommunen ar vaghallare for Tynasvagen och den aktuella delen av
Lovnasleden medan Trafikverket ar vaghallare for Hammaroleden.

Vid ett plangenomférande kommer en ny gata med anslutning till Tynas-
vagen att anlaggas. Med gata menas omrade for trafik inom en tatort
eller for trafik som har natt sitt mal vid gatan. Den nya gatan stracker sig i
vast-6stlig riktning genom planomradet och avslutas i den ¢stra delen av
planomradet med en vandplats.



parkering

kollektivtrafik

16

Gatan ar sju meter bred och redovisas i planen som gata. Bredden moj-
liggor anlaggandet av ett ca en meter brett dike pa respektive sida om
gatan, for avledning av dagvatten. | mitten av planomradet utmynnar
gatumarken i en 6ppen yta, en platsbildning. Ytan ar tankt att fungera
som en torgyta for exempelvis plantering, aktiviteter eller dagvattenhan-
tering.

Vandplatsen har getts diametern 18 meter sa att renhallningsfordon kan
kora runt utan backningsrorelser.

For ett effektivt utnyttjade av kvartersmarken maste stickgator fran gatan
anordnas for att na de inre delarna av kvartersmarken. Dessa redovisas i
planen med illustrationslinjer.

| fordjupningen av dversiktplanen for delen Tyehalvon foreslas den sodra
delen av Tynasvagen fa en ny strackning. Vidare foreslas en ny anslut-
ning mellan Tynasvagen och Ostra Tyevagen.

Parkeringsbehovet for den befintliga bostaden inom planomradet I6ses i
dag pa den enskilda fastigheten.

Parkeringsbehovet kommer att l6sas pa samma satt for de tillkommande
bostaderna.

Langs Tynasvagen, ca 200 meter séder om planomradet, finns en buss-
hallplats. | dagslaget trafikeras busshallplatsen av tva turer i vardera rikt-
ningen pa vardagar mot Rud respektive Jonsbol.

Varmlandstrafik svarar for busstrafiken.
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Med dagens turtathet ar det inte rimligt att tro att kollektivtrafiken kommer

att vara ett konkurrenskraftigt alternativ till bil. Pa sikt, allt eftersom om-
radet byggs ut, skapas dock nya forutsattningar for kollektivtrafiken.

Det finns inget separat gang- och cykelvagnat inom eller till omradet i
dag. Gang- och cykeltrafik inom omradet sker i form av s.k. blandtrafik,
dvs. ute i gatumiljon.

Inga forandringar kommer att ske vid ett plangenomférande. Det foreslas
dock, enligt férdjupningen av éversiktsplanen, att en ny gang- och cykel-
vag ska anlaggas langs med Tynasvagen. En ny gang- och cykelvag kan
vid behov anlaggas pa naturmarken narmast Tynasvagen.

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur for det nationella miljoarbe-
tet med ett generationsmal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen
beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitetsmalen och etappmal i
miljomalssystemet, bl.a. for miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. En
del av miljokvalitetsmalet precisering handlar om att manniskor inte ska
utsattas for skadliga ljudnivaer sasom trafikbuller. Vidare &r besvar av
trafikbuller en av flera indikatorer som anvands for uppféljning av miljo-
kvalitetsmalet.

Grundlaggande riktvarden for vagtrafikbuller finns angivna i Infrastruktur-
propositionen 1996/97:53. Har anges vagledande riktvarden fér god mil-
jokvalitet vid nybyggnad av bostadsbebyggelse:

30 dBA hdgsta ekvivalentniva inomhus,

45 dBA maximalniva inomhus nattetid,

55 dBA hdgsta ekvivalentniva utomhus (vid fasad), och
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Inomhusvardena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Enligt Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB) uppgar arsdygnstrafi-
ken pa Tynasvagen, strackan norr om Ostra Tyevagen, till 123 fordon
varav ca sju procent tung trafik. Skyltad hastighet ar 50 km/tim pa
Tynasvagen.

En exploatering av planomradet i enlighet med planen bedéms generera
ca 120 fordonsrorelser per arsmedeldygn.
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Norr om det nu aktuella planomradet féreslas i fordjupningen av 6ver-
siktsplanen ca ett fyrtiotal nya bostader. Dartill finns det en gallande de-
taljplan som medger ett hotell/en restaurang pa Tynasudden. Tillskottet
med ytterligare ca ett fyrtiotal nya bostader samt ett hotell/en restaurang
norr om planomradet bedoms generera ca 300 fordonsrérelser per ars-
medeldygn.

Mot bakgrund av detta har trafikmangden pa Tynasvagen raknats upp.
Trafikmangden pa Tynasvagen har uppskattats till ca 550 fordon per
arsmedeldygn, varav fem procent tung trafik.

For att fa en indikation pa ljudnivan utomhus har det gjorts en bullerbe-
rékning med applikationen Nordic Road Noise. Applikationen ar baserad
pa den nordiska berakningsmodellen for vagtrafikbuller utifran Natur-
vardsverkets rapport Vagtrafikbuller och har utvecklats pa akustikavdel-
ningen pa Tyréns i Stockholm. | applikationen lagger man in trafikflode
och hastighet samt pa vilket avstand fran vagen man vill fa en bullerindi-
kation.

Enligt bullerberakningen uppgar den ekvivalenta ljudnivan till 53 dBA och
den maximala ljudnivan till 82 dBA tio meter fran Tynasvagen. Riktvardet
for maximal ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad klaras,
enligt bullerberakningen, 30 meter fran Tynasvagen.

Bullerberakningen indikerar att riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus
vid fasad for bostadsbebyggelse klaras for all kvartersmark inom plan-
omradet, medan riktvardet for maximal ljudniva utomhus vid uteplats i
anslutning till bostad inte klaras for kvartersmarken narmast Tynas-
vagen.

Mot bakgrund av detta har i planen inforts en bestammelse for kvarters-
marken narmast Tynasvagen om att varje bostad ska ha tillgang till minst
en uteplats, gemensam eller privat, i anslutning till bostaden dar den
maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dBA. Bedomningen gors att det
finns forutsattningar for att klara detta inom planomradet.

En lamplig placering av en gemensam eller privat uteplats ar minst 30

meter fran Tynasvagen. Samtidigt ar det mojligt, med olika typer av at-
garder, att astadkomma en uteplats som klarar riktvardet inom all kvar-
tersmark for bostadsandamal.

For att uppfylla riktvardet kommer det att krévas sarskild hansyn nar det
géaller bostadernas lokalisering inom kvartersmarken och uteplatser-
nas/balkongernas placering. Detta kommer att bevakas i samband med
bygglovshanteringen.

Mot bakgrund av att detta och omstandigheterna i 6vrigt gérs bedém-
ningen att nagon sarskild hansyn inte behover tas till riskerna for stor-
ningar fran vagtrafiken.

| den nordvastra delen av planomradet finns en kraftledning pa 0,4 kV i
form av en luftledning. Kring kraftledningar alstras elektriska och magne-
tiska falt i ndgon omfattning. Diskussioner om halsoeffekter galler framst
magnetfalten som ar svarast att avskarma. Magnetfaltets styrka minskar
med avstandet.

Den magnetfaltsniva som inte bor 6verskridas for miljoer dar manniskor
stadigvarande vistas kan séttas till 0,4 uT utifrAn den vagledning som
utarbetats av Socialstyrelsen i samrad med Boverket, Elsakerhetsverket
och Statens stralskyddsinstitut.
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Fran en luftledning med spanning pa 0,4 kV kravs ett skyddsavstand pa
nagon enstaka meter. Da luftledningen ligger inom den kvartersmark
som ar avsedd for bostadsandamal behover ledningen vid ett plange-
nomfdrande markférlaggas eller flyttas.

Planen redovisar dven plats fér en ny elnétstation. Aven kring sddana
anlaggningar alstras elektriska och magnetiska falt i ndgon omfattning.
Elnatstationer ar dock val avskdrmade och erfarenheter visar att magnet-
faltsnivan 0,4 uT klaras redan pa nagon enstaka meters avstand fran en
sadan anlaggning.

Minsta avstand fran kvartersmark som far bebyggas med bostader till
den nya elnatstationen ar i planen fyra meter. Beddmningen gérs att man
harigenom med marginal tagit hansyn till riskerna kring s.k. elektromag-
netiska falt.

Sydost om planomradet finns en mindre hastgard. Verksamheten omfat-
tar ca 2-5 hastar. Stall och gbdselhantering finns ca 55 meter sdder om
planomradet. Beteshagar finns i dag direkt soder om planomradet.

De storningar som kan uppsta i samband med djurhalining ar framforallt
lukt, flugor, damning, buller fran bl.a. flaktar och risken for spridning av
allergener.

| skriften Hastar och bebyggelse, underlag for den fysiska planeringen,
utgiven av lansstyrelsen i Skane lan, anges att en indelning av hastan-
laggningar bor anvandas. Med stdrre anlaggningar avses 30-100 héstar,
medelstora anlaggningar omfattar 10-30 hastar och mindre an-
lAggningar omfattar upp till 10 hastar. For en mindre anlaggning anges
att ett skyddsavstand pa minst 100 meter bor anvandas fran stall och
godselhantering samt att ett skyddsavstand pa minst 50 meter bor an-
vandas fran omraden dar hastar vistas.

| Boverkets Vagledning for planering for och invid djurhdlining, som har
ersatt avsnittet om djurhallning i Boverkets allmanna rad 1995:5 (Battre
plats for arbete), anges att efter 50-100 meter fran kallan ar vardena for
hastallergener laga eller under detektionsgransen. Dock ar spridningen
av allergener beroende av de lokala férutsattningarna pa platsen sdsom
antalet hastar, avstand, forharskande vindriktning, topografi och vegetat-
ion. | 6ppna landskap och i den férharskande vindriktningen kan darfor
fortsatt och succesivt avklingande nivaer av allergener uppmatas pa
langre avstand fran hastgardar an 50-100 meter.

Djurhaliningen sydost om planomradet ér till sin karaktar en mindre an-
laggning. Da stallet och gddselhanteringen ligger ca 55 meter fran plan-
omradet och beteshagarna kommer att flyttas vid ett plangenomférande
bedoms avstandet pa ca 55 meter som ett tillrackligt skyddsavstand till

planomradet.

Vidare ar den férharskande vindriktningen sydvastlig vilket innebér att
vinden storre delen av aret endast blaser mot en mindre del av planom-
radet.

Mot bakgrund av detta och omstandigheterna i 6vrigt gors bedémningen
att ndgon sarskild hansyn inte behdver tas till riskerna kring narheten till
djurhallningen.

Det finns, enligt Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB), ingen vag
inom 200 meter fran planomradet som ar rekommenderad primar eller
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sekundar transportvag for farligt gods.

Det befintliga bostadshuset inom planomradet har i dag enskilda vatten-
och avloppsanlaggningar. Det kommunala ledningsnatet i omradet ar
dock foremal for utbyggnad och den nya bebyggelsen kommer att anslu-
tas till detta. Det bedoms dock inte finnas nagot behov av att reservera
mark fér en pumpstation eller liknande inom planomradet. Det kommu-
nala ledningsnatet vantas vara utdraget under ar 2016.

Dagvattnet inom planomradet omhandertas i dag lokalt genom mark-
infiltration.

Det har gjorts en Dagvattenutredning i samband med den nu aktuella
detaljplanen av EQC group, daterad 2015-08-11.

For att minimera dagvattenavledningen och aven fa en rening av dag-
vattnet foreslas i utredningen att dagvatten framst bér omhandertas lo-
kalt genom infiltration samt perkolation. Vidare foreslas att dagvattenav-
ledning bor utféras med diken, dar sa ar mojligt. Bland annat foreslas ett
Oppet dike langs planomradets norra grans med utlopp i Vanern, vilket ar
tankt att delvis g dver angransande fastighet, samt ett grunt dike i plan-
omradet sodra grans.

Langs den nya gatan inom planomradet foreslas i utredningen ett maka-
damfyllt draneringsdike med draneringsledning. For huvuddelen av de
nya fastigheterna foreslas att avledning av draneringsdagvatten ska ske
till ledningen i den nya gatan. Vidare krévs ytterligare dagvattenledning-
ar, for att kunna sammanbinda ledningen i den nya gatan med dikena
inom planomradet.

Aven om planen medger uppforandet av ca ett tjugotal nya friliggande
enbostadshus medfor det inte att planomradet kommer att bebyggas i
enlighet med illustrationen. Det bedéms darfér olampligt att i planen sa-
kerstélla dagvattenledningarnas och dagvattendikenas exakta lagen
inom kvartersmarken for bostadsandamal. Detta kommer istéllet att sa-
kerstéllas i samband med ett plangenomférande, troligen tillsammans
med omkringliggande fastigheter.

Avstandet till recipienten och fa hardgjorda ytor medfor att dagvattnet
aven fortsattningsvis bedéms kunna omhandertas lokalt, dvs. genom
naturlig avrinning och infiltration.

Pa plankartan sakerstélls detta med bestammelser om att markytan ska
mdjliggora for infiltration av dagvatten, att hégst 30 procent av fastig-
hetsarean far hardgoras samt att mark reserveras for diken for avledning
av dagvatten. Dartill mgjliggors lokalt omhandertagande av dagvatten pa
den egna fastigheten genom att hdgst 20 procent fastighetsarean far
bebyggas.

Vidare kan den 6ppna ytan i mitten av planomradet exempelvis fungera
som en yta for dagvattenhantering.
Uppvarmning av fastigheten sker i dag genom en individuell 16sning.

Det kommunala fjarrvarmenatet ar inte utbyggt inom omradet och kom-
mer heller inte att dras fram till planomradet. Vid ett plangenomférande
kommer darfér uppvarmningen &ven fortsattningsvis att ske genom indi-
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viduella Iésningar.

Fordjupningen av dversiktsplanen har en uttalad miljdambition med in-
riktning pa fornyelsebara energikallor sdsom exempelvis solvarme och
biobransle.

Stromforsorjning finns inom omradet. Vidare finns en kraftledning pa
0,4 kV inom den nordvastra delen av planomradet, i form av en luftled-
ning. Fortum &r natagare.

Vid ett plangenomférande kommer anslutning att ske till befintligt led-
ningsnat som kommer att byggas ut inom omradet. D& den befintliga
luftledningen ligger inom den kvartersmark som ar avsedd for bostads-
andamal behover ledningen vid ett plangenomférande markforlaggas
eller flyttas.

Mark for en ny elnatstation har reserverats inom planomradet. Ledningar
kommer att dras i gatunétet.

Telenat finns inom planomradet. Skanova Access ar natagare.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till befintligt ledningsnat som kom-
mer att byggas ut inom omradet.

Avfallshantering kommer att ske i enlighet med kommunens renhall-
ningsordning och avfallsplan.

Kommunens atervinningscentral finns norr om centrala Skoghall, ca atta
kilometer fran planomradet.

Narmaste atervinningsstation ligger pa Lévnas, ca fyra kilometer fran
planomradet.

En exploatering enligt planen innebér att en ca 3,5 hektar stor igenvuxen
akermark med inslag av sma skogspartier tas i ansprak for ny bebyggel-
se i form av ca ett tjugotal nya bostader. Det innebar visuella férandring-
ar bade for boende i naromradet och forbipasserande.

Ett plangenomférande innebar ocksa att belastningen pa omradet kom-
mer att 6ka nagot bade vad det galler mangden trafik och antalet manni-
skor.

| fordjupning av Gversiktplanen for delen Tyehalvon finns bl.a. malsatt-
ningar om att skapa attraktiva bostadslagen med narhet till tatortens ser-
vice men med landsbygdens kvaliteter, stimulera hallbara lésningar vad
avser energiférsorjning, va-system, avfallshantering och transporter samt
att forandringar ska anpassas till omradets forutsattningar och stor han-
syn ska tas till befintliga kvaliteter.

Den aktuella planeringen &r ytterligare ett steg i genomférandet av mal-
sattningarna i fordjupningen av dversiktplanen.

Ett langsiktigt uttalat mal for Hammaré kommun &r att vaxa och darmed
skapa okade majligheter att behalla och utveckla saval den kommersiella
servicen som samhallsservicen. En forutsattning for det ar att kunna er-
bjuda konkurrenskraftiga och attraktiva bostader.

Plangenomférandet innebér att det tillskapas ett antal nya bostader i ett
naturnara lage med narhet till service till férhallandevis laga infrastruktu-
rella kostnader. Behovet av en utbyggnad av vatten- och avloppsnéatet

inom Tyehalvdn foreligger redan och vacks inte specifikt av den nu aktu-
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ella planeringen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900,
i dess lydelse fore 1 januari 2015.

Beslut om samrad MBN december -14

Samrad med berdérda samt remiss till myndigheter januari -15
och kommunala namnder

Beslut om granskning KSAU januari -16
Granskning februari -16
Godkannande for antagande KS september -16
Antagande KF september -16
Laga kraft oktober -16

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade, behov foreligger och nar exploatéren/planintressenten finner det
l[Ampligt eller vad som sérskilt avtalas i exploateringsavtal eller liknande.

Bebyggelse kan uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade, bygglov
erhallits och nar exploatoren/planintressenten finner det lampligt eller
vad som sarskilt avtalas i exploateringsavtal eller liknande.

Fastighetsbildning kan ske néar erforderliga planbeslut &r fattade.

Genomférandetiden ar satt till tio (10) ar frAn den dag planen vunnit laga
kraft.

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats delat. For den
del som ligger inom naturmarken narmast Tynasvagen samt for en liten
del av gatan inom samma omrade kommer kommunen att vara huvud-
man. For resten av den allmanna platsmarken kommer huvudmanna-
skapet att vara enskilt.

Det enskilda huvudmannaskapet kommer att organiseras genom bildan-
det av en gemensamhetsanlaggning dar samtliga fastigheter deltar.

Huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall
av de allmanna platserna sdsom gatan och naturmarken inom planom-
radet.

Motivet till enskilt huvudmannaskap inom stora delar ar att planomradet
ligger klart utanfor kommunens tatorter samt att trafiken inom omradet i
allt vasentligt kommer att alstras av de boende i omradet. Vidare ar
samtliga vagar pa Tyehalvon, bortsett fran Tynasvagen, redan i dag en-
skilda.
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Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

- planprévning,
- forbindelsepunkter for VS-ledningar, och
- bygglovsprovning.

Exploatéren/planintressenten ansvarar for foljande delar i genomféran-
deprocessen:

- behovsbedémning,

- planarbete (planavtal),

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- fastighetsbildning (lantmateriet),

- nybyggnadskarta,

- utséttning,

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

- uppférande av bebyggelsen, och

- iordningsstallande av allman platsmark samt tomtmark.

Planavtal har tecknats mellan exploatéren/planintressenten och kommu-
nen.

Exploateringsavtal eller liknande, som reglerar de narmare omstandig-
heterna kring exploatering, kommer att upprattas mellan kommunen och
exploatoren/planintressenten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran fastigheterna Vastra Tye
1:146 och Vastra Tye 1:147.

Ny elnétstation ska tryggas genom servitut.

Ny fastighet ska bildas genom avstyckningen fér den mark som kommu-
nen ska vara huvudman for.

Exploatdren/planintressenten initierar och bekostar erforderliga fastig-
hetsbildningsatgarder.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.
Gemensamhetsanlaggning for allménna platser ska inrattas dar alla fas-

tigheter inom planomradet deltar. Anlaggningen ska innefatta den del av
gatan och naturmarken som kommunen inte ska vara huvudman fér.

Gatan och naturmarken &r gemensamma anlaggningar som kommer att
tillgodose andamal av stadigvarande betydelse och vara av vasentlig
betydelse for alla fastigheter som kommer att finnas inom planomradet.

Anlaggningen ska trygga fastigheternas majlighet att nyttja gatan samt
naturmarken inom planomradet.

Inrattande av gemensamhetsanlaggningen har stdd i planen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen far direkta kostnader for utbyggnad av det kommunala led-
ningsnatet och for forvarv av marken narmast Tynasvéagen. | 6vrigt
kommer inte kommunen att ha nagra direkta kostnader for planens ge-
nomférande.

Kommunens direkta intdkter blir i form av bygglovsavgifter och anslut-
ningsavgifter.

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och exploatdren/planintres-
senten kommer att regleras i ett sérskilt exploateringsavtal eller motsva-
rande.

Markforlaggning eller flytt av luftledningen inom planomradet bekostas av
exploatdren/planintressenten.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Mot bakgrund av att det inte har gjorts ndgon specifik markradonunder-
sokning inom planomradet kan bebyggelsen komma att behdva uppféras
i radonsékert eller radonskyddande utférande.

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

| samband med bygglovsansdkningar nar bebyggelsens exakta lagen
och belastningar ar kanda kan krav komma att stallas pa en objektsan-
passad geoteknisk undersokning.

Nybyggnadskarta och utséttning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Detta kan bestéallas hos kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planarkitekt Anna Lindstedt
och VA-ingenjor William Healy Strdmgren pa Hammaré kommun med-
verkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven arkitekt Jan Erik Engstrom medverkat.

2016-07-28

Kristina Grape
planeringsarkitekt FPR/MSA
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