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INLEDNING

Kommunstyrelsen beslutade den 5 september 2000 att uppdra till tek-
niska kontoret att utarbeta ett férslag till fordjupning av dversiktsplanen
fér Tyehalvon. Tekniske chefen fick i uppdrag att leda arbetet. KLARA
arkitektbyra, genom Jan Erik Engstrom, kom senare att fa sjalva plan-
uppdraget. Kommunstyrelsens arbetsutskott har fortlépande informerats
om planarbetet.

Planarbete har fran borjan bedrivits i ett nara samarbete med boende
inom omradet. En grupp boende har vid aterkommande moten med
kommunrepresentanter informerats om hur arbetet fortskrider och har
fatt mojligheter att lamna synpunkter. Métena har dokumenterats i proto-
koll. Gruppen har sedan fort informationen vidare bland évriga berérda.
Tanken har varit att i ett tidigt skede ta tillvara befintlig kunskap och att
vacka intresse och engagemang for planarbetet.

De boende har under processen bidraget med vardefulla kunskaper och
synpunkter.

Planen har delats upp i tre separata delar.
TEXTDEL 1, FORUTSATTNINGAR

Kunskaper om befintliga forhallanden och pagaende férandringar ar
nodvandiga forutsattningar vid all planering. Dessa kunskaper finns pa
en rad olika hall, i diverse rapporter och dokument samt hos nyckelper-
soner inom olika sektorer. | forutsattningsdelen ar ambitionen att ge en
samlad beskrivning av forhallandena inom fordjupningsomradet och att
redovisa de allménna intressena.

TEXTDEL 2, FORANDRINGAR

Har har de slutliga avvagningarna och stallningstagandena mellan olika
allmanna intressen gjorts. De féreslaga forandringarna skall ge vagled-
ning for beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden samt om
hur den byggda miljon skall utvecklas och bevaras inom férdjupningsom-
radet.

Forslaget skall ligga till grund for fortsatt detaljplanering och bygglovs-
hantering.

MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Har identifieras, beskrivs, bedoms samt ges forslag pa atgarder for de
direkta och indirekta effekter som ett genomfdrande av planen kan
tankas fa.

Dessa tre delar jamte de tva kartorna A och B utgor tillsammans den
egentliga planen. Till planen finns dessutom fyra bilagor, en va-utredning
gjord av VBB VIAK, en trafikutredning gjord av GVA-konsult, en kultur-
miljoutredning gjord av Varmlands Museum och slutligen en 6versiktlig
biotopkartering och naturvardesbedomning gjord av Naturcentrum.



Bebyggelse

1. ALLMANT

1.1 Sammanfattning

Mot bakgrund av uppsatta mal for befolkningsutvecklingen och det
bebyggelsetryck omradet ar utsatt for gav kommunstyrelsen tekniska
kontoret i uppdrag att genom en férdjupning av tversiktsplanen klar-
lagga forutsattningarna for en bebyggelseutveckling inom Tyehalvon.
Omradet kom senare att definieras omfatta dven delar av Barstad och
Graberg.

Pa Tyehalvon finns idag Varmlands kanske mest attraktiva bostads-
lagen. | forslaget redovisas mojligheten att komplettera med ytterligare
ca 280 bostader inom omradet Tye-Barstad/Graberg. Ambitionen i
planarbetet har varit att tillvarata omradets unika kvaliteter och att var-
samt tillféra nya pa sadant satt att omradet efterat helst upplevs som
annu mer attraktivt.

Marken inom omradet &gs av ett stérre antal privatpersoner och HSB
som har strategiska markinnehav inom Barstad/Graberg och ute vid
Tynas.

Takten i utbyggnaden kommer till stor del att bestammas av hur mark-
agarna agerar, marknadens efterfragan pa bostader och pa hur och néar
de allmanna atagandena kan finansieras. Den foreslagna utbyggnaden
med ca 280 nya bostader beddms dock totalt sett vara av den omfatt-
ningen att forutsattningar for finansieringen av va-system och véagar boér
finnas.

Den foreslagna utbyggnaden skall ses som ett matt pa nar omradet ar
att betrakta som fullbebyggt. Ytterligare fortatningar utbver detta riskerar
att aventyra omradets kvaliteter som boendemiljo.

Forslaget innebar att det ute pa Tye kan byggas ut med sammanlagt ca
100 nya bostadshus. Inom Barstad/Graberg finns mgjlighet att bygga ca
180 nya bostader.

Omradenas karaktarer ar klart skilda. Tyehalvon och omradet runt om
och Oster om Graberg skall aven i fortsattningen behalla sin landsbygds-
karaktar dar bebyggelsen klart underordnar sig landskapets forutsatt-
ningar. Bebyggelsen skall vara smaskalig och placeras pa traditionellt
naturliga boplatser, som skogsbryn och hdglanta markomraden. Det
Oppna landskapet skall bevaras och inte bebyggas. Tomternas storlek
bor vara val tilltagna.

Barstad/Graberg ar daremot ett omrade som direkt gransar mot tatorts-
bebyggelsen pa Barstad och Lovnas. Detta omrade kan bebyggas tatare
och bostadskvarteren kan ges en utformning som medger hdgre exploa-
tering men samtidigt en god kontakt med naturen. Varje kvarter ges sin
egen karaktar likt sma bybildningar.



Service och
arbete

Fritid

Utbyggnad av nya bostadsgrupper skall foregas av detaljplanelaggning.
Detaljplan kan upprattas for en enstaka grupp eller fér flera gemensamt.

For kompletterande bebyggelse inom omradet kan bygglov medges utan
planlaggning. | vissa lagen kan prévningen behova foregas av en
enklare utredning for att narmare klargtra de aktuella forutsattningarna.
Ett villkor &r dock alltid att anslutning sker till det kommunala va-nétet.

Den foreslagna utbyggnaden bedoéms komma att stalla krav pa ytterlig-
are mark for skol- och idrottsverksamhet. Ett omrade for andamalet har
avsatts i fordjupningsomradets sddra del dar befolkningskoncentrationen
ar som storst.

| 6vrigt beddms det 6kade servicebehov som en befolkningsékning med-
for, enligt dagens forutsattningar och bedémningar, kunna rymmas inom
den befintliga servicestrukturen.

Ett 6kat befolkningsunderlag bér ge andra forutsattningar for att utveckla
den kommersiella servicen inom omradet. | gallande detaljplaner finns
outnyttjade byggratter for handel vid Barstad och hotell/restaurang pa
Tynasudden. Mot bakgrund av detta har ingen ny mark reserverats for
andamalet.

Att fora skargardsrestaurangtraditionen vidare ute pa Tynas ses som
onskvart och skulle kunna komma att betyda mycket for hela Karlstads-
regionen.

Forslaget omfattar inga nya omraden for arbete. Tyehalvons karaktar
och geografiska lage gor att det bedomts som mindre angelaget.

Fler manniskor innebér att pendlarresorna till skola och arbete 6kar. Det
ger ytterligare belastning pa vagnatet och darmed okad olycksfallsrisk.
Detta skall kompenseras med en 6kad vagteknisk standard och trafik-
separering men framforallt maste kollektiva trafiklésningar stimuleras.

Attraktiviteten hos boendemiljoer beror till stor del pa narheten till rekrea-
tionsomraden och fritidsanlaggningar av olika slag. For Tyehalvon ar
Véanern och dess strander med majlighet till bad, fiske och batsport den
allra stdrsta resursen.

En utgangspunkt for arbetet har varit att inga ytterligare strandomraden
skall tas i ansprak pa sadant séatt att allmanheten stangs ute. Vidare
foreslas att allemansrattsligt tillgangliga strander fortydligas som rekrea-
tionsresurser.

| forslaget redovisas smabatshamnar i tva lagen, vid Barstad och pa
Ostra Tye. | bada fallen handlar det om féradling och utvidgning av
omraden som redan idag delvis anvands for &ndamalet. Att alla som vill
skall kunna fa en batplats bor vara en malsattning.

| forslaget forutsatts ocksa att en mindre smabatshamn kommer till stand
ute pa Tynasudden som komplement till den planerade hotell-/restau-
rangverksamheten. Den redovisas inte har som separat delprojekt da
den far anses ha stéd i gallande detaljplan, aven om just den delen
undantogs fran faststéllelse.



Jord- och
skogsmark

Kulturmiljo

For det rorliga friluftslivet har &ven skogsmarken stor betydelse. | for-
slaget har bebyggelsen, genom medvetet val, i huvudsak forlagts till
sadan mark medan det 6ppna landskapet i huvudsak lamnats orort.
Ambitionen har dock varit att skona de ur natur- och friluftssynpunkt
vardefullaste skogsomradena.

Ny bebyggelse har forlagts till byliknande grupper omgivna av natur-
mark. Detta skapar en sammanhéangande och lattillganglig gronstruktur
till gagn for saval friluftsliv som djur- och vaxtliv.

Inom Barstadsomradet har ett omrade for skol- och idrottsverksamhet
redovisats. | dvrigt omfattar forslaget i inga direkta fritidsanlaggningar.
Dock pekas pa mojligheten att utveckla och foradla avsnittet mellan
Lovnas och Barstads smabatshamnar till ett "fritidsstrak” med bathamn-
ar, badplats och bollplaner i ett synnerligen attraktivt lage i direkt
anslutning till gang- och cykelvagnatet.

Jord- och skogsbruket har inte samma betydelse for férsérjningen som
tidigare. Daremot ar naringarnas landskapsvardande insatser av stor
betydelse.

Det 6ppna sammanhangande jordbrukslandskapet centralt inom om-
radet har stora landskapsestetiska kvaliteter. Vidare ar det av stor
betydelse for artrikedomen och aven kulturhistoriskt intressant da det
berattar om aldre tider da jordbruket var omradets ekonomiska bas.
Det &r av storsta vikt att landskapet aven i framtiden halls dppet.

| forslaget har ny bebyggelse i huvudsak forlagts till skogsbryn eller mer
hoglanta skogsomraden for att skona det 6ppna landskapet. Detta
stammer ocksa val éverens med det traditionella bebyggelsemdonstret.

De féreslagna nya vagstrackningarna beror till viss del jordbruksmark.
Ambitionen har har varit att hitta lagen som inte férsvarar pagaende
markanvandning och som ur naturmiljésynpunkt och landskapsbilds-
synpunkt kan accepteras.

Skogsmarken i sin helhet inom omradet ar att betrakta som tatortsnara.
Darfor ar det angelaget att skogsbruket tar sarskild hansyn till det rérliga
friluftslivets intressen.

De foreslagna férandringarna bedoms inte direkt inkrékta pd omradets
kulturmiljovarden sa som de definierats i kommunens kulturmiljopro-
gram. Enstaka kompletteringar inom den kulturhistoriskt vardefulla miljon
kring Graberg ses som mdjlig. Eventuell ny bebyggelse maste har om-
sorgsfullt anpassas till kulturlandskapet och den ursprungliga bebyggel-
sens karaktar.

De nya véagstrackningarna som redovisas i planen ar bl.a. forslagna uti-
fran ambitionen att inordnas i landskapet pa sadant satt att kulturmiljon i
mojligaste man skonas. Vagstrackningarna kommer, pa flera stéllen, att
ga i narheten av registrerade fasta fornlamningar eller omraden dar
aldre boséttningar kan ha funnits. Exploateringen kommer héar att be-
hova foregas av en sarskild arkeologisk utredning.



Naturmiljo

Trafik

For att bredda kunskapsunderlaget har en kulturmiljdutredning tagits
fram. Kunskaperna fran denna har inarbetats i forslaget.

Stora delar av fordjupningsomradet berérs av olika naturmiljdintressen.

| ndgra fall har nya bebyggelsegrupper foreslagits inom omraden som
uppmarksammats i den naturvardsinventering som gjordes 1988. Lokali-
seringarna har da gjorts till avsnitt som utifrdn dagens varderingar och
kunskaper bedémts som mindre vardefulla.

De foreslagna nya vagstrackningarna kommer till viss del att ga genom
det odlingslandskap mellan Tye gard och Graberg som i naturvards-
inventering getts beteckningen "vacker landskapsbild”. Vidare kommer
den fuktang/hagmark som ar belagen séder om Tye gard och som
beddmts ha "hogt naturvarde” i angs- och hagmarksinventeringen fran
1989 att beréras.

Strander ar artrika biotoper och av stort varde for djur- och vaxtlivet.
Inom fordjupningsomradet ar en betydande del av stranderna iansprak-
tagna for bebyggelse. Enligt forslaget kommer inga nya strandavsnitt att
tas i ansprak for bebyggelse men i tva lagen foreslas smabatshamnar.

For att ratt kunna véardera dessa ingrepp i naturmiljén har kunskaps-
underlaget breddas med en dversiktlig biotopkartering och naturvardes-
bedomning. Kunskaper fran denna har inarbetats i forslaget.

Den foreslagna utvecklingen inom omradet med sammanlagt ytterligare
ca 300 bostader forutsatter att vagnatet till viss del byggs om.

| planforslaget redovisas en ny strackning av Tyndsvagen. Genom en
placering langre Osterut kan Barstadsomradet befrias fran genomfarts-
trafik. Harigenom okar trafiksékerheten och vagen blir en naturlig gréns
mellan "tatorten” och "landsbygden”. Soder om Tye gard sker anslutning
till befintlig vag som anses halla tillracklig trafikteknisk standard i sin
vidare strackning ut till Tynds. Mgjligtvis behdver kurvan i anslutning till
Tye gard ses over.

Genom nystrackningen kommer delar av den befintliga Tynéasvagen att
frigoras. | avsnittet inom Barstad foreslas den bli matargata for bostads-
omradet. Resterande del langs stranden ut till métet med den nya Ty-
nasvagen, soéder om Tye gard, foreslas bli en separat gang- och cykel-
vag som kommer att fa en naturlig koppling till det befintliga gc-natet.
Harifran foreslas sedan att en separat gang- och cykelvag anordnas pa
Tynéasvagens vastra sida ut till Tynasudden.

Korsningen mellan Ostra Tyevagen och Tynasvagen haller idag 1&g
trafikteknisk standard. En utbyggnad pa Ostra Tye forutsatter en ny
I6sning. | forslaget redovisas en ny anslutningspunkt 500 meter séder
om Tye gard. Ostra Tyevagen kommer sedan att g4 éver dgorna och
600 meter langre dsterut ansluta till den befintliga vagen som kommer
att breddas sa att bilar kan motas.



Forsorjning

Under en 6vergangsperiod skulle Tynasvagen kunna vara kvar i sin
nuvarande strackning och en tillfallig anslutning till den nya Ostra
Tyevagen anordnas.

Den forbattrade trafiktekniska standarden och en separat gang- och
cykelvag bedéms kunna motverka den dkade olycksfallsrisk som en
okad trafikmangd innebéar. En ambition maste ocksa vara att stimulera till
Okat kollektivt resande. Forutséattningarna boér férbéattras med en 6kad
befolkningsméangd.

De foreslagna nya vagstrackningarna ar resultatet av en utvardering av
olika alternativa vaglésningar som gjorts i en trafikutredning. Nya vagar
medfor alltid en sddan betydande miljopaverkan att de bor miljobedém-
as.

Inom omradet finns idag ett stort antal privata anlaggningar varav manga
ar i sa daligt skick att de redan idag skapar olagenheter och utgor risker
for saval manniskor som miljo.

En fortsatt utbyggnad inom omradet forutsatter att fastigheterna kan
anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet, vilket innebéar att
nya ledningsnat maste byggas. Huvudledningar for vatten och spillvatten
forlaggs lampligast i sa stor utstrackning som mojligt i vagnatet. Mottag-
are av spillvatten forutsatts bli Sattervikens avloppsreningsverk.

Tryckstegring av och forstarkningar i ledningsnatet forutsatts for att
kunna forsorja omradet med dricksvatten. En eventuell 6verforingsled-
ning fran Kalvholmen i Karlstad skulle 6ka sékerheten i systemet och
minska behovet av ledningsforstarkningar.

Vid en utbyggnad av kommunens vatten- och spillvattennat kommer alla
fastigheter i omradet att anslutas och anlaggningsavgift kommer att tas
ut av respektive fastighetsagare.

Nar det galler energianvandningen bor kollektiva I6sningar och fornyel-
sebara energikallor stimuleras.

1.2 Planeringsmal

Som ett forsta led i arbetet med fordjupningen av oversiktsplanen for
Tyehalvon har foljande planeringsmal formulerats:

o omradet skall efter féreslagna forandringar uppfattas som minst
lika attraktivt som innan, helst av alla,

o forandringar skall anpassas till omradets forutsattningar och stor
hansyn skall tas till befintliga kvaliteter,

o det vackra och variationsrika landskapet skall bevaras,
o omradets skargardskaraktar skall utvecklas och tillgangligheten till

stranderna skall 6ka, inga nya strander skall tas i ansprak pa
sadant sétt att allmanheten stangs ute,



Tyehalvon

detaljplan

bygglov

tidsplan

Barstad/Graberg

o inom omradet skall skapas attraktiva bostadslagen med narhet till
tatortens service men med landsbygdens kvaliteter,

o hallbara l6sningar skall stimuleras vad avser energiférsorjning, va-
system, avfallshantering och transporter,

o trafiksékra miljoer skall skapas déar sarskild omtanke skall &gnas
de oskyddade trafikanterna, och

o grona strukturer skall skapas inom omradet for korta avstand till
rekreationsomraden och for att framja ett rikt djur- och véaxtliv.

1.3 Fortsatt hantering och genomférande

En forutsattning for att kunna genomfora foreslagen utbyggnad pa Tye-
halvon ar att va-forsorjningen far en lI6sning. Innan dess kan inga nya
etableringar av bostader tillatas. Daremot bor saval ersattningsbyggnad-
er, dvs. ny huvudbyggnad som ersétter befintlig, som konvertering fran
fritidshus till aretrunthus kunna tillatas under férutsattning att va-fragan
ges en tillfredsstallande I6shing.

Det beddms ocksé nddvandigt att Ostra Tyevagen far en ny anslutning
mot Tynasvagen innan nya etableringar av bostader inom Ostra Tye kan
medges.

Exploateringsomraden med helt nya bebyggelsegrupper (B1.1 och
B2.1-8) skall detaljplanelaggas innan bygglov kan beviljas. Planlaggning
skall ske med stdd av férdjupningen av dversiktsplanen.

Bygglov utan planlaggningen kan beviljas fér nya hus inom kompletter-
ingsomraden, om principer som redovisas i denna plan féljs. Vid behov
kan en planutredning behdva gdras for att klargéra tomtavgransningar,
tillfartsvagar m.m. Ett villkor &r dock att de ansluts till det kommunala va-
natet.

Utbyggnaden av va- och vagnat kommer att samordnas och paborjas
efter att den férdjupade 6versiktsplanen antagits, vilket beréknas ske
under hésten 2011.

Marken inom omradet &gs av ett stort antal privatpersoner. De nya bo-
stader som foreslagits inom Tye far troligtvis till stor del karaktaren av
styckebyggda hus och ett genomforande av planen inom detta omrade
kommer darfor sannolikt att paga under minst en 20-arsperiod.

Forutsattningar for utbyggnad enligt forslaget inom Barstad/Graberg ar
dels att va-férsorjningen loses samt, for de nordligaste delomradena, att
Tynédsvagen ges en ny strackning. Enstaka kompletteringar kan medges
innan dess, under férutsattning att anslutning till kommunalt va sker.
Inom omradets vastra del finns viss mojlighet att ansluta sig till befintligt
va-nat.



detaljplan

omrades-
bestammelser

bygglov

tidsplan

Exploateringsomraden med helt ny bebyggelse (B1.2-4 och B3.1) skall
detaljplanelaggas innan bygglov beviljas. Planlaggning skall ske med
stod av den fordjupade Oversiktsplanen.

For kompletteringsomrade K2.2, Grabergs by; anges att komplettering
kan ske med enstaka enbostadshus men forst efter att omradesbestam-
melser upprattats till skydd for omradets kulturhistoriska varden.

Bygglov utan foregaende planlaggning kan beviljas for nya hus inom
ovriga kompletteringsomraden om principer som redovisas i denna plan
foljs. Vid behov kan en planutredning behéva géras for att klargéra
tomtavgransningen, tillfartsvagar m.m. Ett villkor ar dock att all ny-
bebyggelse ansluts till kommunens va-nat.

Utbyggnaden av ledningsnatet inom Barstad/Graberg ligger i en forsta
etapp som beréaknas paborjas efter att planen antagits, dvs. under
hosten 2011.

Det kan vara lampligt att samordna nystrackningen av Tynasvagen med
utbyggnaden av va-néatet pa Tyehalvon, men det kan ocksa ses som ett
fristdende projekt.

Marken ags till storre delen av HSB som i dagsléaget ser mojligheter att
bygga ca 50 bostader per ar, vilket skulle innebara en utbyggnadstid pa
ca fem ar fran byggstart.

Utbyggnaden inom kompletteringsomradena kommer sannolikt att kunna
genomfdras under ungefar samma tidsperiod.

1.4 Riksintressen

Fordjupningsomradet berors av tre riksintressen. Dels &r Hammaro
kommun i sin helhet ett riksintresseomrade med hansyn till de samlade
natur- och kulturvardena inom omradet. Vidare ar skargarden av
riksintresse for friluftslivet och Vanern for yrkesfisket. Dessutom ar
farleden, utanfor fordjupningsomradet, in till Karlstads hamn av riks-
intresse for sjofarten.

De foreslagna forandringarna beddéms inte inkréakta pa riksintressena.



Tyehalvén

2. BEBYGGELSE
2.1 Bostader

Den foreslagna bostadsbebyggelsen inom omradet har tva klart skilda
karaktarer.

Tyehalvon och omradet runt om och dster om Grabergs by skall aven i
fortsattningen behalla sin landsbygdskaraktar dar bebyggelsen klart
underordnar sig landskapet. Bebyggelsen skall vara smaskalig och
placeras pa traditionellt naturliga boplatser, som skogsbryn och hdglanta
markomraden. Det 6ppna landskapet skall bevaras och inte bebyggas.

"

Landsbygd, lagre
exploatering
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Barstad/Graberg
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Barstad/Graberg ar daremot ett omrade som direkt gransar mot tatorts-
bebyggelsen pa Barstad och Lovnas. Detta omrade kan bebyggas tatare
och bostadskvarteren kan ges en utformning som medger en hogre
exploatering men samtidigt god kontakt med naturen. Varje kvarter ges
sin egen karaktar.

Nedan féljer en beskrivning av den foreslagna nya bostadsbebyggelsen
inom fordjupningsomradet.

Téatort, hogre

exploatering
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B1.1 Vastra Tye 1:96

Bl

Ett litet omrade for ca 20 friliggande villor. Gruppen bor ges en varierad
och exklusiv karaktér. Tomtstorlekar bor inte understiga 1500 m2,

friliggande

gruppbyggda

enbostadshus

e IS c R ke e ele e ik ih.h..uwm.
r,, _ru, e ,Cwulf %&_.«iﬂ&} TR

e

ek .t 8 e, €t € qe e e i % I
“ L .
N el M .M.L.ff%..ﬁ ﬂ\.ﬁna.“ QJJIJ
— EP N

fnuad kir.

3 ._",n.nﬂ_.tw

rirfu.‘bl h.vl./vl.qi?,w.n.ﬂa.q._ T




12

B1.2 Graberg 1:4 m fl.

Ett storre omrade for ca 60 friliggande smahus. Bebyggelsen grupperas
langs tva entrégator som bildar ett storkvarter med ett generdst inre
parkrum. Tomterna indelas sa att majoriteten av bostaderna gransar mot
naturmark, tomtstorlek ca 1000 m2.
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Tva mindre bostadsgrupper med radbykaraktar. Bostadshusen placeras
langs en liten bygata, ca 10 hus per grupp. Tomterna utformas s att

B1.3-4 Graberg 1:4, del av

tomtstorlek ca

samtliga gransar mot den omgivande naturmarken

1000 m=.
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B2.1 Vastra Tye 1:112, del av
Litet markomrade mellan vagen och den strandnara bebyggelsen i

vaster, som kan bebyggas med en grupp om 5 individuellt utformade
bostadshus, tomtstorlek minst 2000 m2,

B2.2-3 Ostra Tye 1:8, del av

Tva mindre grupper pa 3 respektive 7 bostadshus pa vagens vastra
sida. Bebyggelsen skall vara individuellt utformad och anpassas till de
naturgivna forutsattningarna, tomtstorlek 2000 mz.
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B2.4 Ostra Tye 1:8, del av

Litet markomrade 6ster om vagen med plats foér tva bostadshus.

Bebyggelsen skall anpassas till omgivningen, tomtstorlek 3000 m2.
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B2.5 Ostra Tye 1:76, del av

En mindre grupp med 7 bostadshus som placeras i skogskanten vaster

om vagen. Bebyggelsen skall vara individuellt utformad och anpassas till

de naturgivna férutsattningarna, tomtstorlek 2000 m2,
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B2.6 Ostra Tye 1:76, del av

En mindre grupp med 8 bostadshus som placeras i skogsbrynet med
utblick mot det 6ppna landskapet i vaster. Bebyggelsen skall vara
individuellt utformad och anpassas till landskapsbilden, tomtstorlek
2000 m2,

B2.7 Ostra Tye 1:76, del av

Bebyggelsegrupp med 15 bostadshus som placeras pa en skogskulle.
Utblickar mot landskapet i vaster. Bebyggelsen skall vara individuellt
utformad och anpassas till landskapsbilden, tomtstorlek 2000 m2.
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B2.8 Vastra Tye 1:56 m.fl.

Bebyggelsegrupp med 8 bostadshus som placeras i kanten av en skogs-

kulle med utblickar mot landskapet i Oster. Bebyggelsen skall vara indivi-
duellt utformade och anpassas till landskapsbilden, tomtstorlek 2000 m?.




B3
radhus/
flerbostadshus

B3.1 Bérstad 1:2
Ett omrade med karaktar av fiskelage. Radhus eller flerbostadshus i 1-3
vaningar med terrasser mot vaster och utblickar mot vattnet. Byggnader
som formar gréander och 6ppna platser bor efterstravas. Bebyggelsen

gransar i nordvast till strandomrade med strandpromenad och smabats-
hamn, sammanlagt ca 90 bostéder.
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K1.1 Vastra Tye 1:115 m.fl.

Glest bebyggt skogsomrade dar majligheter finns att komplettera med
ca 20 individuellt utformade bostadshus. Tomter med en storlek som
ansluter till Tyes grundkaraktar, minst 2500 m2. | den sydvastra delen
finns en liten back/dike som bor behallas och ses som en resurs, inte
kulverteras.
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K1.2 Vastra Tye 1:3 m.fl.

En bybildning i anslutning till nuvarande korsning mellan vagarna till
Ostra och vastra Tye. Ett av halvons tidigast bebyggda omraden. Har
finns utrymmen att fortata med ca 6 friliggande och individuellt utform-
ade bostadshus, tomtstorlek minst 2500 m2. Inférandet av omrades-
bestammelser bér dvervagas for Tye by for att varna kulturvardena.
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K1.3 Barstad 1:14 m.fl.

Ett glest bebyggt omrade langs Grabergs- och Kaptensvagen som ger
mdjlighet till komplettering med 10-15 styckebyggda bostadshus, tomt-
storlek 1500-2000 m2. Inom omradet finns en biotopskyddad allé som
skall bevaras.

K2.1 Ovriga bebyggda omréaden

Ovriga redan bebyggda omraden bor kunna kompletteras med enstaka
nya byggnader efter sarskild utredning och om anslutning kan ske till det
kommunala va-natet. Det ar viktigt att nya byggnader anpassas till
landskapet och till bebyggelsens karaktéar. Tomtstorlekar bor inte
understiga 3000 m2.

K2.2 Grabergs by

For det kulturhistoriskt vardefulla omradet runt Grabergs by skall en
eventuell forsiktig bebyggelsekomplettering kunna ske férst efter det att
omradesbestammelser till skydd for kulturmiljon upprattats.
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2.2 Annan bebyggelse

Forslaget omfattar aven ett omrade for skolverksamhet och idrott. En
utbyggnad av féreslagen omfattning kommer att stélla krav ytterligare
skollokaler. Den yta som reserverats for andamalet ar belagen i anslut-
ning till Barstadsomradet dar fortatningen enligt forslaget blir som storst.

Mojligheten att bygga hotell/restaurang pa Tynasudden har stéd i redan
gallande detaljplan och ses som en 6nskvard utveckling.

2.3 Arkitektur

Tyehalvons arkitektur kan idag karaktariseras som splittrad med inslag
av saval enkla fritidshus som pakostade villaanlaggningar.

Den nya bebyggelsen pa Vastra Tye utgors till overvagande delen av
kompletterande enstaka hus. Har finns férutsattningen att utveckla
omradets karaktar av "guldkust”. Byggnaderna skall tillatas ge uttryck for
byggherrens individuella ambitioner, vilket kan resultera i saval gedigna
stenhus som timrade trdhus med romantiska inslag.

P& Ostra Tye ar det viktigt att forvalta omradets landsbygdskaraktar med
naturnara bebyggelse. Byggnaderna och infartsvagarna bor noga
anpassas till tomtplatsens forutséattningar. Byggnadsvolymerna bor vara
ldga med fasader av naturmaterial som tra och puts. Grundkaraktaren
skall vara inspirerad av fritidshusets enkla och sjalvklara férhallande till
naturen.

Den traditionella landsbygdsbebyggelsen vid Graberg kraver sjalvfallet
att eventuella nya byggnader underordnar sig. Faluréda tréhus med tak
av lertegel &ar en given utgangspunkt som far preciseras i omradesbe-
stémmelserna.

Tye gard och omradet dar omkring var ett de tidigast bebyggda omrad-
ena pa Hammaro och ar kulturhistoriskt intressant. Det ar viktigt att den
aldre gardsbebyggelsen bevaras och att nya byggnader inordnar sig i
bybildningen. Gors detta pa ett bra satt kan byn forstarkas och utveck-
las.

Norra delen av Béarstad ger mojlighet till en attraktiv och relativt tatbe-
byggd grupp av radhus eller flerbostadshus.
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Har bor arkitekturen ge uttryck for var moderna tid. Enkla byggnader
med pulpettak och generdsa terrasser mot vaster och oljefargsmalade
trafasader kan ge omradet en sarpragel och egen identitet som anda har
ett slaktskap med exempelvis fiskeldgen och mindre trastader.

Barstad, vid Grabergsvagen och Kaptensvagen, ar idag bebyggt med
villabebyggelse fran olika tider.

Har foreslas en komplettering med stort inslag av frihet vid utformningen.
Den traditionella villan med inredd vindsvaning och brant taklutning kan
tjana som forebild.

Detta ar idag obebyggda omraden.

Ny bostadsbebyggelse bor utformas sa att de naturgivna forutsattning-
arna tas tillvara. Bebyggelsen placeras med fordel i nara anslutning till
entrégatan med tradgardssida och angransad naturmark pa baksidan.

Byggnaderna bor utformas sa att varje grupp/entrégata far sin egen
identitet t.ex. genom val av hustyp, fasadmaterial, fargsattning etc.

Ny skolbebyggelse bér utformas med hansyns till platsens férutsattning-
ar i granslandet mellan tatort och landsbygd.

3. SERVICE
3.1 Offentlig service

Det finns ett mal for befolkningsutvecklingen som innebéar att det ar 2010
skall bo 15 500 personer inom kommunen.

Det forutsatter att planen till stora delar genomférs men ocksa att andra
utvecklingsomraden som pekats ut i den kommunomfattande Oversikts-
planen exploateras.

En sadan utveckling kommer med storsta sannolikhet att stalla krav pa
ytterligare platser i férskolor och skolor. Darfoér har i planférslaget mark
for forskole- och skolverksamhet samt idrott redovisats i anslutning till
Barstadsomradet dar befolkningskoncentrationen blir som storst.

Markreservat for en ny skola finns dessutom sedan tidigare inom LOv-

nasomradet.

Foreslagen utbyggnad bedéms inte komma att stalla krav pa nagon
ytterligare mark fér annan offentlig service.
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3.2 Kommersiell service

Forslaget visar pa mojligheten att bygga ytterligare ca 300 bostader
inom omradet. Det skulle uppskattningsvis ge ett tillskott pa ca 900
personer. Detta ger helt andra forutsattningar att utveckla den
kommersiella servicen inom omradet.

| gallande detaljplan for sydvéastra Barstad finns en yta for handels-
andamal avsatt i korsningen Lovnasleden och Tynasvagen. For Tynas-
udden finns detaljplan som mojliggor uppférande av hotell/restaurang.
Ingen av byggratterna ar idag utnyttjade.

Med den planerade befolkningsutvecklingen bor forutsattningarna for att
utveckla dessa byggratter 6ka.

Sarskilt strategiskt bedoms handelslaget pa Barstad vara. Har borde en
servicebutik eller liknande kunna etablera mot bakgrund av den 6kning
av befolkningsunderlaget som kan forvantas inom omradet.



Tynas
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Hotell- och
restaurangandamal ' .

——

Att utveckla Tyndsudden ses som angeldget ur flera olika synvinklar. Det
skulle bl.a. kunna innebéra ett tillskott nér det galler den kommersiella
servicen inom omradet beroende pa vilket innehall exploateringen ges.

Gallande detaljplan fran 1980 anger hotellandamal. Syftet var, nar
planen upprattades, att mojliggora uppférandet av ett konferenshotell
med restaurang, ett friluftsbad och en smabatshamn. Ambitionerna var
att ta tillvara omradets forutsattningar och att fora traditionen med
Tynasrestaurangen vidare. Delen som avsag smabatshamn faststéalldes
dock aldrig.

Ambitionerna 6verensstdmmer helt med férslagets varderingar dar det
forutsatts att detaljplanen for Tynasudden ligger fast.

Mot bakgrund av de tva outnyttjade byggratterna har inga nya ytor for
kommersiell service redovisats inom fordjupningsomradet.
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4. ARBETE
4.1 Arbetstillfallen

Sjalvfallet ger utbyggnaden av omradet i sig ett antal arbetstillfallen
under nagra ar men i 6vrigt innebar inte forslaget att det skapas nagra
nya varaktiga arbetstillfallen.

| forslaget finns inga omraden for arbetsplatser eller andra liknande
verksamheter utlagda. Omradets karaktar med bl.a. stora naturvarden
och néarheten till sdval Skoghall som Karlstad gor att det bedomts som
mindre angelaget.

Foreslagen utbyggnad kan dock indirekt ge nagra arbetstillfallen i
anslutning till den service for vilken det 6kade befolkningsunderlaget
skapar battre forutsattningar.

En utbyggnad av datanatet skulle ocksa teoretiskt kunna innebéra att
mojligheterna att arbeta hemifran ékar aven om den utvecklingen for
narvarande verkar ha gatt i sta.

4.2 Pendling

Med en okad befolkning och inga nya arbetsomraden sa ¢kar med
nodvandighet antalet pendlarresor.

Det ger ytterligare belastningar pa vagsystem som redan idag ar hart
anstrangda, det galler inte minst Hammardleden in till Karlstad.

Har maste kollektivtrafiken, busstrafiken, byggas ut och anpassas sa att
den blir ett attraktivt alternativ till bil.

5. FRITID

5.1 Rekreationsomraden

Attraktiviteten hos boendemiljoer beror till stor del pa narheten till rekrea-
tionsomraden. For Tyehalvon ar Vanern och dess strander den allra
storsta resursen. Tyvarr ar en stor del av strandomradena ianspraktag-
na for bebyggelse och darmed inte allmént tillgangliga.

| forslaget tas inga nya strander i ansprak pa sadant satt att allmanheten
stangs ute. Pa tva stallen inom fordjupningsomradet redovisas smabats-
hamnar. Dessa strandavsnitt, som ar sanka och vassbevéxta, bedoms
idag inte ha nagot storre varde for det rorliga friluftslivet. Efter en forad-
ling och utbyggnad med smabatshamn kan de sjalvfallet f4 det under
forutsattning att de halls allméant tillgangliga.



Skogar
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Det strandavsnitt som idag lattast nas av allméanheten ar Tynasudden.
Det ar viktigt att tillgangligheten aven fortsattningsvis, efter ett plangen-
omforande, blir lika god. Ovriga allmant tillgangliga strander bor tydlig-
goras och skyddas. De ar en stor resurs som natur- och rekreations-
omraden inte minst for de boende inom omradet dar manga ju saknar
egen strandkontakt.

| forslaget redovisas mdjlighet att bygga ca 280 nya bostader inom
omradet, 180 pa Barstad/Graberg och 100 ute pa Tyehalvén. Tanken
har har varit att i méjligaste man folja det traditionella monstret med
bebyggelsen orienterad till hdjder och skogspartier. Darfor har ingen
oppen mark tagits i ansprak.
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Ambitionen har varit att skona de ur natur- och friluftssynpunkt varde-
fullaste skogsomraden med sina stig- och vagsystem. Ny bebyggelse
har vidare placerats i byliknande grupper dar ena sidan alltid vetter mot
ett naturomrade. Mellan bebyggelsen skapas da en sammanhangande
och lattillganglig gronstruktur som ramar in omradena.
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5.2 Fritidsanlaggningar

| anslutning till utbyggnaden av Barstad/Graberg foreslas ett omrade for
skolverksamhet och idrott.

| planforslaget pekas ocksa pa mojligheten att utveckla och foradla
omradet langs stranden mellan Lovnas och Barstads smabatshamnar till
ett "fritidsstrak” med plats for batsport, bad och dven bollplaner. Det
ligger strategiskt i forhallande till bebyggelsekoncentrationen inom
Barstad-Lovnas-omradet, det har god kontakt med gang- och cykelvag-
natet och laget i Gvrigt maste vara att betrakta som synnerligen attraktivt.

| 6vrigt omfattar inte forslaget nagra sarskilda fritidsanlaggningar.
Kommunen &r liten och avstanden till kommunens olika anlaggningar ar
relativt korta.

5.3 Batsport och fritidsfiske

Ett av omradets stora kvaliteter ar narheten till Vanern med mojligheter
till bl.a. batsport och fritidsfiske inom korta avstand fran bostaderna. En
utveckling av omradet med nya bostader kommer att stélla nya krav men
ocksa att ge nya mojligheter.
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Tva omraden foreslas att utvecklas for smabatshamnsandamal. Ett av
dessa, Barstad, har till viss del stod i géllande detaljplan och en
utbyggnad har pabdrjats. Har foreslas dock att hamnomradet utvecklas
vidare langs stranden at nordost, ett idag tatt vassbevuxet omrade.
Laget ar skyddat och omradet bedoms latt kunna rymma det behov av
batplatser som de nya bostaderna kan ge upphov till. Mgjlighet till egen
batplats kan vara ett argument som avgor valet av boplats.

Det andra omradet ar belaget pa Ostra Tye. Det utgors av ett relativt
sankt strandomrade som idag inte ar bebyggt och ar latt tillgangligt fran
Ostra Tyevagen. Har finns nagon brygga och platsen anvands idag
ocksa for upplaggning av batar. Omradet bedoms ha vissa naturvarden
och betydelse for den biologiska mangfalden med sina grunda vatten-
omraden och sin dppna fuktang.

Omradets karaktar gor att det har endast kan bli aktuellt med en be-
gransad miljdanpassad utvidgning dar hansyn till naturvardena tas. Det
kan handla om bryggplatser langre ut sa att muddring inte kravs, an-
passad vassrojning med s.k. bla bard for att gynna fisk- och fagelliv med
flera atgarder. Omradet skulle kunna utvecklas till en mindre smabats-
hamn som framforallt betjanar Ostra Tye och de féreslagna bostadskom-
pletteringar som inte har mojlighet eller férutsattningar att ordna egna
bryggplatser i anslutning till sina tomter.

| forslaget forutsatts att gallande detaljplan for Tynas genomfors, dvs. att
skargardsrestaurangen ateruppstar. | anslutning till denna skall da
sjalvfallet ordnas en mindre gasthamn som bade kan ta emot fritidsbatar
och annan turistbattrafik.
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Alla strandomraden som utvecklas till smabatshamnar skall tydligoras
som allmant tillangliga. Livet och miljon i och kring en hamn har stora
kvaliteter som rekreationsmiljo aven for andra an batagare.
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Anlaggandet av smabatshamnar ar vattenféretag som kan vara till-
standspliktigt enligt 11 kap. i miljobalken.

Foérutom en foreslagen utékning av antalet batplatser och att vissa
strandomraden gors mer lattillgangliga sa innehaller forslaget inget som
direkt férandrar forutsattningarna for fritidsfisket.

5.4 Turism

Forslaget innehaller inga direkta atgarder for att utveckla turismen inom
omradet.

Manga av de kvaliteter omradet har vad avser naturvarden, kulturvarden
och mojligheter till friluftsliv ar sjalvfallet tillgangar for saval boende som
turister.

Det enda egentliga besoksmalet med utvecklingspotential pa Tyehalon

ar Tynasudden. Har har man en enastaende utsikt dver Vanerskargard-
en och inloppet till Karlstad. Férslaget forutsatter har att gallande detalj-
plan genomfors. Den ger mojligheter att fora skargardsrestaurangtradi-

tionen vidare, att anordna friluftsbad och parkeringsplatser.

Omradet bor kompletteras med gasthamn med mojligheter for besokan-
de att ang6ra med bat.

AL
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6. AREELLA NARINGAR
6.1 Jordbruk

Jordbruket har inte langre samma betydelse for foérsérjningen som
tidigare. Daremot ar naringens landskapsvardande insatser av stor
betydelse.

Det 6ppna landskapet centralt inom omradet har stora landskaps-
estetiska kvaliteter men aven stora naturmiljovarden. Manga djur- och
vaxtarter ar kulturgynnade och helt beroende av att marken brukas.

Odlingsmarken har ocksa stort kulturhistoriskt varde och berattar mycket
om de arhundraden da jordbruket var omradets ekonomiska bas.

Bebyggelsen har av tradition férlagts till héjderna och sommarstuge-
bebyggelsen senare till strandomradena. Jordbruksmark har inte ens pa
senare tid tagits i ansprak for bebyggelse.
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Det ar aven framgent av storsta vikt att atgarder inte vidtas som forsvar-
ar mojligheterna att bedriva jordbruk inom omradet och darmed halla
landskapet Oppet.

Forslaget omfattar ingen ny bebyggelse pa jordbruksmark. Byggnaderna
ar istéllet forlagda till héjderna enligt det traditionella bebyggelsemonst-
ret.

De nya véagstrackningarna kommer dock att berdra jordbruksmark i viss
omfattning i avsnitten mellan Graberg och Tye gard. Ambitionen har har
varit att hitta strackningar som minimerar paverkan pa méjligheten att
bedriva ett rationellt jordbruk och dar hansyn aven tagits till &gostruktur
och agarbild.

| forslaget har vagstrackningarna redovisats relativt schematiskt och till
stor del styrts av vagtekniska varderingar. Vagarnas exakta lagen
kommer att detaljstuderas i den fortsatta processen.

6.2 Skogsbruk

Skogsbruket som néring staller ofta krav pa rationell hantering och god
avkastning. Boende inom omradet har ofta helt andra férvantningar pa
"sin” skog.

Med hansyn till kommunens befolkningsmangd och storlek kan man
saga att skogsomradena inom Tyehalvon alla har karaktaren av tatorts-
nara skogar. Darmed har de ocksa stor betydelse for det rorliga frilufts-
livet.

De allmé&nna hénsynsregler som géller vid skogsbruk finns formulerade i
skogsvardslagen. For sarskilt vardefulla omraden som exempelvis
nyckelbiotoper finns sedan sarskilda hansynsregler formulerade.

Det ar onskvart att skogsbruket inom omradet sker med extra stor om-
sorg och hansyn till frilufts- och naturvarden. Det galler framférallt de
omraden som pekats ut som sarskilt vardefulla.

6.3 Yrkesfiske

Forslaget omfattar inga atgarder som direkt kan sagas paverka yrkes-
fisket som néaring.

Indirekt kan dock tankas att den forbattring av vatten- och avloppshan-
teringen som foljer med anslutning till den kommunala anlaggningen pa
sikt minskar naringslackaget till Vanern. Detta kan sjalvfallet paverka
vattenkvaliteten och darmed ocksa forbattra forhallandena for yrkes-
fisket.
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7. KULTURMILJO

7.1 Kulturhistoriskt vardefulla omraden

Det finns en miljo inom foérdjupningsomradet som uppmarksammats som
sarskilt kulturhistoriskt vardefull och det ar omradet runt Grabergs by.

Forslaget anger att omradesbestammelser skall upprattas for att
sakerstalla omradets kulturhistoriska varden innan stéllning tas till
mojligheten att gora enstaka bostadsbebyggelsekompletteringar.

Den foreslagna nystrackningen av Tynasvagen kommer att ske omedel-
bart vaster om det kulturhistoriskt vardefulla omradet kring Graberg sa
som det definierats i kommunens kulturmiljdprogram. Den nya vagen
kommer darmed att utgéra en naturlig grans mellan det hardare exploa-
terade Barstad och kulturmiljon runt byn Graberg.

\ : ' Kulturhistoriskt vardefullt
i ‘ omrade i Graberg

Ny stréckning '
av Tynasvégen \
\
\ —

— o ——

N,

Bedtmningen har gjorts att det &r den befintliga bebyggelsen, dess
narmaste omgivning och den sammanhangande odlingsmarken mellan
Graberg och Larbergs gard som &r att betrakta som sarskilt vardefulla ur
kulturhistorisk synpunkt. Den féreslagna vagstrackningen kan inte sagas
innebara nagon storre paverkan pa kulturlandskapet.
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7.2 Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Forslaget innebar inga forandringar for enskilda byggnader som
beddmts vara kulturhistoriskt vardefulla.

Rent allmént kan noteras att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
inom omradet idag helt saknar skyddsbestammelser. Som ett resultat av
detta har ocksa nagra av byggnaderna rivits utan att fragan sarskilt
verkar ha uppméarksammats.

Varderingar kring vilken bebyggelse som &r kulturhistoriskt vardefull &r
farskvara och forandras standigt éver tiden. Kommunens kulturmiljépro-
gram ar tolv &r gammalt. Arbetet med ett nytt kommunomfattande kultur-
miljovardsprogram har paborjats.

Det ar angelaget att i den fortsatta planeringsprocessen arbeta in ett
skydd for denna bebyggelse t.ex. genom omradesbestammelser

7.3 Fornlamningar

Planen ar sa utformat att inga idag kanda fornlamningar skall komma att
berdras av de foreslagna foréandringarna.

Den storsta risken for konflikt bedoms finnas soder om Tye gard dar
nystrackningen av Tynasvagen méter den gamla vagen. Strax norr
darom finns tre fasta fornlamningar registrerade, tva résen och en
fangstgrop.

Fornldamningar
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Utdver sjalva fornlamningen &r en zon kring denna skyddad. Detta s.k.
fornlamningsomrades storlek bestams med hansyn till lamningens art
och betydelse. Nagon sadan definition ar inte gjord for de aktuella
lamningarna.

| anslutning till Tynasudden, inom den detaljplanelagda delen, finns i
fornlamningsregistret en notering om ett rése. Lamningarnas status ar
osaker. Detta bor klarlaggas fore en eventuell exploatering.

| samband med den kulturmiljéutredning (2004:39) som gjorts av
Varmlands Museum har tre omraden utpekats som sarskilt intressanta.
Det ar omraden som indikerar bosattningar fran forhistorisk och historisk
tid. Det finns ocksa kultur- och fornlamningar samt l16sfynd som visar
bosattningsmonster fran jarnaldern och framat.

Varmlands Museum rekommenderar darfor sérskild arkeologisk utred-
ning om kulturmiljderna inom dessa omraden paverkas negativt av
exploateringsforetag.

Beslut om sérskild arkeologisk utredning fattas av lansstyrelsen. Sadant
beslut kan forvantas for de exploateringsforetag som berér nagot av de
utpekade omradena. | forslaget galler det nystrackningen av Tynasvag-
en och Ostra Tyevagen samt fem av de foéreslagna bebyggelseomrad-
ena.

Kulturmiljputredningen omfattar enbart den sddra delen av halvon. Det
kan inte uteslutas att sarskild arkeologisk utredning ocksa kan bli aktuell
vid exploateringar inom den norra delen av Tyehalvon.

| Gvrigt se kulturmiljdutredning, bilaga 3.

8. NATURMILJO

8.1 Landskap och natur

Stora delar av fordjupningsomrade berors av olika naturmiljéintressen.
Dessa omraden har ofta ocksa stora landskapsestetiska kvaliteter och
betydelse for det rorliga friluftslivet.

Ambitionen har varit att inkrékta i minsta mojliga man pa dessa
intressen. Trots detta kommer tva av de utpekade naturmiljoerna att
bertras av de planerade exploateringsforetagen.

Den sammanhangande odlingsmarken mellan Tye gard och Graberg
har uppméarksammats i naturvardsinventeringen bl.a. for sin vackra
landskapshbild. En mindre del av det stora omradet omedelbart 6ster om
nuvarande Tynasvagen och soder om Tye gard har dessutom uppmark-
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sammats i angs- och hagmarksinventeringen. Den har bedémts ha hogt
naturvarde.

Saval nystrackningen av Tynasvagen som Ostra Tyevagen kommer att
berora den vackra landskapsbilden. Detta kommer att stélla krav pa
vagarnas anpasshning till terrdang och vegetation.

Aven det fuktangsomréde som uppmarksammats i &ngs- och hagmarks-
inventeringen kommer att bli berdrt. Nystrackningen av Tynasvagen
foreslas ga genom detta omrade vilket aven befintlig vagstrackning gor.

Inom odlingslandskapets sydvéstra del har féreslagits en ny bostads-
etablering, by, om ca 20 bostader. Denna del av omradet ar idag igen-
vaxt med téat bjorkskog och bedéms inte ha samma vérde for landskaps-
bilden som den 6ppna odlingsmarken inom omradet.
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Det andra omradet som finns med i naturvardsinventeringen och som
kommer att bertras av forslaget utgdrs av den hojdrygg i nordsydlig
riktning som avskiljer Vastra och Ostra Tye. Omradet ar inte varde-
klassat i inventeringen men har bade ett stort naturmiljovarde och varde
som frilufts- och rekreationsomrade, framforallt for boende inom
omradet. Omradet begransas i 6ster av Ostra Tyevagen.

| forslaget redovisas ett antal bostadsbyggnader l&ngs vagens vastra
sida. Dessa hamnar inom det utpekade naturomradet men i ett avsnitt
som inte beddms ha samma varde som de inre delarna. | den nya
bebyggelseraden &r det angelaget att det gors slapp sa att skogen
lattare kan nas.

| 6vriga kommer inga utpekade omraden att beroras.

Se vidare 6versiktlig biotopkartering och naturvardesbeddémning,
bilaga 4.

8.2 Strander och strandskydd

| forslaget har i princip inga nya strandomraden tagits i ansprak for
bebyggelse. Det har bedomts som mycket angelaget for omradet i sig
liksom fér kommunen som helhet att &nnu oexploaterade strander aven
fortsattningsvis lamnas fria och allmant tillgangliga. Omedelbart séder
om Barstads smabatshamn foreslas ny sammanhallen bostadsbebygg-
else. Den kommer dock att avskiljas fran stranden av en allman gang-
och cykelvag for att garantera tillgangligheten till strandomradet.

Tva strandavsnitt har dock pekats ut som mdjliga att utveckla till sma-
batshamnar. Badda omradena, Barstad och Ostra Tye, &r redan idag till
viss del ianspraktagna. En utokning/foradling skall féregas av en sarskild
utredning for att klargéra forutsattningarna och vilka hansyn som behov-
er tas.

Upphéavande av strandskydd provas i samband med upprattande av
detaljplan.

9. TRAFIK
9.1 Biltrafik

En fortatning inom omradet med ytterligare ca 300 bostader kommer att
innebéra en hdgre belastning pa vagnatet. Bedémningen har gjorts att
det framforallt &r tva vagar som helt eller delvis behover byggas om for
att foreslagen exploatering skall vara mojlig, Tynasvagen och Ostra
Tyevagen. Sjalvklart kommer aven vagnatet vidare in mot Karlstad och
Skoghall att belastas ytterligare men har bedéms den vagtekniska
standarden vara tillrackligt hog.

De foreslagna nystrackningarna ar schematiskt redovisade och till stor
del gjorda utifran vagtekniska varderingar.



Tynéasvagen

37

En bebyggelseutveckling av foreslagen omfattning forutsatter att
Tynasvagen forbattras.

Att behélla Tynasvagen i sin nuvarande strackning skulle innebéara att
Barstadsomradet kommer att belastas ytterligare av genomfartstrafik till
och fran Tye. Omradet Barstad/Graberg skulle delas av en genomfarts-
vag. Lampligheten i detta kan givetvis ifragasattas.

Redan i planskisser fran slutet av 1970-talet har alternativa strackningar
langre Gsterut redovisats. | forslaget redovisas darfor en ny vag till Tynas
som ansluter till LOvnésleden ca 600 meter dster om nuvarande avfart
vid Barstad. Lévnasleden byggs om i detta avsnitt genom uppréatning av
kurva och forbattring av vagprofilen. Nystréackningen blir ca 1200 meter
lang och ansluter till befintlig vag ca 300 meter sdder om Tye gard.

Sodra delen av vagen fram till Graberg kommer att ga genom ett
skogsomrade med blockig terrang. Fran Graberg till anslutningen till
befintlig vag kommer den att ga 6ver 6ppna falt.

Den befintliga Tynasvagen fran anslutningspunkten och norrut till Tynas-
udden bedoms hélla godtagbar standard och klara av den fortéatning
med ytterligare ca 50 bostader som foreslas. Mdojligen behover vagprofil-
er i anslutning till kurvan vid Tye gard ses over.

Ny anslutning
O Tyevégen

Ny strackning
Tynasvagen

e
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Befintlig korsning mellan Tynasvagen och Ostra Tyevagen vid Tye gard
haller ur trafiksdkerhetssynpunkt mycket lag standard. Ostra Tyevagen i
sig har ur bade plan- och profilsynpunkt lag standard och inte tillracklig
bredd fér motande fordon.

Ute pa Ostra Tye foreslas ocksa en fortatning med ca 50 bostader. Detta
kraver att Ostra Tyevagen ocksa byggs om. Den nya anslutningen
mellan Tynasvagen och Ostra Tyevagen foreslas 500 meter soder om
Tye gard. Den nya anslutningsvagen fram till den gamla vagen gar 6ver
oppna falt och blir ca 800 meter lang. Strackningen skall anpassas sa att
den inte splittrar Agorna runt garden i allt for stor utstrackning. Den
gamla vagen ut langs Ostra Tye kommer att breddas sé att fordon kan
motas.

For bakgrundsinformation se trafikutredning, bilaga 2. Utredningen ar
till delar inaktuell da justering av bl.a. nya Tynasvagens strackningen har
skett under planprocessens gang. Slutlig prévning av vagens exakta
lage kommer att ske i den efterféljande planeringen.

En forbattrad vagstandard skall normalt minska olycksrisken samtidigt
som det kan locka till hogre hastigheter. Detta kommer att métas med
okad trafikseparering, separat gang- och cykelvag och hastighetsbe-
gransande atgarder.

9.2 Gang- och cykeltrafik

Tynasvagen har idag separat gang- och cykelvag i avsnittet fran Lovnas-
leden ner till Barstads smabatshamn med bra koppling till évrigt gc-nat. |
forslaget redovisas en forlangning fran hamnen fram till Tye gard. Gen-
om att Tyndsvagen ges ny strackning kan den gamla Tynésvagen nytt-
jas i detta avsnitt. Vagen foreslas sedan fa en strackning langs Tynas-
vagens vastra sida ut till Tynasudden.

Det finns &ven andra mindre vagar och stigar inom fordjupningsomradet
som kan nyttjas eller foradlas for gc-andamal.

9.3 Kollektivtrafik

Den planerade utbyggnaden av omradet skapar nya forutsattningar for
kollektiva trafikldsningar.

Befintligt vagnat beddéms efter féreslagen ombyggnad klara den 6kade
belastning som utbyggnaden av omradet ger upphov till. Med tanke pa
miljo, olycksrisker och belastningen pa vagsystemen bor dock pé sikt
kollektivtrafiken utvecklas.

Busstrafiken inom omradet maste byggas ut och anpassas till de
boendes resmonster. Har ar tveklost Karlstad, dar manga arbetar eller
studerar, det mest frekventa resmalet.
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9.4 Sjo6fart

Foreslaga atgarder innebar inga forandrade forutsattningar for sjofarten.

10. FORSORJNING
10.1 Vatten och aviopp

Vattenforsorjningen for omradet kommer att I6sas genom att befintligt
nat utvidgas och forstarks. Avloppsnatet blir helt nytt och kommer att
anslutas till Sattervikens avloppsreningsverk. Alla fastigheter inom
planomradet kommer att anslutas till natet. Det befintliga avloppsren-
ingsverk vid Vidon kommer inte att belastas av den planerade
utbyggnaden.

Vattenforsorjning fran befintligt ledningsnat pa Hammaré kraver for bada
omradena att en eller flera tryckstegringsstationer bygg ut. Antagligen ar
det ocksa nddvandigt att forstarka delar av befintligt ledningsnét.

Behovet av ledningsforstarkningar minskar betydligt om en ny huvud-
ledning dras 6ver Hammardosjon fran Karlstad. Férdelen med en sadan
I6sning ar att den dessutom ger en viss reservkapacitet vid eventuellt
driftavbrott pa befintlig ledning fran Karlstad. Behovet av tryckstegring ar
dock oberoende av varifran vattnet tas.

Anlaggandet av sjoforlagd vattenledning ar vattenforetag som kan vara
tillstandspliktigt enligt 11 kap. i miljobalken.

Avloppssituationen pa Tyehalvon begransar idag utvecklingen av fortsatt
bebyggelse. Ett nytt ledningsnat forelas bli utbyggt sa att all bebyggelse

kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Befintliga fungerande av-

loppsanlaggningar foreslas I6sas in enligt sarskilt forfarande.

| huvudsak foreslas huvudledningar utbyggda langs det foreslagna vag-
systemet. | nagra fall kan det visa sig mojligt och lampligt att dra fram
huvudledningar &ven ut mot stranden for att enklare att ansluta servis-
ledningar fran fastigheter.

| flera fall kraver topografin att enskilda fastigheter maste bygga egna
avloppspumpstationer for att kunna koppla in sig pa huvudledningarna. |
vissa fall kommer det att vara tekniskt lampligt att flera fastighetsagare
samordnar ledningar till férbindelsepunkten. Dessa fragor maste detalj-
utredas i samrad med fastighetsagarna.

Nar det galler Barstad/Graberg har ett antal nybyggnader slappts fram
da sjalvfallsledningar kunnat ordnas ner mot stranden i norr dar inkopp-
ling skett till befintligt. Aven dessa fastigheter bér integreras i det nya
natet.
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Till Satter

En utbyggnad av féreslagen omfattning kréver en helhetssyn nar det
galler avloppsfragan darfor kommer saval Tye som Barstad/Graberg att
anslutas till Sattervikens avloppsreningsverk.

Dagvatten Ett separat dagvattensystem kommer att utféras inom Béarstad/Graberg
medan det for Tyehalvon foreslas ett lokalt omhandertagande.

| 6vrigt se va-utredning, bilaga 1.
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10.2 Energi

En utbyggnad av omradet enligt forslaget kommer att krava ett antal nya
natstationer. Detta maste beaktas i den fortsatta planeringen.

Belastningen pa natstationerna ar vanligtvis 10 kV. Detta kraver ett
skyddsavstand till bostader pa ca 10 meter for att det av kommunen
uppsatta gransvardet for elektromagnetiska falt pa 0,2 uT skall under-
skridas.

Vidare bor natstationer planeras och utformas sa att de pa ett naturligt
satt smalter in i landskapsbilden eller bebyggelsemiljon.

Luftledningar ar sarbara, kraver underhall och ger upphov till elektro-
magnetiska falt som maste hanteras i planeringen. | samband med
utvecklingen av omradet bor darfor mojligheten att forlagga ledningarna i
marken undersdkas. Stora gravningsarbeten kommer att ske i samband
med utbyggnaden av va-natet varfér en samlokalisering torde kunna
vara mojlig.

Foreslagen bostadsbebyggelseutveckling ger omraden av olika karak-
tarer. FOr atminstone de tatast exploaterade omradena vid dstra
Barstad/Graberg bor mojligheten till gemensamma I6sningar undersokas
och belysas.

Detta kan stélla ansprak pa mark for byggnader och ledningsstrak som
maste beaktas i den fortsatta planeringsprocessen.

For de glesare omradena ute pa Tyehalvon ar val fortfarande de indivi-
duella I6sningarna mest realistiska.

Uppvarmningssystem baserade pa fornyelsebara energikallor sdsom
exempelvis solvarme och biobrénsle skall sjalvfallet stimuleras.

10.3 Tele och data

Utvecklingen inom tele- och datakommunikation ar mycket expansiv och
haller pa att forandra samhallet. Goda kommunikationer ses av manga
som en viktig boendekvalitet.

Befintliga telenat maste byggas ut i samband med utbyggnaden av
omradet. Behov kommer att uppsta av utrymmen for nya elektronik-
enheter i anslutning till bebyggelsen. Vidare behovs kanalisation for nya
kablar vilket lampligen samordnas med annan ledningsdragning, t.ex. fér
vatten och avlopp.

Utbyggnaden av den s.k. tredje generationens mobiltelefoni kommer att
stalla krav pa ett stort antal nya master.
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Fordjupningsomradet har stora natur- och kulturmiljévarden och ar rela-
tivt tatbefolkat varfor eventuella lokaliseringar maste prévas med stor
omsorg.

10.4 Avfall

Nya bostader inom omradet kommer att anslutas till kommunens krets-
loppsanpassade renhallningsordning med kallsortering och atervinning.

Foreslagen utbyggnad kan komma att innebéra ytterligare ca 900
personer inom fordjupningsomradet vid full utbyggnad. Detta kommer
med stor sannolikhet att stalla krav pa ytterligare en atervinningsstation.
Med tanke pa befolkningskoncentrationen bor en sadan placeras nagon-
stans inom Béarstadsomradet.

En lamplig placering skulle kunna vara i anslutning till den handelseta-
blering som mojliggoérs i befintlig detaljplan i korsningen Lévnasleden
och nuvarande Tynasvagen.

Hansyn till detta skall tas i den fortsatta planeringen.

Kompostering bor uppmuntras.

11. MILJO OCH HALSA
11.1 Storningar

Hansyn till risken for vagtrafikbuller skall uppméarksammas under den
fortsatta planeringsprocessen.

Riktvarden enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 skall upp-
fyllas.

Forsiktighetsprincipen skall tillampas nar det géller elektromagnetiska
falt. Den av kommunen uppsatta hogsta tillatna magnetfaltnivan pa 0,2
uT for bostader far inte dverskridas.

Elsédkerhetsverkets starkstromsforeskrifter skall beaktas.

Problem med besvarande lukt pa grund av brister i enskilda avlopps-
anlaggningar kommer successivt att avta i takt med att anslutning sker
till det kommunala nétet.

Rekommenderade skyddsavstand med hansyn till lukt och allergener i
samband med férekommande djurhalining skall uppmarksammas i den
fortsatta planeringsprocessen.
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En utbyggnad inom omradet kommer att alstra ytterligare trafik. Stor del
av denna trafik kommer att vara biltrafik. De skadliga utslappen kommer
darmed att 6ka. Anstrdngningar bor goras for att Andra resvanorna. Det
kan bl.a. goras genom utdkad kollektivtrafik och battre cykelvagar.

Luftkvaliteten kan @ven paverkas av de uppvarmningssystem som valjs.
Har bor gemensamma och hallbara lésningar uppmuntras.

11.2 Mark och vatten

Utlackage av daligt renat avloppsvatten i mark kommer att avta nar
anslutning sker till det planerade kommunala néatet.

Den punktférekomst av fororenad mark som finns registrerad i anslut-
ning till Barstads smabatshamn maste undersdkas och hanteras enligt
gallande bestammelser i samband med en eventuell exploatering.
Kontakt skall tas med tillsynsmyndigheten.

Aven om det i samband med andra markarbeten skulle upptéackas mark-
féroreningar eller misstankta markfororeningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljo- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering och sanering av schaktmassor skall ske.

En anslutning till ett kommunalt avloppsnat kommer att minimera risk-
erna for férorening av saval brunnar, grundvatten som Vanerns vatten.

11.3 Geologi

Den foreslagna bebyggelsen har forlagts till omraden som utifran
dagens kunskaper bedéms vara mdjliga att bebygga ur geoteknisk
synpunkt. Vidare ligger de i huvudsak hégre an de +45,47 (RH 00) som
var Vanerns yta vid den senaste 6versvamningen 11 januari 2001.

Delar av omrade B 3.1 ligger idag lagre &n +46,7 (RH 00), den lagsta-
niva som rekommenderas vid bygglovsprévningar idag. Har kravs
sarskilda markatgarder innan ny bebyggelse kan bli aktuell.

De foreslagna vagstrackningarna kommer delvis att ga 6ver 6ppna falt
med samre barighet, bl.a. i avsnittet soder om Tye gard. Marken i dessa
omraden bestar oftast av lera.

Geotekniska undersdkningar senare i processen kommer att utvisa om
sarskilda atgarder behdver vidtas.
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11.4 Risker

Risker som hor samman med vatten- och avloppshanteringen kommer
att minimeras med en kommunal anlaggning.

Den foreslagna kompletterande 6verforingsledningen for vatten mellan
Tynas och Kalvholmen i Karlstads kommun kommer att 6ka sakerheten i
systemet genom att fungera som reservledning vid driftstérningar pa
nuvarande dverforingsledning.

Forbattrad vagstandard och 6kad trafikseparering kommer med stor
sannolikhet att minska risken for trafikolyckor.

Forhallandena vad galler transporter av farligt gods till sjoss kommer inte
att forandras med anledning av forslaget.

Ny bebyggelse och nya vagar skall laggas pa den nivan att de inte
riskerar att drabbas av dversvamning vid hdogvatten i Vanern.
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