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Miljokvalitets-
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Andring av detaljplan fér LINDENAS SOMMARSTUGEOMRADE
(Lindenas 1:2 — 1:33)
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
Tillagg till planbeskrivning
Samradsredogorelse

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med tillagget ar att medge en 6kad byggratt for bostader pa Linde-
nas (Torrholmen och Torsholmen ar exkluderade).

Bakgrunden till ytbegransningarna i gallande detaljplan var en vilja att
behalla omradet som fritidshusomrade. Motivet till detta var framforallt att
vagar och VA bedomdes ha for dalig standard for att medge aretruntbo-
ende.

Sedan detaljplanden vann laga kraft ar 2002 har strategin for utbyggnad
av VA andrat inriktning och Lindenas &r ett av de omraden som kommu-
nen framéver avser ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Samtidigt har aven en inriktningsférandring gallande vagnatet skett.
Hammard kommun och Trafikverket har paborijat ett arbete med att se
over forbattringsbehovet av vag 561 och 566 mot Rud respektive Linde-
nas.

Dessa bada faktorer 6ppnar for en gradvis omvandling av Lindenéas
sommarstugeomrade till fritidsboende aret runt alternativt permanentbo-
ende.

Tillagget gbrs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regle-
ras med stdd av 5 kap. miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer
(MKN) for utomhusluft, for ytvatten, grundvattenférekomster samt for
omgivningsbuller.

Inget tyder pa att MKN for utomhusluft ar pa vag att 6verskridas, inom
omradet finns endast ett fatal enskilda grundvattentakter och MKN for
omgivningsbuller, s& som de idag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner
med fler &n 100 000 invanare. Inom ramen for detta planarbete fokuse-
ras darfor pa miljokvalitetsnormen for ytvatten.
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Miljokvalitetsnormen for Satterholmsfjarden utanfér Lindenas ar god
ekologisk status senast ar 2015. Vattnets ekologiska status ar i dag klas-
sat som god vilket kan sammanfattas i att livsbetingelserna for fisk, bot-
tenfauna, vattenvaxter och plankton &r tillfredsstéllande. Dock gor lans-
styrelsen bedémningen att det finns risk att inte uppna god ekologisk
status ar 2015 p.g.a. for hoga fosforhalter vid vissa tidpunkter och plat-
ser.

Utslapp av spillvatten och dagvatten kan bidra till Bvergédning som i sin
tur kan férsamra den ekologiska statusen. Just utslapp av fosfor via spill-
vatten fran bostader har dock minskat p& senare tid, mycket tack vare
fosforfria disk- och tvattmedel. Det gar dock att stélla krav pa redovisning
av spillvattenhantering i samband med utbyggnad innan omradet har an-
slutits till det kommunala avloppsnatet sa att utslapp av t.ex. fosfor inte
bidrar till att forséamra den ekologiska statusen.

De naturliga forutsattningarna for dagvattenavrinning, marken sluttar ner
mot vattnet och bestar av ett tunt moranskikt pa berg, gor att dagvattnet
forhallandevis snabbt nar Vanern. Utdkade takytor kan snabba pa dag-
vattenavrinningen men det finns en remsa mark narmast vattnet som
delvis ar bevuxen och inte far bebyggas som kan fungera som narings-
upptagningszon. Bostadsanvandning som sadan ar generellt sett inte
den anvandning som bidrar mest till 6vergddning via dagvattnet och and-
ringen av detaljplanen beddms darfor inte hota Satterholmfjardens eko-
logiska status.

Miljokvalitetsnormen fér Satterholmsfjarden avseende kemisk status ar
att god status ska uppnas senast ar 2015. Vattnet har i dag inte god ke-
misk status pa grund av att cadmiumbhalten ar for hog. Traditionellt for-
knippas forekomster av Amnet med exempelvis skogsindustri och depo-
nier, bostader bidrar inte med nagra stora mangder. Mot bakgrund av det
beddms inte andringen av planen paverka majligheten att uppna miljo-
kvalitetsnormen for kemisk status.

Slutsatsen ar att ett plangenomférande inte bedéms vara av sadant slag
att den kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljébalken eller 4 § i for-
ordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

PLANDATA

Planomradet ligger intill Vanern pa Hammarés nordostra del.

Marken inom det berérda omradet ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omvandlingen av Lindenas fran sommarstugeomrade till fritidsboende
aret runt alternativt permanentboende kan inte sagas ha stod i éversikts-
planen vilken antogs av kommunfullméaktige 2005. Dar anas inriktningen
att de omréden som hade begransad byggratt p& 60+20 m? inte ska fa
utokad byggratt och att arbetet med upprattande av begransande omra-
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desbestammelser for att motverka olamplig konvertering av fritidshus ska
fortsatta.

For omradet galler Detaljplan for Lindenas sommarstugeomrade med
Torsholmen och Torrholmen, antagen 2000-10-31. Planen anger bo-
stadsanvandning for bebyggelsen och en storsta tillatna bruksarea for
huvudbyggnaden p& 60 m? och fér gardsbyggnaden pa 20 m?.

Observera att Hammaré bytte hojdsystem 2012 fran RH 00 till RH 2000.
Gallande detaljplan hanvisar till tidigare héjdsystem RH 00.

Enligt 6versiktsplanen ska golvnivan vid nybyggnad placeras lagst pa
nivan +46,50 RH 00 vilket motsvaras av + 47,00 i RH 2000. En bestam-
melse om lagsta golvhojd har inforts i planen eftersom ett plangenomfo-
rande kan medverka till permanentning av bostader. Konsekvenserna av
en dversvamning far betraktas som allvarligare om det galler permanent
bostad &n om det géller ett fritidshus.

Delar av de byggratter som finns i gdllande detaljplan ligger under den
rekommenderade skyddsnivan for 6versvamning. Dar bor situationen
kunna l6sas genom att antingen placera tillbyggnader och nya byggna-
der pa hogre belagen mark eller placera golvnivan péa lagst + 47,00

RH 2000 (motsvarar +46,50 RH 00).

Tillfartsvagarna ligger till storre delen hogre an éversvamningsnivan och
tillg&ngligheten ar darfor sakrad till merparten av tomterna. Den nordlig-
aste delen av lokalgatan ligger dock lagre an skyddsnivan for éversvam-
ning och 50-60 m av vagen beddms behéva hojas upp till 50 cm for att
tillfart till de tre nordligast belagna tomterna ska vara sakrad.

Oversvamningsnivan ar sakrad genom bestammelse att lagsta niva pa
fardigt golv och lokalgatan ska vara + 47,00 RH 2000.

i, BB

Vagavsnitt i norra delen av omrédet som behéver hojas



Bebyggelse

forutsattningar

Forslaget till 6kning av byggnadsytorna beror totalt 32 fritidshus pa Lin-
denés. Sommarstugorna ar i huvudsak uppférda under 1930- och 1940-
talen.

Omradet ar ett av de manga kustnara omraden med sommarhus som
finns pA Hammaro. Karaktaristiskt ar det strandnara byggandet, dar be-
byggelsen ligger i en enkel rad mellan vagen och stranden.

Vagen ar av enkelt slag, en smal grusvag som anpassats till den kupe-
rade och steniga marken.

e asiros
TERGIE s i3

Omradet karaktariseras av smala grusvagar

Fastigheterna har en yta pd mellan 1500 och 4000 m? och de flesta
bestar till stor del av naturmark. De stracker sig mellan vagen och stran-
den med ett djup av ca 80 — 100 meter.

Mellan vagen och byggnaderna har vaxtligheten en skyddande effekt,
och utgdrs oftast av blandskog med stort inslag av I6vtrad. | omradet
narmast stranden ar vaxtligheten glesare och kan besta av enstaka tal-
lar, eller tradridaer mellan byggnaderna.

Tomterna ar i huvudsak av tva slag. Dels de aldre traditionella sommar-
hustomterna som har en grusad infart, tomtplats med naturmark och
mindre rabatter for odling, stenhallar och enklare bryggor pa sjosidan.
Den andra varianten ar mera att likna vid villatomter, med stenlagda in-
farter och garageplaner, uppfyllda terrasser med grasmattor, ibland ner
till stranden, storre tradack med plats for maltider och umgange och
bryggor med sittplatser och racken.



Forandring av byggnaderna resulterar ofta i forandringar av mark och véaxtlighet

Byggnaderna ligger oftast mitt pa tomterna, mellan vagen och stranden.
Aven byggnaderna har i huvudsak tva& karaktarer. De aldsta byggnader-

na ar sommarhus av enkelt slag med sadeltak och laga taklutningar, tra-
panel, vanligen falurdd, och ibland en glasveranda mot sjosidan. Mindre

uthus forekommer.

Exempel pé fritidshus

Den andra gruppen ar byggnader med karaktér av villa och permanent-
hus, dels hus dar man genomfort stérre ombyggnader, dels helt nya hus.
Byggnaderna har som regel sadeltak och tradpanel som ar avfargad i
olika ljusare kulorer. Garage och forradsbyggnader forekommer. Vindar
ar inredda i viss omfattning.

T
.

Exempel p& hus med karaktar av permanentboende

Pa grund av de férandringar som genomforts inom omradet kan man
idag inte identifiera vare sig enstaka byggnader eller miljoer som kan
anses vara kulturhistoriskt sarskilt vardefulla. Detta har inte heller doku-
menterats i vare sig kommunens dversiktsplan eller i kommunens kul-
turmiljoprogram.

Omradet forvantas komma att andra karaktar i takt med att byggnadsyt-
orna okar. Detta kan ses som en naturlig fortsattning pa den utveckling
som skett i Lindenas sedan 1930-talet.



forandringar

Pa Lindenas ersatts bestammelserna som begransar bruksarean till
hégst 60 m? huvudbyggnad och 20 m? gardsbyggnad med en bestam-
melse om att byggnadsarean f&r uppga till hogst 250 m? per tomt. Med
byggnadsarea menas den yta byggnaderna upptar pa marken och avser
all bebyggelse, dvs. dven bostadskomplement av olika slag sasom for-
rad, garage och liknande.

Vidare har i planen &ven den tidigare bestdmmelsen om att endast en
komplementbyggnad far uppforas tagits bort. Att endast en huvudbygg-
nad far uppforas per fastighet ska tolkas som att antalet komplement-
byggnader inte ar begréansat.

De tidigare bestammelserna om hogsta tillatna byggnadshéjd och taklut-
ning ersatts med bestammelse om att byggnader far ha en vaning. Vind
dar rum kan inredas raknas som vaning om byggnadshgéjden ar mer &an
0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets oversida. Kallare raknas
som vaning om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor ligger mer
an 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden.

ey S ;L Vaning = 0,70 meter

Waning > 1,50 meter

L
Bilden illustrerar begreppet vaning
For byggnad med pulpettak bedoms vaningsantalet utifran den berak-

nade byggnadshdjden pa den laga sidan under forutsattning att taklut-
ningen ar hogst 20 grader.

Taklutnin
<20°

9y

'_‘7]; Vaning > 0,70 meter

Waning > 1,50 meter

L]
s s e e —

Bilden illustrerar begreppet vaning i kombination med pulpettak



Trafik och
vagar

Den fastighet som ligger langst vasterut i planomradet skiljer sig fran de
andra genom att den inte ligger vid vattnet och fran bérjan inte var ett
fritidshus utan en samlingslokal. Darfor tillats pa den tomten tva vaning-
ar.

Tillfart till Linden&s sker via vag 566, som ansluter till vag 561, for vilka
Trafikverket ar vaghallare. Bada vagarna har lag standard men i denna
planandring ligger fokus pa vag 566 som utgor den sista kilometern till-
fart till omradet. Vagarna inom detaljplaneomradet skéts som en gemen-
samhetsanlaggning vilket kommer att gélla &ven i fortsattningen.

En av vagarna som ingér i gemensamhetsanlaggningen

Trafikverket har gjort en s& kallad fyrstegsanalys® pa véag 561 och 566
med tanke pa vagarnas laga standard och den utveckling och utbyggnad
som sker i Hammards Ostra delar. | analysen ges forslag till férbattrings-
atgarder for vagarna. Under varen 2013 har ett arbete med en atgards-
valsstudie (AVS) genomférts. AVS utreder hur vagarna pa 6stra Ham-
mard kan bli mer trafiksakra genom att arbeta med fyrstegsprincipen.

Vag 566 ar endast 4,5 meter bred samtidig som den har skyltad hastig-
het 70 km/tim. Enligt fyrstegsanalysen var trafikflodet &r 2010 ca 250
fordon per &rsmedeldygn (ADT).

| utredningen rédknas med fyra extra bilresor per dygn for fritidshus som
bebos mer permanent. Andringen av detaljplanen som pa sikt kan inne-
bara en permanentning av 32 fritidshus berdknas med det som bakgrund
kunna ge en 6kning fran 250 till 380 ADT.

! Fyrstegsanalys Vag 561 och 566 till Rud Hammard kommun, Varmlands lan, 2010-06-21, bestallare Trafikver-
ket, konsult WSP Samhallsbyggnad.



Vég 566

Trafiksékerheten for oskyddade trafikanter ar 1ag eftersom vagen ar sa
smal och det inte finns ndgon separat gang- och cykelbana.

Narmaste busshallplats ligger en kilometer vaster om Lindenas, dar vag
566 ansluter till vag 561. Turtatheten ar &g, tva turer fran Rud péa formid-
dagen och tva turer till Rud péa eftermiddagen, och avstigning sker i prin-
cip direkt ner i diket.

RR=THTS

11

Busshallplats
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Fyrstegsanalysen presenterar ett paket med atgarder som bor genomfo-
ras sa snart som mojligt eftersom sakerheten redan i dagslaget ar dalig:

e ny gang och cykelvag (bade langs vag 561 och 566),

o forbattrade busshallplatser (vilket for Ostanas héllplats innebar
markerad gang- och cykelpassage, ett vaderskydd, cykelstall, av-
stigningsytor och belysning),

e sankt hastighet (fran 70 till 40 km/tim pa vag 566),

e mobility management-atgarder (riktad information, kampanjer och
trafikantundersokningar for att locka folk att cykla och éka buss
istallet for att ta bilen), och

o utdkad kollektivtrafik (forslaget ar sex extra anropsstyrda dubbel-
turer per vardag).

Efter att ovanstaende atgarder har genomforts foreslas i analysen ett
andra block som bér genomféras innan bebyggelseutvecklingen tar or-
dentlig fart. Med hansyn till den ringa trafikbkning som majligheten till ett
Okat utnyttjande av fritidshusen pa Lindenas bedéms generera och att en
omvandling kommer att paga under en lang tidsperiod (det bedoms
kunna ta omkring 25-50 ar innan alla husen eventuellt ar permanent be-
bodda) s& bedéms mgjligheten till att &ven block tva ar genomfort innan
omradet &r fullt omvandlat som goda. Atgarderna i block 2 bestér av:

o siktrojning (dar vag 566 ansluter till 561),

e korsningsatgarder vag 561/566 (vag 566 far vajningsplikt och
breddning sker for att fa en jamn kurva), och

e motesplatser (gor att mote med tunga fordon blir moéjlig pa at-
minstone 3-4 stallen langs vag 566).

Under hosten 2013 ska dialogen fortsatta kring finansiering och tidsplan
fér genomforande for att resultera i ett tydligare avtal och en utdkning av
byggratten pa Lindenas ar majlig att genomfora med féljande i atanke:

e processen med att forbattra vagarna pagar,

e en eventuell permanentning av fritidshusen kommer att ske grad-
vis under 25-50 ar, och

o trafikbkningen som en eventuell permanentning i slutdnden ger,
omkring 130 fordon/arsmedeldygn (ADT), bedéms inte i hdg grad
paverka behovet av atgarder.

| dag finns ingen samordnad vattenférsorjning i omradet. 1995 gjordes
en inventering av vatten- och avloppsanlaggningar pa uppdrag av Ham-
mard kommun. Under senare tid har en enkat sammanstallts pa uppdrag
av stugfoéreningen som bl.a. inneholl fragor om hur fastigheterna ordnade
dricksvatten och toalett. Utredningarna ar svara att jamfora med varand-
ra eftersom fragorna ar olika stéllda och 7 av de 38 svaren i den senare
undersokingen kommer fran Torsholmen.

Ett tiotal brunnar verkar i alla fall ha tillkommit sedan 1995 da det bara
fanns tva stycken. Samtidigt anges i 23 av svaren att de fortfarande tar
med dricksvatten utifran.
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1995 fanns tva fastigheter pa Lindenas som hade annat system &n torr-
klosett. | senaste undersokningen angavs i halften av svaren fran Linde-
nas och Torsholmen att de har WC kopplade till reningsanlaggning eller
slutna tankar.

Kommunen avser att dra fram vatten och avlopp till Lindenéds inom en 5-
10-arsperiod. Fram till detta &r gjort kommer fragan att behova losas
separat vid utbyggnad. | samband med att bygglov ges for forandringar
som vasentligt forlanger byggnadens livstid ska krav pa hég skyddsniva
stéllas.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan rddande om-
standigheter i kombination med géallande detaljplan och de mgjligheter
som detaljplaneforslaget ger.

Planen ger fritidshusagarna inom omradet majlighet att utveckla sina
fastigheter genom utdkade byggréatter. Darmed Okar forutsattningarna for
att kunna utnyttja byggnaderna under langre tid av aret och de som vill
kan valja att boséatta sig mer permanent i omradet. Det kan betyda nya
kommuninvanare och 6kade skatteintakter for kommunen.

Visuellt kan omradet forvantas andra karaktar i takt med att bostaderna
byggs ut och eventuellt i en framtid permanentas. Byggnaderna blir
storre, antalet garage och carportar kan forvantas cka och likasd mang-
den héardgjorda ytor. Under en évergangstid kommer det att finnas en
blandning av aldre enklare fritidshus som behallit sitt ursprungsutseende
och nybyggen eller tillbyggnader dar byggratten utnyttjats fullt ut. Pa sikt
kommer dessa olikheter att suddas ut.

De hoga krav som stélls pa enskilda avlioppsanlaggningar kommer att
innebara en dkad kostnad for de som véljer att utféra stérre forandringar
av sina hus innan omradet har anslutits till det kommunala natet. Aven
kommunen kommer att fa 6kade kostnader p.g.a. inlésen av fler enskilda
anlaggningar jamfort med en utveckling enligt den nu géllande planen.

Den foreslagna planlaggningen ger en sammanlagd hogre standard pa
avloppssituationen jamfort med radande omstandigheter. Den gradvisa
omvandlingen resulterar i battre reningsanlaggningar fram till dess att det
kommunala natet ar framdraget.

Med ett 6kat utnyttjande av fritidshusen foljer ocksa att belastningen pa
omradet kan komma att 6ka nagot. Antalet manniskor som bor och ror
sig i omradet kan forvantas 6ka saval sommar- som vintertid. Det kan
dock aven ha positiva konsekvenser som en social vitalisering och att
tryggheten i omradet okar.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tillagget till detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande enligt
plan- och bygglagen 2010:900.

Samrad med beroérda samt remiss till myndigheter juli -12
och kommunala néamnder

Granskning juli-aug -13
Antagande okt -13
Laga kraft nov -13

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga beslut ar fat-
tade, medel stélls till férfogande och behov foreligger.

Bebyggelse kan uppféras néar erforderliga planbeslut ar fattade och bygg-
lov erhallits.

Lagsta niva for LOKALVAG ska vara uppnadd innan slutbevis enligt PBL
2010 kan ges for byggnation inom nagon av de tre berdrda fastigheterna.

Genomférandetiden for de omraden som ar berérda av andringen (d.v.s.
kvartersmark pa Lindends med anvandningen bostad) ar 10 (tio) ar fran
den dag planen vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats mellan byggherren och kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgifter och anslut-
ningsavgifter. Kommunen kommer att fa kostnader for inlosen av en-
skilda anlaggningar nar omradet ska anslutas till kommunalt VA.

Kostnader i samband med hojning av LOKALVAG i den norra delen av
planomradet kommer att betalas av vagféreningen som sedan gor en
uttaxering av medlemmarna.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med exploatering da detta
reglerats genom planavtal.

Avgift for bygglov tas ut i enlighet med vid tidpunkten gallande taxa.
Avgift for VA tas ut i enlighet med vid tidpunkten géllande taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

For avloppsanlaggning och BDT-avlopp krdvs miljo- och byggnads-
namndens tillstand. | samband med bygglov som vasentligt 6kar bygg-
nadens livslangd kommer hoga sakerhetskrav att stallas pa enskilda
anlaggningar. Vid anlaggandet av en ny, enskild anlaggning som ges
inom kort tid fran det att kommunalt VA kommer att byggas ut avser
kommunen att stalla krav pa tank for avioppet.

Nar kommunalt VA dras fram till omradet kommer anlaggningarna att
I6sas in. Vid inlosen sker en avskrivning av anldggningens véarde bero-
ende pa dess alder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har kommunarkitekt Karin Manner
medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitektbyr& ab har @ven planeringsarkitekt Maria Orenfors
medverkat.

2013-09-16

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA
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